Entwurf

Bebauungsplan MOL463 "Am
Zwetschenberg"”

Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB

vom 06. Januar bis 07. Februar 2025

Umweltbezogene Stellungnahmen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Eingang Ihrer Anforderungen auf Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Trdger &6ffentlicher Belange nach § 4, Abs. 1 BauGB
(PE in Weimar ! 96.(,.99 ), wird hiermit bestatigt.

NMach Priifung Ihrer Unterlagen ist festzustellen, daB die Belange
der Raumordnung und Landesplanung beriihrt werden.

Im Rahmen der gesetzlich festgelegten Bearbeitungsfrist ist eine
eingehende Priifung der raumordnerischen und landesplanerischen Be-
lange nicht méglich. Das Vorhaben erfordert u.a. eine Abstimmung
mit weiteren Abteilungen des LVwA.

Wir bitten deshalb um Verlangerung der Bearbeitungsfrist.

Mit freundlichen GriiBen

1B

Thitrnger Landesverwaliungsamt Stantskasse Thoringen
Curd- Attt Allee h Telefon: 03543/ 58- 5 Landeszentmibank Weimar
0042} Wemma Telefuc 03643/ 58-7190 (BLZ 820 000 00)

Kto.-Nr.: 820 015 00
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Entwurf zum Bebauungsplan ,Am Zwetschenberg", Ortsteil Molsdorf der Stadt Erfurt
Frithzeitige Betelligung der Trager tffentlicher Belange geméB § 4 Absatz 1, Satz 1 BauGB

Das Planvorhaben wurde hinsichtlich der Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumord-
nung geprift,

Es ist beabsichtigt, im Nordwesten des Ortsteiles Molsdorf ein Wohngebiet zu entwickeln. Die Ge-
samtflache des Plangebietes umfasst ca. 1,67 ha.

Neben der Errichtung von ca. 20 Wohnhdusern in Form von Einzel- und Doppelhdusern soll die
fehlende ZufahrtsstraBe zum vorhandenen Hotel realisiert werden.

Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan liegt gegenwértig fiir die Stadt Erfurt noch nicht vor. Im
Entwurf zum Flachennutzungsplan - Stand Februar 1999 ~ wird im Bereich Zwetschenberg eine
Wohnbaufidche ausgewiesen. Diese weicht von der im Rahmen der Beurteilung des Vorentwurfes
zum Flachennutzungsplan befiirworteten Wohnbauflache (siehe Schreiben vom 29.05.1997) in der
westlichen Ausdehnung ab.

Aus raumordnerischer Sicht wurde bel der Beurteilung der Fldchenausdehnung davon ausgegan-
gen, dass die Entwickiung des Ortsteiles mit einer straBenbegleitenden Bebauung in westliche
Richtung abgeschlossen ist. Mit der verbleibenden Flache steht eine ausreichende dem Ortsteil
Molsdorf angemessene Entwicklungsfléche zur Verfiigung.

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiiringen, Teil B, Beschluss der Landes-
regierung vom 20.04.1999 (RROP-MT/B)

»Soll bei der Ausweisung neuer Wohnbauflachen vorrangig auf die effektive Auslastung der
vorhandenen Wohngebiete, die Nutzung von Bauliicken, die Um- und Nachnutzung vorhande-
ner Bausubstanz sowie die Um- und Nachnutzung von Brach- und Konversionsflachen orientiert
werden (siehe B 11.4.1 sowie B 11.6.4)

Thilringer Land: i} Telefon: (03 61) 37 7391 Stantshaupikasse Thiringen
Weimnrplatz 4 Telefine (0361)37 T3 71 20 Klo-Nr.: 82001500
59423 Weimar BLZ: 820 000 00

Landeszentralbank Erfiurt
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Die Ausweisung neuer Wohnbaufidchen soll in Ubereinstimmung mit den spezifischen regiona-
len und kommunalen Bedingungen des Wohnungsbedarfes, dem Ortsbild sowie der funktionel-
len Gliederung der Siedlungen erfolgen. Sie soll sich an der vorhandenen infrastrukturellen Er-
schiieBung, den bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen und deren Ausbaumdglich-
keiten orientieren. Gebiets- und ortstypische Bauformen, Geb&udegréBen und Bebauungsdich-
ten sollen berucksichtigt werden." (11,6.2.5.)

Zur nunmehr vorgelegten westlichen Gebietsabgrenzung, insbesondere der Ausdehnung in die
zweite Reihe bestehen aus raumordnerischer Sicht Bedenken.

Der Erweiterungsbereich liegt im Vorbehaltsgebiet zum Schutz des Bodens als landwirtschaftli-
ches Produktionsmittel sowie in einem Regionalen Griinzug (RGZ 3 Erfurt-West), val. Karte
Raumnutzung/Landschaftsrahmenplan (RROP-MT/B).

In Regionalen Griinziigen soll der Erhaltung der Freirdume und ihrer ékologischen sowie so-’
Zialen Funktionen ein besonderes Gewicht bei der Abwégung gegeniiber anderen Nutzungsan-
spriichen beigemessen werden. Insbesondere soll eine weitere Siedlungstatigkeit vermieden
werden. Zu den regional bedeutsamen Entwicklungszielen des RGZ 3 zshlt u. a. die Erhaltung
der landwirtschaftlichen Boden- und Flachennutzung, val. 11.7.2 RROP-MT/B. ' '
Mit der Ausdehnung werden diese Nutzungen beeintréchtigt.

Die Entwicklung in die landwirtschaftliche Nutzfléche stellt keine abrundende Bebauung dar.

Die Ausdehnung Idsst sich bedarfsseitig auf Grund der vorhandenen Méglichkeiten in der Stadt
Erfurt nicht begriinden.

Des Weiteren verlduft westlich des Plangebietes die Biindelungsstrecke groRraumiger Ver-
kehrsverbindungen. Es ist mit Lrmbeeintréchtigungen zu rechnen.

Aus Sicht der Raumordnung sollte sich daher die Gebietsausdehnung auf eine beidseitige straen-

_begleitende Bebauung der neu zu schaffenden ZufahrtsstraBe beschrénken. Weiterhin sollte die

Einbeziehi.lng der slidostlich an die ZufahrtsstraBe angrenzenden Grundstiicke geprift werden.

Im Auftrag

Verteiler

Stadtverwaltung Erfurt
LVwA, Referat 210
LVWA, Referat 612
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Beteiligung der Trager offentlicher in stadtebaulichen

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Belange

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 26.06.2020 (Posteingang:
am 02.07.2020) zum Entwurf des Bebauungsplans MOL 463 ,Am
Zwetschenberg” der Stadt Erfurt, Ortsteil Molsdorf (Planungsstand:
04.03.2020)

2 Anlagen

Durch o0.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt zu vertretende dffentliche Belange berthrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Ich (ibergebe lhnen als Anlage Nr. 1 — 2 zu diesem Schreiben die
Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.

Zur Vereinfachung der elektronischen Abldaufe wird um die Zusendung der
Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes der o.g. Satzung in einer GIS-
tauglichen Form — bevorzugt als Shape-Datei in ETRS 89 UTM (EPSG:
25832) im Vektorformat - an die
Adresse giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de gebeten.

Im Auftrag

Abteilungsleiter Bauwesen und Raumordnung

Seite 1 von 1

Landesverwaltungsamt

Ihria Anenrachnartnaer/in:

Durchwahl:
Telefon +49 361 57 332-1244
Telefax +48 361 57 332-1272

Ihr Zeichen:
mi-ax

Ihre Nachricht vom:
26.06.2020

Unser Zeichen:

{bitte bei Antwort angeben)
310-4621-3623/2020-16051000-
BPL-WA-MOL 463

Weimar
10.08.2020

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freltag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DEBOB20500003004444117

BIC:

HELADEFFB20

Infarmationen zum Umgang mit lhren
Daten im Thiiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Intemel unter:

www thuerinaen defthdfthwaldatenschutz/
Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.



Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 10.08.2020 (Az.: 310-4621-3623/2020-16051000-BPL-WA-

MOL 463)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

O

2. ()

3. ()

4. (X)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der

Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Maogliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Ubemachungssysteme
Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o0.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll die Errichtung von ca. 15
Einfamilienhdusern am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Molsdorf
ermoglicht werden.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt tberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt.

Laut Begriindung dient das Wohngebiet der Deckung des Bedarfes des
Ortsteiles Molsdorf.
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Dies  entspricht den  Vorgaben der Raumordnung  zur
Siedlungsentwicklung gemafn Punkt 2.4 des
Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025 (LEP, GVBI Nr. 6/2014
vom 04. Juli 2014) sowie Punkt 2.1 Regionalplan Mittelthliringen (RP-MT,
TharStAnz. Nr. 31/2011 vom 01.08.2011) und auch dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030, in dem Molsdorf der Kategorie
.Eigenentwicklung” zugordnet wird, die auch eine maflvolle Erweiterung
der Bauflachen beinhaltet.

Die Baufelder sind so abzugrenzen, dass eine strallenbegleitende
Bebauung erméglicht wird und insbesondere im Bereich westlich der
ErschlieBungsstralle die Bebauung nicht wesentlich in die angrenzende
offene Landschaft hineinwachst, da hier gemaR Raumnutzungskarte des
RP-MT unmittelbar ein Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung angrenzt.



Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 10.08.2020 (Az.: 310-4621-3623/2020-16051000-BPL-WA-

MOL 463)

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

O

(

)
(X)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Weitergehende Hinweise

(]

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o.g. Plan berlihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ist im flir 0.g. Bebauungsplan
malgeblichen Plangebiet, das im Ortsteil Molsdorf westlich der
Marienthalstralle liegt, im Wesentlichen eine Wohnbauflache dargestellt,
die im Norden, Osten und Sidosten {iber den Geltungsbereich o.g.
Bebauungsplans MOL 463 hinausgreift. Im westlichen, nordlichen und
sudlichen Anschluss der dargesteliten Wohnbauflache ist eine
Grunflachendarstellung enthalten. Im &stlichen Anschluss sind im Bereich
der bebauten Ortslage von Molsdorf im Wesentlichen gemischte
Bauflachen dargestellt.

Aus diesen Darstellungen kann die Planungsabsicht, in der sidlichen
Teilflaiche der westlich der Marienthalstrale dargestellten Wohnbauflache
Baurecht fur eine Wohnbebauung zu schaffen, entwickelt werden. Die
Anforderungen des Entwicklungsgebotes werden erfiillt. Die in der
Begriindung, Pkt. 1.4.2, S. 5, 6 enthaltenen Aussagen kdnnen bestatigt
werden.

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB genehmigungsfrei. Er unterliegt lediglich der kommunalrechtlichen
Anzeigepflicht nach § 21 Abs. 3 ThirkKO

Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

1. Wir empfehlen in den Geltungsbereich die Flurstiicke 446/5, 446/1, 446/ 4 - 446/7 und

446/10 einzubeziehen, um hier eine an die neu geplante Wohnbebauung angepasste
Bebauung sicherzustellen. Insbesondere sollte durch entsprechende Festsetzungen
gewahrleistet werden, dass eine strallenbegleitende Bebauung realisiert wird. Im Bereich
mit bereits bestehender Bebauung, die eine grolle Bautiefe aufweist, wie z.B. auf dem
Flurstiick 446/9, solte im Rahmen der Bebauungsplanung lediglich auf den
Bestandsschutz verwiesen werden.
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Ohne Einbezug der o.g. Flurstiicke besteht die Gefahr, dass Gebzude unkoordiniert in
grofterem Abstand zur ErschlieRungsstrale bzw. in unterschiedlicher Bautiefe entstehen,
da sich nach Realisierung der geplanten Wohnbebauung das nach § 34 Abs. 1 BauGB
mafgebliche Einfiigungskriterium ,Uberbaubarkeit der Grundstiicksflache" in dem nicht
tberplanten Bereich nicht eindeutig aus dem baulichen Bestand ablesen I&sst.

Ein Einbezug der Flurstiicke 446/5, 446/1, 446/ 4 - 446/7 ist auch vor dem Hintergrund
des zu beriicksichtigenden naturschutzrechtlichen Ausgleichs zu empfehlen. Nach § 1a
Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen zu beriicksichtigen,
die durch die Aufstellung des Bebauungsplans ausgelést werden. Wesentliche Teilflichen
der o.g. Flurstiicke liegen nach aktueller Rechtslage im AuRenbereich. Nach Realisierung
der im nordlichen Anschluss geplanten Wohnbebauung werden diese Teilflachen ihre
derzeitige Lage im AuRenbereich verlieren, was zur Folge hat, dass Bauvorhaben in o.g.
Flurstiicksteilflachen gem. § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen sein werden.

Bei der Ermittiung des Ausgleichsbedarfs ist auf den maximalen Eingriff abzustellen, der
durch den Erlass des Bebauungsplans ermoglicht wird. Bei Nicht-Einbezug 0.g.
Flurstiicke in den Geltungsbereich ist hier ein grolerer Eingriff zu erwarten. Werden
hingegen bei Einbezug o.g. Flurstiicke ergénzende Regelungen insbesondere zum MaR

der baulichen Nutzung und zur Uberbaubarkeit getroffen, kann der ausgleichspflichtige
Eingriff minimiert werden.

. Soweit der nach Aussage der Begriindung, S. 7 beabsichtigte Riickbau der vorhandenen
ehemaligen Stallanlage als AusgleichsmaRnahme nach § 1a Abs. 3 BauGB geltend
gemacht wird, ist die EntsiegelungsmafRnahme zur Entwicklung des Bodens nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB textliche festzusetzen und vertraglich zu sichern. Durch geeignete
Festsetzungen (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ist zudem sicherzustellen, dass eine
Wiederbebauung der Riickbauflachen (durch Nebenanlagen) ausgeschlossen ist.

. Auf den Flursticken 441/1 und 442/1 soll nach vorliegendem 2. Vorentwurf vom
04.03.2020 eine Wendemaglichkeit realisiert werden, mit der Folge, dass die geplante
Wohnbebauung auf diesen Flurstiicken in groRerer Bautiefe als die (ibrige Bebauung
errichtet werden soll. Das Bebauungskonzept sollte iiberpriift werden. Im Hinblick darauf,
dass nach der im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbaufliche das Wohngebiet
perspektivisch in nordliche Richtung erweitert wird, sollte gepruft werden, ob die
Wendemaéglichkeit nicht besser am nérdlichen Gebietsrand oder im Bereich des im
nordlichen Anschluss bereits existierenden Hotels -Burgenblick" untergebracht werden
kann. (Nach Aussage der Begriindung, S. 7 dient die Einordnung der Wohnbebauung
auch der notwendigen straRenseitigen ErschlieBung des Hotels.)

Die (stadtebaulich unmotivierte) Zulassung einer Wohnbebauung mit grolerer Bautiefe
auf den Flurstiicken 441/1 und 442/1 sollte jedenfalls zur Erhaltung der Wohnqualitit (und
besseren Vermarktbarkeit) der Baugrundstiicke, die nérdlich und siidlich an diese nach
aktuellem 2. Vorentwurf zuriickgesetzt geplante Wohnbebauung angrenzen, vermieden
werden.

5. Bei der Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes  sollten  die geplanten

Anpflanzungsflichen an der westlichen Geltungsbereichsgrenze entsprechend den
Vorgaben des Flachennutzungsplans als Griinflachen festgesetzt werden. Zu priifen
ware dariliber hinaus, ob auch Teilflichen der ca. 40 m tiefen Gartenflichen
(einschlieRlich der festgesetzten Anpflanzungsfldchen) auf der Ostseite als Griinflichen
festgesetzt werden, um hier eine bauliche Nutzung nach § 23 Abs. 5 BauNVO
auszuschlieRen.
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6. Aus Grlinden der nach Aussage der Begriindung, Pkt. 1.5.2.8, 1. Absatz und Pkt. 2.3
erforderlichen HochwasserschutzmalRnahmen sollten neben lextlichen auch konkrete
zeichnerische Festsetzungen fiir Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB getroffen werden, die als Mulden oder Graben
auszubilden und zu erhalten sind. Neben der nach Pkt. 2.3 beabsichtigten Festsetzung
von Griindachern kommt ergdnzend auch eine Festsetzung zur maximalen Versiegelung
der Baugrundstiicksflache (als absolute oder relative Zahl) nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(als BodenschutzmaBnahme) in Betracht, um den Abfluss von Niederschlagswasser zu
minimieren.

Fir die nach Aussage der Begriindung, Pkt. 1.5.2.8, 2. Absatz erforderlichen
Schutzmalnahmen vor durch Starkregen ausgelste Bodenerosionen  und
Wasserabfliisse aus den westlich angrenzenden Ackerflachen sollten innerhalb des
Geltungsbereichs entsprechende Festsetzungen von Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB getroffen werden.

7. Die nach Aussage der Begriindung, Pkt. 1.5.2.4 und Pkt 2.4 erforderlichen passiven
SchallschutzmalRnahmen vor dem néchtlichen Autobahn- und Bahnldrm sind nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB festzusetzen.

8. Der in der Begriindung, Pkt. 1.4.2, S. 5 enthaltene Verweis auf die 15. Anderung des
Flachennutzungsplans ist unklar, da diese Anderungsplanung das hier maRgebliche
Plangebiet nicht betrifft.

9. Die in der Begriindung, S. 7, Pkt. 1.5.1, 2. Absatz enthaltenen Aussagen zur Lage des
Geltungsbereichs, des Containerstellplatzes und des ehemalig landwirtschaftlich
genutzten Geb&udes sind zu iiberpriifen. Das Plangebiet MOL 463 liegt am westlichen
Ortsrand von Molsdorf. Das ehemalig landwirtschaftliche Gebéude liegt im siidwestlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans MOL 463. Erganzend sollte eine Darlegung zur
Bebauung erfolgen, die sich nordwestlich des Geltungsbereiches zwischen dem
Hotelgebdude und der geplanten Wohnbebauung befindet. In Pkt. 1.5.2, letzter Absatz ist
zu korrigieren, dass die Felder westlich bzw. nordwestlich (und nicht nordéstlich) vom
Baugebiet liegen.

10.Um den Verwaltungsaufwand fiir eine spatere Erstellung eines 2. Bebauungsplans bzw.
eines Ergdnzungsbebauungsplans zu vermeiden, waére anldsslich der Wiederaufnahme
des Planverfahrens als Bebauungsplan zu priifen, ob die im Flachennutzungsplan im
nordlichen Anschluss dargestellte Wohnbaufliche erganzend in den Geltungsbereich
einbezogen werden kann, um auch hier (perspektivisch) Baurecht fiir eine
Wohnbebauung zu schaffen und die Hotelnutzung zu sichern. Die vertraglichen
Regelungen mit dem Vorhabentrdger zur ErschlieBung und zur Ubernahme der
Planungskosten kénnen sich dabei ausschlieRlich auf den sudlichen Abschnitt des
Wohngebietes beziehen. (Die ergénzende Baurechtschaffung fiir den nérdlich
angrenzenden Wohnungsbau kénnte auch mit vorbereitet und anschlieRend in
Abhangigkeit von dem Zustandekommen eines 2. stidtebaulichen Vertrags verzégert zum
Abschluss kommen.)

11.In der Planzeichnung sind die Hinweise zu den vorhandenen Flurstiicksgrenzen zu
Uberpriifen. Bei den in der Planzeichnung abgegrenzten Flichen handelt es sich
vermutlich (- entgegen der Angaben in der Planzeichenerklarung unter I1) nicht um
Flurstiicke, sondern um Hinweise zur geplanten Grundstiicksparzellierung. Jedenfalls
wurde in der Planunterlage nicht fiir alle abgegrenzten Flachen eine Flurstiicksnummer
angegeben.
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Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) zum Vorhaben

B - Plan "Am Zwetschenberg"” MOL 463 in Erfurt-Molsdorf

(Ihr) Schreiben vom 07.06.99

Stellungnahme(n] der(s) Dezernate(s):

)Sﬁmmissions- und Strahlenschutz [0 Wasserwirtschaft O Abfallwirtschaft/Altlasten

Die eingereichten Unterlagen wurden von den Dezernaten des SUA Erfurt geprift. Die von den einzelnen
Dezernaten gegebenen Hinweise und Anregungen bitte ich zu beachten. Die erhobenen Forderungen sind
bei der weiteren Realisierung des Vorhabens zu berticksichtigen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Bindung der Gemeinde gegentber den fachlicherseits
erhobenen Forderungen gemal dem Punkt VIl der Bekanntmachung zur Beteiligung der Trager offentlicher
Belange in stadtebaulichen Verfahren und in bauaufsichtlichen Verfahren (Thiringer Staatsanzeiger
Nr.1/98).

Diese Stellungnahme(#] ergeh(t)en vorbehaltlich der noch fehlenden Stellungnahme(n) der(s) Dezernate(s]:
Wasserwirtschaft und Abfallwirtschaft/Altlasten

Aufgrund noch andauernder Recherchen oder bisher noch ausstehender Nachforderungen konnte(n)
diese(g) Dezernat(e) noch keine abschliefende(n) Stellungnahme(n) abgeben. Sie wird/werden |hnen
nachgereicht, sobald sie vorliegfen. Bis zu diesem Zeitpunkt wird um Fristverldngerung gebeten, da die
Belange des/der o0.g. Dezernate(s) durch das Vorhaben betroffen sind und nicht ausgeschlossen ist, dai
diese Belange fur die RechtmafRigkeit |hrer Abwagung von Bedeutung sind bzw. ggf. zwingende
Rechtsvorschriften gegen das Vorhaben sprechen.

Ich weise darauf hin, daR die Frist erst zu laufen beginnt, wenn die Unterlagen geman Punkt |V der
Bekanntmachung zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) im stadtebaulichen Verfahren nach
dem Baugesetzbuch und in bauaufsichtlichen Verfahren (Thiringer Staatsanzeiger Nr. 1/98 S. 39-45)
vollstéandig vorliegen. /

Gleitende Arbeitszeil! Besuche und Anrufe bitte Mo bis Do 8.30 - 12.00 u, 13.30 - 15.30 Uhr, Fr. 8.30 - 12.30 oder noch Vercinbarung



Staatliches Umweltamt Erfurt Erfurt, 23.06.1999
Dezernat: Immissions- und Strahlenschulz
Bearbeiler:

Unser Zeichen: 4,4-31059-093-99
Bk

Stadtplanungsamt Erfurt
Postfach 243

99005 Erfurt

Stellungnahme zum Immissionsschutz im Rahmen der Beteiligung der Triger
offentlicher Belange gemil § 4 BauGB

Thr Schreiben vom 07.06.1999; Az.: gol-ax

Vorliufige Stellungnahme:

1. Antragsteller: Stadtplanungsamt Erfurt
Anschrift: Postfach 243
99005 Erfurt
2. Auftragnehmer: Bauconsult GmbH
Anschrift: HerderstraB3e 41a
99096 Erfurt
3. Standort: B-Plan "Am Zwetschgenberg" MOL 463

Kreisfreie Stadt/Landkreis: Erfurt
* Gemarkung: Erfurt-Molsdorf
' .-Flur-f.Fiursttick-Nr.:

MTB:

4. zugrundeliegende Unterlagen:  B-Plan "Am Zwetschgenberg" MOL 463 der Stadt Erfurt
v.30.03.1999

093-99



Vorlaufige fachliche Stellungnahme zum Immissionsschutz
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Zu dem B-Plan "Am Zwetschgenberg" MOL 463 kann nur eine vorlaufige Stellungnahme
abgegeben werden.

Es ist anzustreben, daB3 die schalltechnischen Orientierungswerte gemif Beiblatt 1 zu DIN
18005 Teil 1 -Schallschutz im Stadtebau- (v. Mai 1987)

Allgemeines Wohngebiet:
tags: 55dB (A)
nachts: 45 dB (A) fiir Verkehrslirm
40 dB (A) fiir Gewerbe- und Freizeitlirm

eingehalten werden.

Bei Einhaltung des Planungsgrundsatzes, wonach die o. g. schalltechnischen Orientierungs-
werte benachbarter Nutzungsgebiete um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten, kann davon
ausgegangen werden, daf erhebliche Beldstigungen nicht auftreten.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Biindelungsstrecke der NBS Ebensfeld-Erfurt und
der Bundesautobahn A 71. Wihrend des Planfeststellungsverfahrens wurde u. a. auch die
Schallimmissionssituation bedingt durch diese Biindelungsstrecke innerhalb des Ortsteiles
Molsdorf gutachterlich untersucht. Dabei sind an Immissionspunkten 6stlich des Plangebietes
Immissionspegel von ca. tags: 52 dB(A) und nachts: 51 dB(A) ermittelt worden.

Da sich das Plangebiet zwischen den o0.g. Immissionspunkten und der Biindelungsstrecke
befindet, ist davon auszugehen, daf3 innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes mit hoheren
Geriduschimmissionen zu rechnen ist.

In der Begriindung zum B- Plan (Punkt 1.1.5 - Umweltsituation) wird dargelegt, daB innerhalb
des Plangebietes mit einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte von ca.
5 dB(A) zu rechnen ist.

Vergleicht man die im Planfeststellungsverfahren ermittelten Werte mit den schalltechnischen
. Orientierungswerten, so ist die Gerduschbelastigung im Nachtzeitraum jedoch hoher.

In einem schalltechnischen Gutachten ist daher zu ermitteln, welche Gerduschimmissionen
tatsichlich auf das Plangebiet einwirken, ggf. sind wirksame Schallschutzmaf3nahmen zu

integrieren.

Die endgiiltige Stellungnahme ergeht nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens.

093-99



Hinweis:

In der vorliegenden Stellungnahme sind Immissionen im Plangebiet, die ggf. durch an-
grenzende nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des § 22 BImSchG und/oder
bergbauliche Anlagen hervorgerufen werden, nicht beriicksichtigt.

Dazu ist als Trager offentlicher Belange die Untere Immissionsschutzbehorde des zustindigen
Landratsamtes bzw. des zustindigen Bergamtes zu beteiligen (Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 1,
1998, S. 39 bis 45; ErlaB des Thiringer Ministeriums fiir Landwirtschaft, Naturschutz und
Umwelt vom 04.09.1996 zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange in stddtebaulichen
Verfahren nach dem Baugesetzbuch und in bauaufsichtlichen Verfahren).

Im Aufirag

093-99



STAATLICHES UMWELTAMT

ERFURT
61 - Stadtplanungsamt
v
; _ Hallesche StraBe 16, 99085 Erfurt
gﬂ;“;;fg;m’;‘;&”““ ) {Fo: 06, AUG. 19 R 0361/ 3789 111, Telefax 0361/ 3789 105
' {1 S l I | 77 Durchwahl 3789 -284
. i WL I [ v
Stadtplanungsamt 68, | it iz ate]sTol7e]oTnlr
Loberstrale 34 . iv fite]alalsloPadb]n[rf
99096 Erfurt
Thr Zeichen: Geschiftszeichen: Bearbeiter/in: Datum:
(Bitte bei Antwort angeben)
6/K-TOB/Bau/ 891 7. 08.1999

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) zum Vorhaben
B - Plan "Am Zwetschenberg" MOL 463 in Erfurt-Molsdorf

(Ihr) Schreiben vom 07.06.99

Stellungnahme(n) der(s) Dezehate[sj:

O Immissions- und Strahlenschutz Masserwirtschaft beallwirtschaftmltlasten

Die eingereichten Unterlagen wurden von den Dezernaten des SUA Erfurt gepriift. Die von
den einzelnen Dezernaten gegebenen Hinweise und Anregungen bitte ich zu beachten. Die
erhobenen Forderungen sind bei der weiteren Realisierung des Vorhabens zu
berticksichtigen. In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Bindung der Gemeinde
gegeniber den fachlicherseits erhobenen Forderungen geméaR dem Punkt VIl der
Bekanntmachung zur Beteiligung der Trager dffentlicher Belange in stadtebaulichen
Verfahren und in bauaufsichtlichen Verfahren (Thuringer Staatsanzeiger Nr.1/98).

In der Anlage tibergebe ich Ihnen die noch ausstehenden Stellungnahmen der Dezernate:
Wasserwirtschaft sowie Abfallwirtschaft/Altlasten

Das Ergebnis der Abwégung ist gemak § 3 Abs. 2 BauGB dem SUAE in geeigneter Form
mitzuteilen.

Gleitende Arbeitszeit! Besuche und Anrufk bitte Mo bis Do 8.30 - 12,00 u. 13.30 - 15.30 Uh, Fr. 8.30 - 12.30 oder nach Vereinbarung




Staatliches Umweltamt Erfurt Erfurt, 20.07.1999
Dezernat Wasserwirtschaft '

Stellungnahm'e. der Wasserwirtschaft als Trager offentlicher Belange
im Verfahren

zum B-Plan ,, Am Zwetschenberg” MOL 463

allgemeine Angaben

Ortliche Lage

Landkreis: Erfurt Stadt/Gemeinde: Molsdorf
Flur: 2, 3, 7 (teilweise)

TK 25 Bla& Nr. : 5031 ca. h: 56 42 000 r: 44 26 700
FluRgebiet/Gewasser: Gera |
Wasserwirtschatftliches Schutz- oder Vorbeﬁaltsgebiet:

Trinkwasserschutzzone |l mehrerer Wassergewinnungsanlagen, insbesonders des
Wasserwerkes Erfurt-Moébisburg

Die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen hat die Behdrde bei der Beurteilung
des Vorhabens beriicksichtigt:
- Antrag vom 7.6.99 und Begriindung zum Vorentwurf v. 31.3.99 |

- Lageplan vom 31.3.99 M 1 : 500
- Gestaltungs- und Griinordnungsplan M 1 : 1000 v. 30.3.99

Aus wassemirtschaftlicher Sicht bestehen zu dem Vorhaben Bedenken.

Das Vorhaben kann erst realisiert werden, wenn die regelgemafe abwassertechni-
sche Erschlieung vorliegt ( Anbindung an die kommunale Klaranlage tiber den HS

20).
Begriindung

Bis zum Jahr 2002 ist mit der geplanten Anbindung von Molsdorf an die Klaranlage
Erfurt-Kithnhausen nicht zu rechnen.



2

Die vorhandene Klaranlage des Hotels ,Burgenblick" ist nicht voll ausgelastet. Daher
wird geméaR Planungsunterlagen angestrebt, einen Teilbereich der geplanten Be-
bauung an diese Klaranlage anzubinden.

Die Bemessung der Klaranlage des Hotels ,Burgenblick” basiert auf einer Vollausla-
stung des Hotels.

Eine Angabe dariiber, wieviel Einwohner an diese Klaranlage zusatzlich angebunden
werden kdnnen, ist nicht praz:merbar

Die vom SUA Erfurt zunachst beflirwortete Absicht der Anbindung eines Teilberei-
ches des geplanten Wohngebietes an die Klaranlage ,Hotel Burgenblick" (siehe An-
hang: Schreiben des SUAE an Bauconsult GmbH vom 27.02.98) kann nicht weiter
verfolgt werden.

Es ist nicht auszuschlieen, dal bei voller Auslastung des Hotels sowie dem An-
schlufd weiterer Wohnhéauser die Klaranlage so tberlastet wird, daf die festgesetzten
Ablaufwerte nicht eingehalten werden kénnen und daraus eine Verschlechterung der
Wasserqualitat des Vorfluters Gera bzw. des Grundwassers resultiert.

Hinweise
1. Wasserwirtschaftliche Situation
1.1 Aussagen (ber Gmndwassefsténde sind nur auf der Grundlage eines hy-

drogeologischen Gutachtens mdéglich.

1.2 Der Standort ist abwassertechnisch teilweise durch einen Ortskanal mit Ein-
leitung in die Gera erschlossen.

1.3 Das Planungsgebiet befindet sich im Zustrémbereich des WW Erfurt-
Md&bisburg. Es ist daher bei Realisierung des Vorhabens nicht sicher auszu-
schlielen, dal® der Schutz des Grundwassers sowie die Stabilitdt und Quali-
tat der Trinkwasserversorgung durch die Realisierung des Vorhabens beein-
trachtigt werden.

2. Wasserversorgung
Die Belange der Trinkwasserversorgung sind mit den értlich zusténdigen
Wasserversorgungsunternehmen vertraglich zu regeln.

g Abwasserbehandlung und -ableitung

3.1.  Der Standort sollte im Trennsystem entwassert werden.

3.2 Die Abwasserbeseitigungspflicht fiir das geplante Vorhaben obliegt der Stadt
Erfurt, Tiefbauamt Entwésserungsbetrieb.



3.3

‘Niederschlagswasser

Durch die Bebauung bisher versickerungsfahiger Flachen wird der Anfall von
Niederschlagswasser wesentlich erhéht und das nutzbare Grundwas-
serdargebot wird geschmalert. Gleichzeitig erhéht sich der Anteil des zum
Abflul gelangenden Niederschlagswassers. Zur Vermeidung negativer
Auswirkungen sind die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers in Tharingen" der Thir. Landesanstalt fir Umwelt, Jena
zu beachten. Insbesondere gilt:

-Die Versiegelung der Freiflachen einschlieRBlich der Verkehrsflachen ist
durch 8kologisch sinnvolle Bauweisen mdglichst gering zu halten.

- Ist durch MafRnahmen der Versiegelung von Flachen bzw. dem Anschluf®
von vorhandenen versiegelten Flachen eine Erhéhung der Niederschlags-
abfluBmengen in den ortlichen Vorfluter zu erwarten, so ist zur Vermeidung
der Hochwassergefahr die Drosselabgabe der dann erforderlichen Regen-
riickhalteanlagen auf den GebietsabfluR}, der vor den Mallnahmen bestand
zu begrenzen. ; :

- Méglichst Beibehaltung des natirlichen Niederschlagswasserabflusses,
wenn :

das Niederschlagswasser keine nennenswerte Verschmutzung aufweist,
die unbefestigten Flachen grof® genug sind und der Boden tatsachlich
auch wasserdurchléassig ist (so dal® Niederschlagswasser versickern
kann), um das Niederschlagswasser auf natirliche Weise aufzunehmen,
ohne daft bei Starkregen Schaden durch Uberflutung zu beflrchten sind
oder
eine natiirliche Vorflut. vorhanden ist zu der und in der das Nieder-
schlagswasser schadlos abflielten kann.

- Breitflachiges Versickern nicht ibermaRig verschmutzten Niederschlags-
wassers (insbesondere auf den Grundstlicken) ist unter Beachtung der
Randbedingungen der ,Richtlinie zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers" (Kap. 4) grundsétzlich vorzuziehen dem punkiférmigen Versickern
oder der Einleitung in ein Oberflachengewasser.

- UbermaRig verschmutztes Niederschlagswasser ist dem Schmutzwasser-
kanal zuzuflhren.

- Méglichst naturnahe Gestaltung von Entwasserungseinrichtungen, sofern
die ortlichen Gegebenheiten, das angewendete Entwasserungsverfahren
und die Funktion des Bauwerkes es zulassen.

- Anlagen der Niederschlagswasserbeseitigung sind nach den einschlagigen
Richtlinien (z.B. ATV A 128 und A 138) zu dimensionieren, zu errichten und
zu betreiben.

- Der zur Versickerung kommende Anteil des Regenwassers ist bei der Be-
messung und Ausgestaltung des’ Entwéasserungsnetzes nachweisbar abzu-
setzen.



4.1

4.2

- Die Bemessung von Regenwasserleitungen hat nach ATV-Richtlinie A 118
zu erfolgen.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat unter Beachtung der ein-
schl&gigen Sicherheitsbestimmungen, der Bestimmungen der §§ 19 g, h, i, k
und | des WHG, DIN-Vorschriften u. a. zutreffender Rechtsvorschriften sowie
mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, daf} eine Gefahr-
dung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen so beschaf-
fen sein und betrieben werden, dall wassergefahrdende Stoffe nicht austre-
ten und zu einer Gefahrdung von Grund- und Oberflachenwasser flhren
kénnen.

Sie sind gem&lR § 54 Abs.1 Thiringer Wassergesetz (ThirWG) vom
10.05.94 (GVBI. S. 445) i.d.F. vom 4.2.99 (GVBI. S. 114) bei der zusténdigen
unteren Wasserbehérde anzuzeigen unter Berlicksichtigung des § 10 (2) der
Thuringer Anlagenverordnung - ThirVAwS vom 25.9.95.

Allgemeines

Diese Stellungnahme ist bei der weiteren Vorbereitung des Vorhabens zu
berticksichtigen. Sie gewahrt aber allein kein Recht zur Austibung einer Ge-
wasserbenutzung oder zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Ge-
nehmigungen, Zustimmungen und weitere Entscheidungen, die erforderlich
sind, miissen unabhéngig von dieser Stellungnahme eingeholt werden.
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STAATLICHES UMWELTAMT

- ERFURT
—
. : Gustav-Adolf-Strale 10, 99084 Erfurt
Staatliches Umweltamt Erfi p -
o 005, 012 Bt Staatliches Umweltami R 0361 22400, Telefax 0361 2240 750
i Erfurt Durchwahl 2240 - 530
Bauconsult GmbH
Nordstraie 51 - 2. MRZ. 1998

Ausg.
99089 Erfurt N, ﬁ ......
) . A

Dez........c.r..
lhr Zeichen: ' Geschaftszeichen: ) Bearbeiter/in: Datum:
(Bitte bei Antwort angeben)
5.3 Bey-Dus 27.02.98

Bebauung ,,Am Zwetschenberg* Molsdorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen Ihnen hiermit die Richtigkeit der Aktennotiz vom 27.1.98 zum Gesprach
Uber die Abwasserentsorgung des geplanten Wohngebietes ,Am Zwetschenberg"
Moalsdorf, ; '
Das SUAE geht davon aus, daf die vorhandene Kléranlage (100 EW) auch dann opti-
mal arbeiten mul}, wenn das Hotel ,Burgenblick” voll belegt ist (50 Platze und Restau-
rant). Aus diesem Grund besteht nur noch die Méglichkeit, bis zu 50 Einwohner des
Wohngebietes an die Klaranlage apgzuschlielen.

Sollten mehr Geb&ude vorgesehen sein, sind diese ggf. zu einem 2. Bauabschnitt zu-
sammenzufassen, der nach AnschiuR von Molsdorf an den HS 20 errichtet wird,

Die Klaranlage ist mit Anschiuf des Wohngebietes durch den Entwasserungsbetrieb zu
Ubernehmen, um trotz des héheren AnschluRgrades einen einwandfreien Betrieb zu
gewahrleisten.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag

Gletende Arbeitszeit! Besuche und Anrute bitte Mo bis Do 8,30 - 12,00 u. 13.30 - 15.30 Uhr, Fr. 8.30 - 12.30 Uhr oder nach Veretnbarung



Staatliches Umweltamt Erfurt
Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten |

‘Stadtverwaltung Erfurt

Stadtplanungsamt
Postfach 243

99005 Erfurt

Erfurt, den 30.07.1999

Stellungnahme des Dez. Abfallwirtschaft/Altlasten

Abfallwirtschaftliche Stellungnahme zum Bebauungsplan (Vorentwurf) MOL 463 “Am
Zwetschenberg”, Stadt Erfurt/OT Molsdorf '

lhr Schreiben zum o.g. Vorhaben vom 07.06.1999

1.

Antragsteller:
Anschrift:

Auftragnehmer:

Anschrift:

Standort
Landkreis:

Gemarkung:

Flur/Flurstiicks-Nr.:

MTB:

zugrundeliegende
Unterlagen:

Anlagen:

Stadtverwaltung Iérfurt

Stadtplanungsamt

Postfach 243

189005 Erfurt

Bauconsult GmbH ,

Herderstr. 41a
99096 Erfurt

Stadt Erfurt

Molsdorf

7 1 445, 440-443 z.T., 645 2.T., 622 z.T.,
2/128 z.T.

3/621,431-439 z.T.

5031

Bebauungsplan (Vorentwurf) MOL 463 "Am
Zwetschenberg”, Stadt Erfurt (Planzeichnung)
textliche Festsetzungen und Begriindung zum
0.g. Bebauungsplanvorentwurf

Definition Altlasten und Altlastenverdachtsflachen



Die eingereichten Planungsunterlagen zum Bebauungsplan (Vorentwurf) MOL 463 "Am
" Zwetschenberg”, Stadt Erfurt, wurden durch das Staatliche Umweltamt Erfurt (SUA Erfurt),
Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten, fachlich gepriift.

In den Planungsunterlagen des o.g. Bebauungsplanes werden keine Aussagen zu
kontaminationsverdachtigen bzw. kontaminierten Flachen im Geltungsbereich des Plange-
bietes bzw. unmittelbar daran angrenzend getroffen.

Fur den EinfluRbereich des o.g. Bebauungsplanes liegen dem Dezernat Abfallwirt-
schaft/Altlasten derzeitig keine Informationen zu altlastenverdéchtigen Flachen bzw. Altla-
sten vor. Dieser Sachverhalt schlieRt jedoch das Antreffen kontaminierter Medien nicht ge-
nerell aus.

Dem o.g. Bebauungsplan wird seitens des Dezernates Abfallwirtschaft/Altlasten grundsétz-
lich zugestimmt. In diesem Zusammenhang ergeben sich nachfolgende Forderungen und
Hinweise:

I Forderungen:

1. Im Bebauungsplan sind grundsétzlich alle Flachen zu kennzeichnen, deren Boden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Diese Kennzeichnungspflicht schlief3t re-
sultierende negative Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Mensch, Grund- und Oberfla-
chenwasser sowie der Luft ein (diesbeziigliche Erlduterungen s. Hinweise Pkt.1 - 3).

2. Liegen kennzeichnungspflichtige Flachen im Geltungsbereich des o.g. Bebauungs-
planes bzw. unmittelbar daran angrenzend, ist das Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten
dariiber in Kenntnis zu setzen. Die weitere Vorgehensweise ist mit diesem Dezernat
abzustimmen. '

3. Liegen bereits Untersuchungsergebnisse bzw. anderweitige Unterlagen zu im Plan-
gebiet befindlichen bzw. daran angrenzenden schadstoffbelasteten Flachen vor, sind
diese zur Klarung des Sachverhaltes dem Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten
vorzulegen.

4. Werden Sanierungsmalinahmen fiir Altlasten geplant, so ist in jedem Fall das
Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten einzuschalten, das gemal § 19 ThAbfAG den
Sanierungsumfang festlegt, die zur Sanierung der Altlast erforderlichen Malinahmen
und Anordnungen trifft und die Sanierung tberwacht.

5. Werden bei den ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser,
Luft) angetroffen, so ist das Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.



Hinweise:

Gemah § 9 Abs. 5 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) sollen in Bebauungsplénen die Flachen gekennzeichnet werden, deren Béden
erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind.

Die o.g. Kennzeichnungspflicht besteht, wenn die Belastung nach Art, Beschaffenheit
und Menge gesundheits-, boden-, luft- oder wassergeféhrdend ist.

In Verbindung mit dem § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 und 7 BauGB schliefit die Kennzeich-
nungspflicht nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB folgendes ein:

- Altlasten und Altlastenverdachtsflachen (s. Anlage 1) i.S.d. § 16 des Tharinger
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes (ThAbfAG) vom 31.7.1991 (GVBI. flr das
Land Thiringen Nr. 16 S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12.05.1999 (GVBI. fiir den Freistaat Thiringen Nr. 10 vom 21.05.1998),

- mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Grundstiicke noch in Betrieb befind-
licher Anlagen (industrielle, gewerbliche und sonstige Anlagen),

- sowie Flachen, die anderweitig einer Schadstoffbelastung ausgesetzt wurden bzw.
werden, wie z.B. durch Transportunfélle in Mitleidenschaft gezogene Bereiche;
Randstreifen stark befahrener StraRen; Uberflutungsgebiete hochbelasteter
Vorfluter; Umgebung bedeutender industrieller Luftverschmutzer; Flachen, die mit
kontaminierten Klarschlamm oder massiv mit Pestiziden behandelt oder auf die
sonstige Fremdstoffe aufgebracht wurden.

Kennzeichnungspflichtige Fléachen innerhalb des Plangebietes oder in dessen unmit-
telbarer Umgebung sind im Bebauungsplan verbindlich im Text und in der Planzeich-
nung festzuhalten. ‘

Bei der Ausweisung der entsprechenden Flachen in der Planzeichnung ist darauf zu
achten, daR erkennbar ist, um welche der insgesamt aufgeflihrten Flachen es sich je-
weils handelt.

Soliten Unklarheiten bei der Zuordnung von Flachen, die der o.g. Kennzeichnungs-
pflicht unterliegen, auftreten, kann jederzeit das Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten
konsultiert werden.

Wir weisen darauf hin, daR bei Verstod der Gemeinde gegen die vorhergehend erlau-
terte Kennzeichnungspflicht, d.h. bei Freigabe von schadstoffbelasteten Flachen fir
Nutzungsformen, die aufgrund ihres Kontaminationsgrades nicht vertretbar sind, eine
Amtspflichtverletzung vorliegen kann, die unter Umsténden entsprechende Haftungs-
anspriiche auslést (§ 839 BGB i.V.m. Art. 34 GG).

Die Gemeinden sind zudem nach § 17 Abs. 1 ThAbfAG verpflichtet, die ihnen vorlie-
genden Informationen zu Altablagerungen und Altstandorten der Thuringer Landes-
anstalt fir Umwelt, PriissingstraRe 25 in 07745 Jena-Gdschwitz, mitzuteilen.

Das gilt auch fiir den Fall, daB sich durch Erkundungs- und Untersuchungsarbeiten,
BaumaRnahmen oder sonstige Umstande ein Erkenntniszuwachs in dieser Angele-
genheit ergibt (z.B. Antreffen schadstoffkontaminierter Medien, Bekanntwerden histo-
rischer Hintergriinde usw.).



Im Zusammenhang mit dem bei der Realisierung des Vorhabens und in der Folgezeit
2u erwartenden Anfall von Abféllen sind folgende Hinweise zur Abfallentsorgung zu
beachten:

Grundsétze der Kreislaufwirtschaft sind geméa § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz (Kr'W-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. |, S. 2705) in erster Linie die Abfallvermei-
dung sowie in zweiter Linie die Abfallverwertung.

Die Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese nach Mafgaben des
§ 6 KrW-/AbfG zu verwerten. Soweit erforderlich, sind Abfalle zu Verwertung getrennt
zu halten und zu behandeln (§ 5 Abs. 2 KrW-/AbfG).

Weiterhin sind die Erzeuger oder Besitzer von Abféllen, die nicht verwertet werden,
verpflichtet, diese nach den Grundsétzen der gemeinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-
gung gemanl § 10 KrW-/AbfG zu beseitigen, soweit in den §§ 13 bis 18 KrW-/AbfG
nichts anderes bestimmt ist (§ 11 Abs. 1 K'W-/AbfG).

Soweit dies zur Erfiillung der Anforderung nach § 10 KrW-/AbfG erforderlich ist, sind
Abfille zur Beseitigung ebenfalls getrennt zu halten und zu behandeln (§ 11 Abs. 2
KrW-/AbfG).

Abfalle diirfen It. § 27 KrW-/AbfG zum Zwecke der Beseitigung nur in dafir zugelas-
senen Anlagen oder Einrichtungen (Abfallbeseitigungsaniagen) behandelt, gelagert
oder abgelagert werden.

GemaR § 13 Abs. 1 KrW-/AbfG sind Erzeuger oder Besitzer von Abféllen aus privaten
Haushalten und von Abfillen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen ver-
pflichtet, diese den nach Landesrecht zur Entsorgung verpflichteten &ffentlich-recht-
lichen Entsorgungstragern, d.h. im Freistaat Thiringen den Landkreisen und kreis-
freien Stadten, zu Uberlassen. Dies gilt nicht fir besonders tiberwachungsbedurftige
Abfalle i. S. des § 3 Abs. 8 Satz 1 des KrW-/AbfG in Verbindung mit der Bestim-
mungsverordnung besonders Uberwachungsbedurftiger Abfélle (BestbiAbfV) vom,
10.09.96 (BGBI. |, S. 1366).

Fur besonders (iberwachungsbedtirftige Abfélle kommen spezielle gesetzliche Rege-
lungen zur Anwendung. Gemaf der Thuringer Verordnung uber die Entsorgung von
Sonderabfallen aus Industrie und Gewerbe (Sonderabfall-Verordnung) vom 31. 01.
1992 (GVBI. fir das Land Thiringen Nr. 4 S. 65) ist jeder Besitzer von Sonderabfillen,
bis zum Inkrafttreten neuer Landesregelungen, in Thiringen verpflichtet, die in seinem
Besitz befindlichen Abfalle der Thiiringer Sonderabfall GmbH zu Uberlassen, soweit er
nicht nach § 5 Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 bis 3 ThAbfAG oder als weitere Ausnahme durch die
obere Abfallbehérde nach § 5 Abs. 2 Satz 4 ThAbfAG von der Uberlassungspflicht be-
freit wurde.

Sonderabfille im Sinne der 0.g. Verordnung sind besonders tberwachungsbedurftige
Abfalle zur Beseitigung i.S.d. § 3 Abs. 8 Satz 1 KrW-/AbfG und Abfélle zur Beseiti-
gung, die wegen ihrer Art nach § 15 Abs. 3 KrW-/AbfG von der Beseitigung mit den in
Haushaltungen anfallenden Abféllen ausgeschlossen sind.

Besonders (berwachungsbediirftige Abfélle i. S. des § 3 Abs. 8 Satz 1 KrW-/AbfG in
~Verbindung mit der BestbUAbfV - auch zutreffend flr belasteten Erdaushub und Bau-
schutt - unterliegen dariiber hinaus It. § 43 KrW-/AbfG einer besonderen Uberwachung
durch die zustandige Behérde. Einzelheiten zur Erstellung und Handhabung der in



diesem Zusammenhang zu erbringenden Entsorgungsnachweise, zum Ablauf des Be-
gleitscheinverfahrens usw. regelt die Nachweisverordnung (NachwV) vom 10.09.96
(BGBI. I, S. 1382).



Anlage

Definition Altlasten und Altlastenverdachtsflachen:

- Altlastenverdachtsflichen sind im Sinne des ThAbfAG (s. § 16 Abs. 2) stillgelegte
Abfallentsorgungsanlagen und Grundstiicke auflerhalb von stillgelegten  Abfall-
entsorgungsanlagen, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind (Altablagerungen), soweit ein hinreichender Verdacht besteht, dal von ihnen
Auswirkungen ausgehen, die das Wohl der Allgemeinheit wesentlich beeintrachtigen
oder kiinftig beeintrachtigt werden sowie Grundstlcke von stillgelegten industriellen,
gewerblichen oder sonstigen Anlagen (Altstandorte), in denen so mit Stoffen
umgegangen wurde, dal ein hinreichender Verdacht besteht, da der Boden, das
Wasser und die Luft wesentlich beeintrachtigt sind oder kiinftig beeintrachtigt werden.

Eine Abfallentsorgungsanlage ist stillgelegt, wenn:

1.  die Behandlung, Lagerung und Ablagerung von Abféllen generell eingestellt
wurde, ' '

2. nach Einstellung des ehemals angedachten Deponiebetriebes dieser mit
anderen Abfallstoffen fortgesetzt wurde, sofern die zur Ablagerung kommenden
Stoffe tatsachlich abgrenzbar sowohl hinsichtlich der Dauer ihrer Ablagerung als
auch hinsichtlich ihrer Inhaltsstoffe sind.

Industrielle, gewerbliche oder sonstige Anlagen gelten als stillgelegt, wenn:
1. die Produktion eingestellt wurde und eine Folgenutzung nicht in Betracht kommt,
2. der Betriebszustand so geéndert wurde, dafl sich die Betriebsfortsetzung nicht

lediglich als Variante des bisherigen Betriebes, sondern als ein anderer Betrieb
darstellt.

- Altlasten im Sinne des ThAbfAG (s. § 16 Abs. 3) sind die 0.g. Flachen, wenn feststeht,
daR von ihnen wesentliche Beeintrachtigung des Wohis der Aligemeinheit ausgehen.
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Weimar, den

Bebauungsplan "Am Zwetschenberg" MOL 463, Erfurt Molsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus dem geplanten Baugebiet sind bisher keine archaologischen
Funde bekannt.

Wir stimmen dem o.g. Vorhaben zu, wenn nachfolgende Auflagen
eingehalten werden:

- auftretende archdologische Funde sind melde- und
abgabepflichtig

- notwendig werdende Rettungsgrabungen durch unsere
Mitarbeiter sind durch Sie zu unterstiitzen

- die bauausfiihrenden Betriebe sind von Ihnen auf diese
Bestimmungen hinzuweisen

Den Umgang mit Archaologica regelt das ThDSchG vom 7.1.92.
Fiir Ruckfragen stehen wir TIhnen jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griufen

3

T

Dlenslgebaude: HumbaldisiraBe 11, Eingang AmalienstraBe &
Telekontakle: Zenhale & (03643)903324 = Fox (03643) 203328
Posldienst: PSF 24 5B, 99405 Weimar # nur Frocht und zuzustellende Sendungen: AmallenstraBe 6, 92423 Weimar
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[N Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung ©0A. in der Abwidgung nicht
tiberwunden werden kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfiillen)
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Rechtsgrundlage

7h LEU)ScQ Ges

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen) -
2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen
b)  Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung
3. Hinweise fiir Uberwachungsmalnahmen
a) Médgliche Uberwachungsmalinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b)  Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

] Beabsichtigte eigene Planungen . und MaRnahmen, die den 0.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

0 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

\
Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archaologie
Dienststelle Weimar
Humboldtstralte 11
o423 Weimar
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Sehr geehrte Damen und Herren,

aus dem geplanten Baugebiet sind bisher keine archaologischen
Funde bekannt.

Wir stimmen dem o.g. Vorhaben zu, wenn nachfolgende Auflagen
eingehalten werden:

- auftretende archdologische Funde sind melde- und
abgabepflichtig

- notwendig werdende Rettungsgrabungen durch unsere
Mitarbeiter sind durch Sie zu unterstiitzen

- die bauausfiihrenden Betriebe sind von Ihnen auf diese
Bestimmungen hinzuweisen

Den Umgang mit Archaologica regelt das ThDSchG vom 7.1.92.
Fiir Ruckfragen stehen wir TIhnen jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griufen
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Stellungnahme zum 2. Vorentwurf des Bebauungsplanes MOL463

»Am Zwetschenberg® der Stadt Erfurt
- Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
und ThurStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden 6ffentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Ubergebe ich Ihnen in der Anlage die gebuindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Hoch-
wassermanagement, Gewdsserschutz, Luft, L4rm und unzerschnittenen verkehrsarmen Réumen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (http://www.tlug-jena.de/kartendienst

Informationen zum Umgang mit lhren Daten im TLUBN und zu lhren Rechten nach der EU-DSGVO finden Sie im

Internet auf der Seite hitps://www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Landesamt flr
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

lhr/e Ansprechpartner/in:

Durchwahl:
Telefon 0361 57 3941-620
Telefax 0361 57 3941-666

post-toeb@tlubn.thueringen.de

lhr Zeichen:
mi-ax

Ihre Nachricht vom:
26. Juni 2020

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort ang

eben .
5070-82-3447/614-1-62%_{_7&(

mei/ro-0771

Weimar
August 2020

Thiringer Landesamt filr Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar
Dienstgebdude 2
Carl-August-Aliee 8 - 10

99423 Weimar



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Hinweis, Informationen

ROOX

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde im raumlich
zusténdigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOOKX

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes
der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewasser-
unterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45)
ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thilringen be-
troffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privat-
rechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die
bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Pro-
jektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle)
gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewéssern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehoérde gemafl § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdérde
(§ 61 Abs. 1 ThUrWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000K
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Belange Wasserschutzgebiete, Grundwasser

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOXO

Der B-Plan befindet sich vollstdndig innerhalb der Schutzzone lll des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes ,Erfurter Wasserwerke“. Die Schutzgebietsfestsetzung erfolgte durch folgende
Beschlisse:

- Beschluss Nr. 0011/80 der Stadtverordnetenversammiung Erfurt vom 26.03.1980,

- Beschluss Nr. 34-6/85 des Kreistages Erfurt vom 28.02.1985,

- Beschluss Nr. 010582 des Kreistages Arnstadt vom 23.06.1982.

Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der jeweiligen Beschliisse.

Dartiber hinaus kénnen sich bei bestimmten BaumaRnahmen in Abhéngigkeit vom Grad der
Gefahrdung des Schutzzweckes erhohte Anforderungen ergeben. So z. B. bei Abwasserlei-
tungen (nach DWA-A 142) oder beim Stralenbau (nach RiStWag).

Hinsichtlich der Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gilt § 49 der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017
(BGBI. | S. 905).

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwéarmesonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen
in Wasser- und Heilquellenschutzgebieten bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis geméaR § 8
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Uber die Erlaubnisfahigkeit des Vorhabens entscheidet im
Einzelfall auf Antrag die untere Wasserbehérde. In den meisten Fallen werden allerdings Vor-
haben zur Nutzung oberflaichennaher Geothermie mit Erdwérmesonden und Grundwasser-
warmepumpenanlagen innerhalb von Wasserschutzgebieten aufgrund ungiinstiger wasserwirt-
schaftlicher und hydrogeologischer Verhaltnisse abgelehnt. Dies ist hier der Fall.

Im Rahmen des bei der oberen Wasserbehérde anhangigen Neufestsetzungsverfahren des
Wasserschutzgebietes ,Erfurter Wasserwerke" wurde der Verlauf der geplanten Schutzzone ||
unter Anwendung von sachlichen Ubertragungsgrundséatzen angepasst. In Folge dessen wird
das gesamte Planungsgebiet auch kinftig in der Schutzzone |lI verbleiben.

Nach § 52 Abs. 2 WHG kénnen durch die untere Wasserbehérde in einem als Wasserschutzge-
biet vorgesehenen Gebiet vorlaufige Anordnungen getroffen werden, wenn andernfalls der mit
der Festsetzung des Wasserschutzgebiets verfolgte Zweck geféhrdet wire.

Zur festgesetzten bzw. geplanten Abgrenzung der Schutzzone il bietet der Kartendienst des
TLUBN, Rubrik Gewésserschutz; "Karte WSG/HQSG" neben der Ansicht auch einen kosten-
losen Download der Geodaten.

Die Lage im festgesetzten bzw. geplanten Wasserschutzgebiet ,Erfurter Wasserwerke®, Schutz-
zone Ill, ist nachrichtlich in die Planzeichnung zu Glbernehmen. Die vorstehenden Ausfilhrungen
sollten in die Planung aufgenommen werden.
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Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgédngigkeit

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X

Belange Abfallrechtliche Zulassungen (Abteilung 6)
Belange Abfallrechtliche Uberwachung (Abteilung 7)

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Die Stadt Erfurt plant, mit dem Bebauungsplan MOL 463 ,Am Zwetschenberg“ in Molsdorf eine
Flache als allgemeines Wohngebiet zu erschliefen. Aufgrund der Ndhe zu Verkehrswegen wur-
de eine Schallimmissionsprognose Nr. LG 49/2018-A vom 29.06.2018 erstellt.

In dieser wird die Larmeinwirkung der Bahnstrecke Erfurt- limenau neu berechnet. Fur die
Autobahnen A 4 und A 71 werden die Berechnungsergebnisse aus dem Jahr 1996 verwendet.
Beim Vergleich der Verkehrsdaten von 1996 mit den aktuellen Verkehrsdaten aus dem Jahr
2015 fur die A 71 zeigt sich, dass sich die Verkehrsmenge deutlich reduziert hat. Fur die Bun-
desautobahn A 4 liegen keine Verkehrszahlen aus dem Jahr 1996 vor, daher kann kein Ver-
gleich mit den aktuelleren Verkehrszahlen gezogen werden.

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose zeigt sich, dass die Orientierungswerte nach
DIN 18005-1 am Tag fur das allgemeine Wohngebiet eingehalten werden. In der Nacht werden
die Orientierungswerte nahezu im gesamtem Plangebiet um bis zu 9 dB(A) tberschritten.
Aufgrund der nachtlichen Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fur alige-
meine Wohngebiete entsteht zwischen den geplanten Wohnhdusern und der Bahnstrecke ein
Nutzungskonflikt. Dieser soll laut Schallimmissionsprognose durch passive Schallschutz-
mafnahmen bewiltigt werden, welche noch nicht in den Bebauungsplan (ibernommen und fest-
gesetzt wurden. Selbst mit den Vorgaben der DIN 4109 und schallgeddammter ZwangsbelUftung
konnen hier keine gesunden Wohnverhaltnisse hergestellt werden. Die Stadt Erfurt sollte sich
bewusst sein, dass gerade bei den hohen Investitionssummen eines Einfamilienhauses in der
Nahe von Erfurt Beschwerden beziglich des nachtlichen Larms der Guterziige auftreten. Die
nachtliche Larmsituation kann auch nicht durch eine Grundsticksbesichtigung, welche zumeist
am Tage durchgefiihrt wird, abgeschatzt werden.

Dem Hinweis in der Schallimmissionsprognose, dass als zumutbare Hochstgrenze der Larm-
grenzwert der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet herangezogen werden kann, kann aufgrund der
weit entfernten Lage von Molsdorf zu Erfurt von fast 10 km bis zum Stadtkern und des dérf-
lichen Charakters von Molsdorf nicht gefolgt werden.

Wird an der derzeitigen Planung festgehalten, sind die passiven Schallschutzmaflnahmen im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festzuschreiben.

Seite 8 von 10



Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wéhrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des Plangebietes
befinden sich auf dem Gebiet des Freistaates Thiringen keine der Stérfallverordnung unter-
liegende Anlagen. Geprift wurde dabei ein 2-km-Radius um das Plangebiet.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken bezlglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie, Hydrogeolo-
gie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Der geplante Standort befindet sich im Verbreitungsgebiet gut tragfahiger Gesteine des Unteren
Keupers. Hierbei handelt es sich um eine Wechselfolge von vorwiegend Ton- und Schiuffstei-
nen mit Sand-, Dolomit- und Kalksteinen, die in Oberflachenndhe zu einem tonig-schiuffigen,
mehr oder weniger steinigen lockergesteinsdhnlichen Material verwittert sind.

Die Festgesteine Uberlagernd, kénnen an der Erdoberflache tonig-feinsandige Schiuffe brauner
bis gelbbrauner Farbung abgelagert sein. Bei diesem pleistozdnen Lockergestein handelt es
sich um L&ss bzw. Lésslehm.

Nordlich des Plangebiets sind pleistozane sandig-steinige, mehr oder weniger bindige Kiese der
Hauptmittelterrasse von Gera und Apfelstadt abgelagert.

Die inhomogenen Baugrundverhaltnisse sollten entsprechend untersucht und bewertet werden.

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X O0ODO

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen gemal Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fir den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thuringer Altbergbau- und
Unterirdische Hohlrdaume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Seite 10 von 10
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Betr.: Stellungnahme zum Bebauungsplan Wohngebiet ,,Am Zwetschenberg" MOL 463, Erfurt-Molsdorf
- Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange -

Bezug: Ihr Schreiben vom 07.06.1999, Aktenzeichen: gél-ax; Posteingang am 16.06.1999

Anlg.:  Kostenfestsetzung mit Uberweisungsauftrag

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priiffung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der von der
Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie zu vertretenden offentlichen Belange (Thiiringer Staatsanzeiger 1998,
S.39ff)

Geologie/Rohstoffgeologie,
Grundwasserschutz, Baugrundbewertung,
bodengeologischer Bodenschutz

keine Bedenken.

Informativ méchte ich auf folgendes hinweisen:

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone |l (weitere Schutzzone) randlich zur
Trinkwasserschutzzone |l (engere Schutzzone), der bedeutenden Gewinnungsanlage Erfurt-Mdbisburg.

Die Bestimmungen zum Schutze des Grundwassers sind einzuhalten, die zustdndige Wasserbehdrde ist zu
konsultieren.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermefstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie in Weimar rechtzeitig
anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes
iber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten
und die Lageplédne der Bohrungen der Thiringer Landesanstalt fiir Geologie durch die Bohrfirmen oder
durch beauftragte Ingenieurbiiros zu iibergeben. Rechtliche Grundlage dazu sind das "Gesetz iiber die
Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten (Lagerstéttengesetz)” in der Fassung vom
02. Mérz 1974 (BGBI. |, S. 591), die "Verordnung zur Ausfilhrung des Gesetzes iber die Durchforschung
des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten (Lagerstédttengesetz)" in der Fassung des BGBI. 11l 750-1-1
sowie das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBL. |, Nr. 16, S. 502 ff.).

Amtshandlungen meiner Dienststelle sind gemaR Thiringer Verwaltungskostengesetz gebiihrenpflichtig. Die
Kostenfestsetzung/fﬁr diese Stellungnahme erfolgt durch den beigefiigten Bescheid.

ausadresge Carl-August-Allee 8 - 10, 99423 Weimar Telefax: 03643 / 556155

stfachadr ;se: Postfach 2452, 99405 Weimar Telefon: 03643 / 556-0
Zentrales Probenarchiv: Am Bahnhof 26, 07570 NiederpélInitz
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Sehr geehrte Damen und Herren, %

mit dem vorliegenden Schreiben beteiligen wir Sie, als von der Planung berihrtem Trager
offenllicher Belange, frithzeitig (d.h. bereits im Vorfeld der farmlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB) bei der Aufslellung des cben genannten Bebauungsplanes.

In der Anlage geben wir lhnen den jiingsten Planungsstand zur Kenntnis und bitten Sie um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.07.1999.

Nach §4 Abs. 2 Salz 1 BauGB haben Sie lhre Slellungnahme innerhalb eines Monats
abzugeben. Verspétet vorgebrachte Belange werden in der Abwagung nicht bericksichtigt,
saweit nicht die Voraussetzungen des § 4 Abs. 3 Satz 2 letzter Halbsalz BauGB erillt sind.

Wir bilten Sie, bei der Formulierung lhrer Stellungnahme das vom Ministerium fiir Wirtschaft

und Infrastruktur im Thiiringer Slaatsanzeiger Nr. 1/98 S. 45 bekanntgemachte

diesbezlgliche Gllederungsmuster (siehe Anlage 1) zu verwenden, Die Stellungnahme ist zu s
begriinden und mit den enisprechenden Rechisgrundlagen zu untersetzen, um der -
Gemeinde eine sachgerechte Abwagung zu ermdglichen. Nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB

sollen Sie sich in lhrer Stellungnahme auf [hren Aufgabenbereich beschranken,

Mit freundlichen Grien
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Freistaat [-° Landesamt
Thiiri fiir Bodenmanagement
61-Amt fur StadtenthoRithy " w? und Geoinformalion
und Stadtplanung —
vizu
Gyy TLAGZN -
L 2. A

Tharinger Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinfo qn o .
Katasterbereich Erfurt 1 | 2 h}( 1 | 2 r.‘ 1

12]a]1]2
Hohenwindenstralle 14 « 83088 Erfurt

Stadtverwaltung Erfurt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Durchwahl

Telefon 0361 57 4176-987
Telefax 0361 57 4176-920

Ihr Zelchen

mii-ax
Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt gg%’::fg&%m vem
MOL463 ,,Am Zwetschenberg" (2. Vorentwurf) '
hier: Stellungnahme Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Unser Zeichen

(bitte bei Antwaort angeben)

R2.4-9431-51094120
Sehr geehrte Damen und Herren, Erfurt,

10. August 2020

anbei finden Sie die Stellungnahme als Behérde und andere Trager offent-
licher Belange.

Flr Ruckfragen stehen wir gern zu lhrer Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

(Referatsbereich Bodenordnung und Wertermittiung)

Thilringer Landesamt
o fiir Bodenmanagement
Anlagen. Stellungnahme und Geoinformation (TLBG)
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralte 14
99086 Erfurt

Telefon 0361 57 4176-801
Telefax 0361 57 4176-810
E-Mail

poststelle erfurt
@!tibg.thueringen de

Informationen zum Umgang mit
Ihren Daten im TLBG und zu Ihren
Rechten nach der EU-Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie im
Internet: www ds-tibg thueringen.de
Auf Wunsch wird Ihnen eine
Paplerfassung zugesandt.

www.thueringen.de/tibg

Offnungszeiten

Mo. bis Fr 8:00-12:00 Ubr
Ma., Mi., Do, auch 13:00-15:30 Uhr
Di. auch 13:00-18:00 Uhr



Stellungnahme als Behdrde gemaR § 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanverfahren der Stadt
Erfurt MOL463 ,,Am Zwetschenberg" (2. Vorentwurf)

Name / Stelle der Behdrde:
Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG)
Referat 2.4 - Katasterbereich Erfurt - RB Bodenordnung und Wertermittiung

1. (x) Keine AuRerung zur Planzeichnung,
2. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher Regelungen,

die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwagung nicht Gberwunden werden
kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfllen)

a) Einwendung
b) Rechtsarundlage

c) Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

3. (X) Fachliche Stellungnahme

( ) Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g. Plan
berthren kénnten, mit Angabe des Sachstandes

(X) Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Plangrundlage — Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Bei der
Stellungnahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem
Liegenschaftskataster geprift. Die Bestatigung missen Sie sich separat einholen.
Bitte stellen Sie in der Planzeichnung die Flurgrenze dar.

Bodenordnunag:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach
dem BauGB §§ 45-84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige
Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
Festpunkte der geodétischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandig-
en Referates Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante Baumafi-
nahme.

Flurbereinigung:
Das zustandige Referat - Flurbereinigungsbereich Gotha — bittet um folgende
Anderungen.

Der Textteil ist im Hinblick auf fehlerhafte Bezeichnungen und Angaben redaktionell
zu Uberarbeiten.

Zu Punkt 1.4
Hier fehlt der Bezug zum Flurbereinigungsverfahren ,Molsdorf-Ort*, siehe Beschluss
vom 15. Juli 2010 (https://landentwicklung-online.thueringen.de/verfahren/




ra

flurbereinigungsverfahren/verfahren/1-2-0641-molsdorf-—ort). Das Verfahren wurde
u.a. eingeleitet, um vorhandene ErschlieBungsmaéngel in der Ortslage abzustellen
und baurechtswidrige Zustande zu beseitigen.

Der in Aufstellung befindliche Flurbereinigungsplan tragt diesen Vorgaben Rechnung,
bei den weiteren Planungen ist der aktuelle Verfahrensstand zu beriicksichtigen. Bis
zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes gilt nach § 34 Flurbereinigungs-
gesetz eine zeitweilige Einschrankung des Eigentums, danach muss die Flurbereinig-
ungsbehérde Anderungen der Nutzungsart und Baumalnahmen zustimmen.

Zu Punkt 1.4.4

Die Ortslage Molsdorf befand sich von 1996 bis 2009 im Dorferneuerungsprogramm
des Freistaates Thiringen.

Die unter Punkt 1.4.4 gewahlte Bezeichnung ,Containerstellplatz” ist falsch. Es
handelt sich hier um eine von den SWE Erfurt angelegte provisorische Buswende-
schleife, die ohne Zustimmung der Flurbereinigungsbehorde angelegt wurde und
zurlickzubauen ist.

Zu Punkt 1.5.2

Die westliche ndrdliche Flache ist eine Ausgleichs- /ErsatzmalRnahme, diese wurde
in den Wege- und Gewasserplan des Flurbereinigungsverfahrens ,Molsdorf" iber-
nommen (https:/landentwicklung-online.thueringen.de/dokumente/k41/
k41_130111.pdf).

Hinweise:

Zu Punkt 1.5.1

Im Osten schlieft unmittelbar die nahezu geschlossene Bebauung entlang der
Hauptstralle (Marienthalstrafie) Molsdorf an.

In stidwestlicher Richtung am entgegengesetzten Dorfrand verlduft die Trasse

der Bundesautabahn BAB 71, die siidlich der Ortslage Molsdorf auf die BAB A 4 trifft.
Eine bereits ausgefihrte Ausgleichsmaflnahme aus dem Autobahnbau (Obstwiese-
Neuanlage) grenzt im Nordwesten an das Plangebiet.

Zu Punkt 1.5.2.7
Hinweis Entwasserung ICE

Zu Punkt 1.5.2.8
Zum Schutz vor Flusshochwasser wurde durch die Landesverwaltung ein Hoch-
wasserschutzdeich westéstlich und somit linkseitig der Gera errichtet.

Das Baugebiet selbst ist durch das bei Starkregen von den nérdlish in der Nachbar-
schaft gelegenen Feldern abflieBende Oberflachenwasser gefdhrdet, weswegen in
diesem Bereich besondere MalRinahmen zum Schutz der Bebauung ergriffen werden
missen.
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- Tharinger Landesamt fir Straflenbau - Akterrzelchen md Antwort bitte angeben)
Postfach 1052, 99022 Erfurt 5/532-11-06-01
Stn(ltverwaltung Erfurt Durchwall
Stadtplanungsamt ' 0361/3786339
Postfach 243 Datum;
15.07.1999
99005 Erfurt
Betr.: Bebauungsplan ,,Am Zwetschenberg® Erfurt - Molsdorf
hler: Friihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.06.1999,

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns zugesandten Unterlagen zu o.g. Bebauungsplan wurden in planerischer und
straRenrechtlicher Hinsicht gepruft.

Im Rahmen unserer Mitwirkungshandlung gemaR Baugesetzbuch ergeht folgende
Stellungnahme:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteils Molsdorf der Stadt Erfurt und bindet
innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt der KreisstralRe K 20 (HauptstralRe) auf diese auf.

Unsere Zustadndigkeit ist somit nicht gegeben. Auch sind Stralfenplanungen
unsererseits, das o.g. Plangebiet betreffend, nicht vorhanden.

Zu diesem Vorhaben, ist die Stellungnahme des Tiefbauamtes der Stadt Erfurt
maRgebend.

Hinsichtlich der Thematik Larmschutz méchten wir als StraRenbauverwaltung nach-
folgende Anmerkungen vornehmen:

Die maRgebenden Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) werden durch den
Neubau der BAB A 71 allein nicht tiberschritten.

Larmschutzmafinahmen sind infolge dessen durch die StraBenbauverwaltung nicht
erforderlich.

Diensigebdude: nllesdie Str. 15 Zenirale Telefonvermittlung des Freistantes Thitringen Direktwall: 0361/37-B6xocx
99085 Erfurt "Behdrdenzentrum Erfurt”: 0361/37-900 Telefax: 0361/37-86499



Die StraRenbauverwaltung macht jedoch darauf aufmerksam, dass fiir mdgliche
Liarmschutzanspriiche veranlasserbedingt ‘der Vorhabentrdger des Bebauungs-
planes diese selbst zu tragen bzw. diese zu regulieren hat.

Unter Bezugnahme auf das oben Dargelegte werden durch uns keine Einwénde
gegen das o.g. Vorhaben erhoben.



Anlage 1

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange
zum Bebauungsplan ,Am Zwelschenberg" MEL 483, Erfurt-Molsdorf

Name / Stelle des Tréagers offentlicher Belange

.........................................................................

1. O Keine AuRerung

2. 0O Einwendungen mit rechllicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwégung nicht
iiberwunden werden kénnen (bilte alle 3 Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

3. 0O Fachliche Stellungnahme

0 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und
gaf. Rechtsgrundlage

S‘;g L—,e_ \guanv-ef‘ L)C.t.ﬁ L0 khny 7K }, 9?

................................................

Datum, Unterschrift
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Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt Wide NaBhilcht: vod:
MOL463 "Am Zwetschenberg" (2. Vorentwurf) 26. Juni 2020
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
42.1/42.1.50-5960/2020

Erfurt
13. August 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trdger offentlicher Belange wurden die zur
Verfigung gestellten Unterlagen unter Beriicksichtigung straRenbaurechtli-
cher und fachlicher Aspekte gepriift, da sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans in der Nahe der BAB A 71 befindet.

Durch diese Néhe (ca. 850 m) ist mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV zu rechnen. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, diese
Grenzwerte auf eigene Kosten einzuhalten. Eine Beteiligung des StraRenbau-
lasttrdgers Bundesautobahn an den Kosten fiir Bau und Unterhaltung ist aus-
geschlossen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Thiringer Landesamt
filr Bau und Verkehr

Hauptsitz:

Hallesche Stralle 15/ 16
88085 Erfurt

Tel +48 361 57-4135454
Fax +48 361 57-41354089

Region Mitte
Hohenwindenstralle 14
89086 Erfurt

Tel. +48 361 57-4153140
Fax +48 361 57-4153270

www thueringen de/th9/tibv
Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr finden Sie im Intemet

unter hitps:/fwww thueringen de/th8/tibv/datenschutz. Auf Wunsch Gibersenden wir Ihnen eine Paplerfassung.
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Stadtplanungsamt Durchwahl
Liberstr, 34 0361/3786382
99096 Erfurt
Datum;
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Bebauungsplan ,Am Zwetschenberg MOL 463, Erfurt Molsdorf

Ihr Schreiben vom 07.06.1999, Az.: gol-ax

anliegend erhalten Sie die Stellungnahme des Autobahnamtes Thiiringen zu o.g. Vorhaben.

Diensrgeboude: Hallesche 5ir. 15 Telefon: 0361/37-B6:00¢ Aulenstelle Hermsdorf:
99085 Erfunt Telefax: 0361/37-86394 (AL, Abt |+4) Am Rasthof
0161/37-B6366  (AbL 2) 07629 Hermsdorf
0361/17-86357  (AbL 3) Telefon: 036601/560

Telefax: 036601/2286 bzw. 036601/82279



Anlage 1

Stellungnahme des Trigers dffentlicher Belange
zum Bebauungsplan ,Am Zwetschenberg" MEL 463, Erfurt-Molsdorf

Name / Stelle des Trégers offenllicher Belange

Autobahnamt Thiiringen
...................... HaﬂEs'ChE'SH’aHE'THTPQ'F i%".."
99001 Erfurt

1. O Keine AuRerung

2. 0 Einwendungen mil rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgeselzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwagung nicht
tiberwunden werden kénnen (bilte alle 3 Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung
b) Rechtsgrundlage

c) Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

3. X Fachliche Stellungnahme

R Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan
beriithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes " .
Kbre//et 4 oler Floche oles Below urifsp Jvnres [fiegd arve Frsorde floéc e '/er
e R PT. Erhe ﬂ’Hd/lffJﬂg oder Becryroctey wng Vs fn/ﬂ!&f/ﬂ'ﬂé‘ aese

‘P/ﬁﬂ/ﬂ.{/"e;/e/#..‘ﬂ oo ke /.é'y‘renmb.o’/)rf?;e/ sk iz’ 2«/53‘:&.

Sonslige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage
Die Phanfestsselfang wna ofr Faw ofer B 77 Grirer 1n Fereréd

/'Ia/go/a:') a-,éf(5¢,é DES & 41 Fuy redy j’(f/ﬁ'n s Vorbor benr /ﬁ'.s'f’f“’(
som1Y Retne Prsporuvch o) Leivmscl ez ﬁfff”#’;b” der S Bev bk
Ver #d//U7 . Erendued na/ﬁfﬂa&ja fa Brohmeny sthas odred
olie Inresdorens 2w ploncrn wund za S rnanzioren,

Datum, Unterschrift
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DEGES Deutsche Einheit Fernstrafienplanungs- und -bau GmbH so. lol1]2falafsfe]pfeiolnm R
Zimmerstratie 54, 10117 Berlin so.do |1 [2]afalslaPklolo|n|rf
Stadtverwaltung Erfurt Telefon: (030) 202 43 - 734
PSF 243 Telefax: (030) 20243 - 790

Bearbeiter:
99005 Erfurt
|hre Nachricht Unsere Zeichen Datum
531- U 5.1-99/325/343 30.07.1999

Bundesautobahn A 71 Erfurt - Schweinfurt / A 73 Suhl - Lichtenfels
Streckenabschnitt A 71, AK Erfurt (A 4) - AD Suhl (A 73)
Verkehrseinheit AS Erfurt / Bindersleben - AK Erfurt [VKE 531-9]

Landschaftspflegerische Begleitplanung

Hier: lhr Schreiben vom 20.07.99
B-Plan MOL 463 ,,Am Zwetschgenberg® Erfurt-Molsdorf

Anlage: Planauszug: Landschaftspflegerischer Ausfiihrungsplan, U 11.1.2, Bl. 2

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu lhrer Anfrage nehmen wir wie folgt Stellung:

JAm Zwetschgenberg” befindet sich auf den Flurstiicken 430, 431, 432, 433, 434, 435,
436, 437, 438, Flur 3, Gemarkung Molsdorf, eine Streuobstwiese, die als Teilmal-
nahme E 1.8 des planfestgestellten Malnahmenbereichs 603.4 im Frihjahr 1997 ausge-
fiihrt worden ist. In die entsprechenden Flurstiicke wurde DEGES mit vorlaufiger Anord-
nung gem. § 88 Nr. 3 i.V.m. § 36 FlurbG vom 05.03.97 des FNA Gotha eingewiesen. Die
MaRnahmenausfihrung orientiert sich am vorhandenen Wirtschaftsweg Flurst. 621, Flur 3,
bzw. 645, Flur 7, dessen Ausbau im Zuge des B-Planes als Planstrae D im nérdlichen
Bereich (Zufahrt) bzw. als Planstrafe B innerhalb des Wohngebietes vorgesehen ist.

DEGES Deulsche Einhelt Fernstraitenplanungs- und -bau GmbH, Zimmerstralle 54, 10117 Berlin
Telefon (030) 202 43 - 0, Silz der Gesellschaft Berlin, Registergericht Charlottenburg Nr, HR B 41 385
Aufsichtsratsvorsitzender: Ministerialdirektor Dr.-Ing. Dr-Ing, E. h. Jirgen Huber, Geschéftsfihrung: Dipl.-Ing. Hans-Jdrg Kleffner, Hans Jarg Klofat



DEGES

Seite 2
zum Schreiben: 531- U 5.1-99/325/343

Gemessen von der 6stlichen Flurstlicksgrenze der o.g. Flurstiicke 430 ff sieht der B-Plan
einen Eingriff von rund 3 m Tiefe in die MaRnahmenflache E 1.8 vor. Sofern sich der vor-
gesehene Ausbau der Planstrale D ebenfalls am vorhandenen Wegebestand orientiert,
steht dem beabsichtigten Ausbau und Eingriff, ggf. ist ein Einzelbaumschutz der Obst-
baume erforderlich, in die MaRnahmenfldche unsererseits nichts entgegen. Sollte jedoch
der beabsichtigte Eingriff in die MaRnahmenflache die Schadigung und/oder den Verlust
gepflanzter Obstbdume zur Folge haben, stimmen wir dem B-Plan nur unter der Bedin-
gung zu, da der entsprechende Eingriff gem. § 7 ThirNatG im Zuge des B-Plan-Verfah-
rens entsprechend kompensiert wird; fir die DEGES darf daraus weder ein Nachteil noch
eine Handlungsverpflichtung resultieren.

Einen Abdruck dieses Schreibens erlauben wir uns, dem FNA Gotha zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen

DEGES Deutsche Einheit
FernstraBenplanungs- und -bau GmbH

DEGES Deaulsche Einheit Fernstraienplanungs- und -bau GmbH, Zimmerstrafie 54, 10117 Berlin
Telefon (030) 202 43 - 0, Sitz der Gesellschaft Berlin, Registergericht Charlottenburg Nr. HR B 41 385
Aufsichisratsvorsitzender: Ministerialdirektor Dr.-Ing. Dr.-Ing. E. h. Jirgen Huber, Geschéftsfihrung: Dipl.-Ing. Hans-Jorg Kieffner, Hans Jirg Kiofat
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Unterlage T111 Blait 2 urd Biati 3 zu entnehmen.

Die Ausfihrungsunterlagen sind mit den Hinweisen des BMV-Sichivermerkes vom 07.06.96,
AZ: StB 20/402586-0071/70 TH 95, sowie dem Planfeststellungsbeshlu vom 15.07.1996

in Ubereinstimmung gebracht worden.
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23.04.9.%. = )
/ Datum Unterschrift
% Nr. Art der Anderung Datum Neme
2 ’;? Entwicklng und Gestallung Datum Name
A von Landschaft
5 E G L LandaustraBle 11 bearb. |Dez. 96 | MZ/YM
34121 Kassel
= . ez
D “~_r h 2_ Lt O56votos | |Dez. 96 | M2/
- % Fox 0561/283549 | 9%°" |

BEGES Deutsche Einheit FernstraBenplanungs~ und ~bou GmbH
ZimmersiraBe 54, 10 117 Berlin

im Auftrag vom:

~ Freistaat Thuringen

StraBe: BAB A 71 Bau-km: 24+580 bis 31+620 | Unterlage: 1112
nachster Ort:  Erfurt Blatt Nr. 2

NN

Landschattspilegerische Austihrungsplanung Vorgezogene Mafnhme

BAB A 71 Erfurt - Schweinfurt N EI18E1L9

Vierstreifiger Neubau von AK Erfurt (A4/AT)
bis AS Erfurt/Bindersleben (B7); VKE 531-9 MaBstab:  1: 1000

|

Zur Baudurchfithrung — ¢
freigegeben: Lo Lo

Berlin, den: 03.02.t9%

DEGES Deutsche Einheit
FernstraBenplanungs~ und ~bau GmbH

5319 -5-U01-004

| W/b = 420 / 192 Nemetschet 11
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Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen 3 '[2 l.‘:]: 4 T: —.—!J.o_nm fl
09-1-7252-T6B5 1000 22.07.1999

Bebauungsplan MOL 463 ,, Am Zwetschenberg® Erfurt-Molsdorf
hier: Frithzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1 Satz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung Trager éfentlicher Belange haben Sie uns die Planungsunterlagen
zu oben genannten Vorhaben mit der Bitte um Stellungnahme iibergeben.

Nach Priifung der eingereichten Planungsunterlagen und der Gegebenheiten vor Ort ergeht
folgende vorliiufige Stellungnahme.

Grundsitzlich ist anzumerken, dass der vorliegende BP die Entstehung einer Splittersiedlung
gemdB  § 35(3) Nr.7 BauGB forciert. Das Planerfordernis des Bebauungsplanes liegt nach
unserer Auffassung nur bzw. zum grofen Teil in der straBenseitigen ErschlieBung des Hotels
wBurgenblick und der damit verbundenen moglichen Kostenteilung begriindet.

Inwieweit dieses Vorhaben mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung (BauGB) in
Einklang zu bringen ist, entzieht sich unserer Vorstellung,

Der zur Zeit vorhandene flieBende Ubergang vom Ortsrand zur freien Feldflur durch
vorhandene Griinstrukturen (Gérten,Brachland..) wird durch dieses Vorhaben zerstort.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in landwirtschafilich gut nutzbares und verfiigbares
Produktionspotential dar. Sollte sich entgegen der 0.g. Argumentation fiir die Realisierung des
Bebauungsplanes entschieden werden, hat die Inanspruchnahme von Iw. Nutzflichen fiir dieses
Vorhaben bedarfsorientiert und grundsitzlich nach dem Prinzip der Eingriffsminimierung
in das Wirtschafisgut Boden Zu erfolgen.
Generell ist darauf zu achten, daB die Verwirklichung des Vorhabens nicht zu erhéhten
wirtschafllichen Erschwernissen bei den anséissigen Landwirtschaflsbetrieben fiihrt. Das heifl3t
unter anderem, die Zuwegung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
jederzeit zu gewiihrleisten. Die Planstralle A ist auch weiterhin fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr | freizuhalten“ und hinsichtlich der Ausbaukriterien darauf auszurichten, dass
landwirtschaftliche GroBfahrzeuge/T ransportfahrzeuge diesen StraBenabschnitt passieren
konnen bzw. miissen.

Telelon 03634 /359- 0 Telefax 03634/ 359-299




Der Beginn der baulichen MaBnahmen und der damit verbundene Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflichen ist den betroffenen Landwirten langfristig, d.h. mindestens 6 Monate vor
Beendigung des Pachtjahres/Wirtschaftsjahres anzuzejgen, um unnétige Mehraufwendungen
die zu moglichen Schadenersatzanspriichen bzw. Restriktionen in der Foérderung fiihren
konnten zu vermeiden (Fruchtfolgeplanung, ~Saatgutbestellung, Diingung ).

Den potentiellen Bauwerbern ist im Vorfeld mitzuteilen, dass es saisonalbedingt durch die
notwendigen Feld- und Erntearbeiten zu Immissionsbelastungen wie Liarm, Staub und Geruch
(Diingung) kommen kann, welche nicht nur an den Wochentagen sondern auch an Sonn-und
Feiertagen aufireten konnen. Dies ist durch die Unmittelbarkeit der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen nicht Zu vermeiden.

Mit freundlichen Griilen

s
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Stadtverwaltung Erfurt
Amt 61
99111 Erfurt

Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt
MOL463 “Am Zwetschenberg" (2. Vorentwurf)

Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB,

Beteiligung von anerkannten Naturschutzverbé&nden und Vereinen nach

§ 45 ThirNatG bzw.

innergemeindliche Beteiligung von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Geltungsbereich des 0.g. VBP's sind keine beim Thiringer Landesamt
for Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle Sémmerda registrierten
Flachen direkt betroffen.

Auf Grund der N&he der geplanten Wohnbebauung zu angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen, weisen wir auf landwirtschaftliche
Immissionen hin, die bei Bodenbearbeitung, PflanzenschutzmaRnahmen,
Dingung und Ernte auftreten und nicht zu vermeiden sind.

Nérdlich des Vorhabengebietes befindet sich eine Fliache die als
Wassererosionsstufe CCW1 (erosionsgeféhrdet) eingestuft ist.

In den Antragsunterlagen befinden sich keine MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen. Wenn
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen geplant werden, bitten wir Sie, das
Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Léndlichen Raum Zweigstelle
Sémmerda frihzeitig zu beteiligen. Dabei ist es nach § 15 Abs.3 BNatSchG
zu vermeiden, hochwertige landwirtschaftiche Béden in Anspruch zu
nehmen.

Bei Beachtung unserer Hinweise stehen dem Vorhaben aus agrarstruktureller
Sicht keine Bedenken entgegen.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum

Landesamt fir
Landwirtschaft und
Landlichen Raum

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 574151177
Telefax +49 (361) 574151299

Ihr Zeichen:
mi-ax

Ihre Nachricht vom:
26.06.2020

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
081/10/7252/20-078

Sémmerda,
21.07.2020

Landesamt filr Landwirtschaft
und Lindlichen Raum (TLLLR)

poststelle@tllir thueringen.de
www thueringen.defthe/tilir
Naumburger Str. 98

D-07743 Jena

Telefon +48 361 57 4041-0
Telefax +49 361 57 4041-390

Zwelgstelle Sbmmerda
UhlandstraBe 3
D-886810 Semmerda



Landesanglerverband Thiiringen
Verband der Fischwaid und zum Schutz
der Gewédsser und Natur e.V.
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Anerkannte Naturschutzvereinigung nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz 4

LAVT = Pontfach 00108 » 99027 Erturt

Landeshauptstadt Erfurt Ezlg'glegbﬁggfgﬁgﬂf
Amt fiir Stadtentwicklung und 99086 Erfurt
Stadtolanuna Telefon (0361) 6464233
31-Amt fir Stadtentwicklung | wv e OB {BOTST 10
Fischmarkt 1 und Stadtplanung Tarmin Le‘ef‘“" (0361) 26229 14
obil  (0162) 2766622
99084 Erfurt Ml igBlidk
28, JULI 2020 Veb | evel Wndavice
! J’?G Z A www .lavt.de
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lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
129-20 FK 2020-07-28

Stellungnahme des Landesanglerverbandes Thiiringen e.V zum Vorhaben
nvorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Erfurt MOL463 — Am
Zwetschenberg®

Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB nach § 45 ThiirNatG; Ihr Zeichen bi-ax

Sehr geehrte Frau

wir danken lhnen fiir die [Jbersandung der Unterlagen zum o.g. Vorhaben. Der
Landesanglerverband Thiiringen e.V. (LAVT) fiihit sich vorrangig dem Schutz und der
Pflege der Natur, der Gesunderhaltung der Gewasser zum Wohle der Allgemeinheit und
dem Erhalt des Angelns fiir seine Mitglieder verpflichtet.

Nach Priifung der Unterlagen kann festgestellt werden, dass lediglich ein periodisch
bespanntes Gewésser betroffen ist. Des Weiteren wird in keine besonders sensiblen
Biotope eingegriffen. Die artenschutzrechtliche Bewertung zeigt, dass keine streng
geschitzten Tiere und Pflanzen durch die Bebauung geféhrdet werden. Zwar traten 11
brutverdéchtige Vogelarten im Planungsraum auf, Jedoch befanden sich darunter keine
bestandsbedrohten oder streng geschiitzten Arten.

Daher bestehen seitens des Landesanglerverbandes Thilringen e.V. keine Einwénde
gegen den Bebauungsplan ,MOL463 — Am Zwetschenberg®,

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei der Durchfiihrung lhres Projektes.

Fir Fragen stehen wir Ihnen natiirlich gerne zur Verfligung.

Mit fretindlirhan Griilan

Leitender Mitarbeiter LAVT
Prasident: Geschaltsfihrer: Sparkassa Mittelthliringen VR-Nr.: 89
Dietrich Roese André Pleikies IBAN: DE37 8205 1000 0130 1013 97 Amtsgericht Erfurt

BIC: HELADEF1WEM St-Nr.: 151/142/16523
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Stellungnahme des Trégers offentlicher Belange E‘(f(‘l 10. AUG, 2020 ==
zum Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt _ ] e =
MOL463 "Am Zwetschenberg" (2. Vorentwurf) oo] o1 02| > 04 5
s[1]2[R§1 [ 2] o] 1 2 IEERE
a bffentlicher Belange )
Name/Stelle des Tragers offe g Arbeitskreis Heimische Orchideen
................................ ThiringeneV, . .
.................................................................... o S
99880 Mechterstidt
[ Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung ©oA. in der Abwagung nicht

iberwunden werden kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfilllen)

a) Einwendung

b) Rechlsgrundlage

'c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderun

Ausnahmen oder Befreiungen)

2, Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuftihrende Untersuchungen

b)  Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fur UberwachungsmaBnahmen

gen oder der Uberwindung_{z.a'.

a) Maogliche Uberwachungsmalinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

b)  Mbglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und
berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

MaRnahmen, die den

0.g.

0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Datum, Unterschrift

Plan

0 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem




Anlage 1

Stellungnahme des Tragers o6ffentlicher Belange :
zum Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt 10 JULI 2020
MOL463 "Am Zwetschenberg"” (2. Vorentwurf) 77

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange

61-Amt fir Stadtentwick!ung

und Stadtplanung T:::n

Vzu

R
s{1[2P]1]2 01 IEBRE

Ruliurbund fGr Zuropa eV,
Landesverband Tharingen
Bahnhofstr. 27 - 99084 Erfurt

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne  Zustimmung, Befreiung o0A. in der Abwigung nicht
Oberwunden werden kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

b)  Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmalinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen

b)  Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan
bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Datum, Unterschrift
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Bund fiir Umwelt

61-Amt fur Stadtentwicklung | WV und Naturschutz
und Stadtplanung e Deutschland e. V.
S Stadtverband Erfurt
Gy 17. AUG, 2020 = Trommsdorffstr. 5
99084 Erfurt
0o o1 02 \'( 04 05
NERE<EE ol 1[2]a]1 ]2
An das Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung Erfurt
z.Hd. Frau per Mail vorab!
Warsbergstralle 3
99092 Erfurt

Erfurt, den 14.08.2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan MOL463 ,,Am Zwetschenberg* im Ortsteil
Molsdorf lhr Az.: mii-ax '

Sehr geehrte Frau

nach Sichtung der im Internet eingesteliten Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren nach §
4 Absatz 1 Satz 1 BauGB bringen wir folgende Bemerkungen vor:

1.) Generell haben wir Vorbehalte bei Bauvorhaben der AuRenentwicklung, da neu
versiegelte Flachen immer einen starken Eingriff in die Natur mit sich bringen.
Dasselbe gilt im Bezug zu Einfamilienhdusern, die aus dkologischer Sicht nicht
nachhaltig sind und gegen dem Ziel des Umweltbundesamtes, den Flachenverbrauch
zu reduzieren, entgegenstehen. Dennoch sehen wir auch, dass es in Erfurt einen
zusatzlichen Bedarf an Wohnraum gibt.

2.) Die baulichen Erganzungen fur das Planen, Bauen und Wohnen, sollten sich an den
Erkenntnissen und Forderungen des Umweltbundesamtes zur ,Stadt fir Morgen” ori-
entieren, die unter nachfolgendem Link einzusehen sind:
https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen. Des Weiteren sind beim
Planen und Bauen die Kriterien zum nachhaltigen Bauen der ,Erfurter Grinen Haus-
nummer” zu berlcksichtigen.

3.) Vor dem Abbruch der Scheunen sollte abgewogen werden, ob eine Nachnutzung,
Weiterverwendung des Gebaudebestandes, ggf. mit einem Konzept zur Umnutzung
maoglich ist? Solite ein Abbruch der Scheunen erforderlich sein, so muss zwingend
der Artenschutz Beriicksichtigung finden. Dass sie dazu ein Gutachten erstellen
lassen haben begrufRen wir. Zum Schutz der Flederm&use im Gebiet wiinschen wir,

|BUND Erfurt Vorstand: Rebert Bednarsky Erfurter Bank e.G.
TrommsdorffstraBe 5 Inken Karst IBAN DE34 8206 4228 0000 4324 15
99084 Erfurt Alexandra Schubert BIC ERFBDEBEXXX
www.bund-erfurt.de Susanne Brauckhoff-Sell

bund.erfurt@bund.net Claudia Ratter Vereinsregister: Erfurt VR 95

Telefon/Fax: 0361-555 03 45 / 19 Burkhard Becker Steuernummer: 151/141/07473



6.)

8.)

dass bei einem Abriss der Scheunen MaRnahmen getroffen werden, damit die Fleder-
mause weiterhin das Gebiet nutzen kénnen. Insbesondere betrifft es Vorgaben fur die
Schaffung von potentiellen Sommer- und Winterquartieren an und um die neu zu er-
richtenden Hauser fur die vier vorkommenden Arten, um den Verlust der Scheunen
als Quartier zu kompensieren, die ausschlieBliche Pflanzung von heimischen
Krautern, Baumen und Strauchern gemaR § 40 BNatschG um den Verlust des aktuell
bestehenden Jagdhabitats zu kompensieren (Nahrungsflachen) und ein Monitoring,
ob die getroffenen MaRnahmen greifen. Sollte dies nicht der Fall sein, muss in
Absprache mit und Empfehlung von Fledermausexperten eine Nachbesserung der
MaRnahmen erfolgen.

Des Weiteren méchten wir, dass es Festsetzungen fiir eine nachhaltige Heiz- und
Stromversorgung im B.-Plan gibt. Auf geeigneten Dachabschnitten missen Solar-
thermie- und oder PV-Anlagen verbindlich vorgeschrieben werden, wenn wir die Pari-
ser Klimaschutzziele erreichen wollen. Das Solarinvest-Programm der Landesregie-
rung fordert diese Investitionen bis zu 80%, wenn das Mieterstrom-modell genutzt
wird. Diese Forderung ergibt sich als Konsequenz aus den zuvor genannten UBA-
Forderungen. Samtliche Dacher die nicht solartechnisch genutzt werden sollten be-
grunt werden.

Bei der Auswahl der Baumaterialien ist eine Ausrichtung an den Malistédben der ,Er-
furter Grinen Hausnummer* wichtig. Diese soliten sich an der Gesamtenergiebilanz
und der Umweltvertraglichkeit orientieren, um den Schaden an der Umwelt so niedrig
wie madglich zu halten.

Dass die Bestandsbaume erhalten bleiben sollen begrifen wir. Auch, die festgesetz-
ten Baume zur Neupflanzung entsprechen unseren Vorstellungen. Bei der Auswahl
der Baume stellen wir uns vor, dass man auf Nachhaltigkeit setzt und hitzeresistente
Baume auswahlt. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass bei allen Arbeiten an Bau-
men der Schutz von auf Baumen lebenden Tieren zu beachten ist. So gilt nach § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG ist der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres ein saisonales
Verbot, Bdume oder auch Hecken zu Féllen bzw. stark zurlickzuschneiden. Sonder-
genehmigungen befurworten wir nicht und Verstéle dagegen mussen rechtlich ge-
ahndet werden. Bei unumganglichen Fallungen von Alt-, Stark-Baumen ist der éko-
logische Dienstleistungswert zu ermitteln und entsprechend durch junge Starkbaume
oder einer entsprechenden Vielzahl von Jungbdumen zu ersetzten.

Bei allen nicht Uberbauten Flachen fordern wir, dass offenporige,
wasserdurchldssige Pflasterdecken verwendet werden, damit
Niederschlagswasser schnell versickern kann.

Fur die Entwadsserung soliten nachhaltige Konzepte vorgegeben werden, die das
Versickern des Wassers auf dem Grundstiick ermdéglichen. Den Vorschlag in der
Begriindung, Grundacher fur eine bessere Verdunstung zu nutzen, unterstitzen wir
und fordern, das im Bebauungsplan aufzugreifen

O
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9.) Fur die Beleuchtung ist unbedingt der Einsatz energiesparender und insekten- und
fledermausfreundlicher Beleuchtungstechnik vorzuschreiben. Nur in den
Bereichen, in denen eine dauerhafte Beleuchtung notwendig ist (Zuwegung der
Hauser) sollte eine Beleuchtung mit auf die notwendigste, reduzierte Lichtintensitat
und Lichtausstrahlung erfolgen. Begriinte Flachen sollen nicht mit Licht bestrahit
werden und dunkel bleiben, da ansonsten der 6kologische Nutzen der Griinflachen
als Lebensraum flr nachtaktive Insekten nur eingeschrankt oder gar nicht erreicht
wird. Néchtliches Dauerlicht an den Hausern ist zu vermeiden. Das Hinzuziehen
eines Lichtplaners wird empfohlen.
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Anlage 1
I 61-Amt fur Stadlentwicklung wv
- Stellungnahme des Triigers &ffentlicher Belange und Stadiplanung Tarmin
© zum Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt S Nl
MOL463 "Am Zwetschenberg” (2. Vorentwurf) Gy 14 AUG. 2020 -
ZdA
' 0o 01 022 K 04 ns
_ S1|2|x1].- nI1 : 1[;‘].1 1|‘-,}
Name/Stelle des Trégers &ffentlicher Belange
) g
, .-.\ufn:.-.fh »%M;m {&‘I(W‘J‘*" ~ 'I s
| ?h Ksine Betrcﬂaﬁhelt durch die vorgesehene Planung
1s Einwendunue;'l mit . rechtlicher Verbindlichkait . aufgrund fachgesslzilcher

Regelungen, dia ohne Zustmmung, Befrelung o0A. in der Abwhgung  nicht
Gberwunden werden ktinnen (bilte alle 3 Rubriken ausfuliun} '

a) Elnwendunq
b) Rechtsgrundlage

¢) Mbdglichkeiten der Anpassung an die fachgesswlmen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Elafreiungen)

2. Hinwelse zur Festiegung des Uniersuchungsumfangs des Umweltberichts
' a) Insgesamt durchzufOhrende Untersuchungen

b) . Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung

3 Hinwelse fOr (]banvachungsmannahmen
a) Mugllche Dbarwamungsmalsnahrnan zur Feststsllung unvomargesehanar nachteltlgar Amwirtunum
b) Mbgllchkaltan zur Nutzung hu_tahendar Uhamrachungauyatame

4, Weilargehende Hinwébe

O  Bembsichtigte  eigens  Planungen .- und  MaBnghmen, die den o0g.  Plan .
T . berbhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes .

a Sonstige fachliche informationen oder rechtserheblicha Hinwaise aus ‘dar elgenan Zustdndigkait 1) dem
0.g. Plan, gagliadarl nach Sachkomplexan, jewells mit Begrindung und ggf. Recl‘ttsgrundlage

72.00. 2920,

Dntum. Unterschrlﬂ /

| ' C '
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Anlage 1
61-Amt fur Sladtentwicklung wv

und Stadtplanung

Termin
Stellungnahme des Trédgers 6ffentlicher Belange vzu
zum Bebauungsplanverfahren der Stadt Erfurt %%  17. AUG. 2020 . ;A
MOL463 "Am Zwetschenberg" (2. Vorentwurf) T

02 | Q. 04 05
s{1faP1]z2]o] 4R 1]2]3]1]2

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange

X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

i Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die  ohne  Zustimmung, Befreiung oA, in der Abwagung  nicht
Uberwunden werden kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfilllen)

a) Einwendung
b) Rechtsgrundlage

c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

2, Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufithrende Untersuchungen
b) © Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung
3. Hinweise filr UberwachungsmaRnahmen
a) Méogliche Uberwachungsmafinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b)  Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4, Weitergehende Hinweise

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

m Canelinn fnnblinhs lnfarmetine~e ~-d-- rachiserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
ten, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
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Herrn

Mein Zeichen
Bebauungsplan der Stadt Erfurt MOL 463 "Am Zwetschenberg" 660301 - tie

Ihr Zeichen
Sehr geehrter Her 07. August 2020

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden wir aufgefordert eine
Stellungnahme zum o. g. Bebauungsplanvorentwurf abzugeben.

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vom 31.01.2020, die wir im
aa Zusammenhang mit der DBOB-Vorlage zur Billigung des 2. Vorentwurfs und frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (Drucksache 2183/19) abgegeben haben. Die darin gemachten
Forderungen und Hmv sind auch weiterhin giiltig und bei der weiteren Planbearbeitung zu
beachten.

Lv1.49
03.10
© Stadt Erfurt
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Amt
Tiefbau- und Verkehrsamt

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 2183/19
Titel

Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg", Billigung des 2. Vorentwurf und friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit

Offentlichkeitsstatus
offentlich

Stellungnahme
Zu den mit der o.g. Beschlussvorlage iibergebenen Unterlagen geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Im weiteren Verfahren sind die Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes weiter zu
prazisieren. Dies betrifft insbesondere die Inhalte zum Aus und Umbau der betroffenen
6ffentlichen StraBe Am Zwetschenberg inkl. deren Anbindung an das tibergeordnete StraRennetz
(MarienthalstraBe). Der Ausbau hat gemdB dem geltenden Regelwerk so zu erfolgen, dass
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrichtigt werden. Im Sinne des
Verursacherprinzips sind dabei vom Investor sdmtliche an allen betroffenen
StraRenbestandteilen (StraRe, StraBenbeleuchtung, Entwdsserung) erforderlich werdenden
ErschlieRungsleistungen, im Rahmen des mit der Stadt abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages
zu tibernehmen.

Bei den weiterfilhrenden Planungen sind neben dem eigentlichen Anliegerverkehr zwingend die
Belange von Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehren sowie Post- und Paketdiensten zu
beriicksichtigen. Dies gilt, neben der Festsetzung ausreichender Fahrbahnbreiten (inkl.
erforderlicher  Sicherheitsstreifen) und Kurvenradien, auch  fir entsprechende
Wendeméglichkeiten. Dabei wird insbesondere darauf hingewiesen, dass seitens der SWE
Stadtwirtschaft GmbH aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden keine Rickwértsfahrten méglich
sind. Standorte fir Entsorgungsgefdfe (Mullibergabestellpldtze) sind so einzuordnen, dass sie
einerseits fiir das Entsorgungspersonal leicht erreichbar sind, aber andererseits auch keine
offentlichen Flachen in Anspruch nehmen. Der Planung kann daher nur zugestimmt werden,
wenn die erforderliche Wendestelle nachgewiesen und in ausreichender GroRe vorgesehen ist.

Besonderes Augenmerk ist dariiber hinaus, auch den Anforderungen des ruhenden Kfz-Verkehrs
zu widmen. Dieser ist innerhalb des Gebietes so zu regeln, dass dem Stellplatzbedarf der
Anwohner inklusive deren Besucher Genlge getan wird. Eine entsprechende Stellplatzbilanz ist
im Rahmen des weiteren Verfahrens vorzulegen. In diesem Zusammenhang wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass eine Abstellung des vom Plangebiet erzeugten ruhenden Verkehrs nicht
im 6ffentlichen StraRenraum erfolgen kann.

Neben den Bedarfen des flieRenden und ruhenden Kfz-Verkehrs muss auch die OPNV-
Erreichbarkeit sowie die ErschlieBung durch den Radverkehr angemessen beriicksichtigt werden.
Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader sind zwingend in ausreichender Anzahl auBerhalb des
offentlichen Stralenraumes auf dem eigenen Grundstiick einzuordnen. Die Anzahl der
notwendigen Anlagen ist auf der Grundlage der "Hinweise zum Fahrradparken (Ausgabe 2012)"
der FGSV zu bemessen.




Hinsichtlich des zu erwartenden rad- und fuRldufigen Verkehrs sind die Verkehrsanlagen so zu
konzipieren, dass sichere und durchgdngige Wegebeziehungen entstehen. Die Verkehrsfiihrung
soll insgesamt dergestalt ausgelegt sein, dass eine Nutzung weitestgehend selbsterkldarend und
intuitiv erfolgt, also der verkehrsorganisatorische Aufwand zur Verkehrsregelung moglichst
gering ist. Dies trifft insbesondere auch auf die Querung der Marienthalstrale zu, fir die
lediglich auf der Ostseite ein Gehweg besteht.

Die larmschutzrechtliche Situation ist genauestens zu priifen. Das Erfordernis verkehrsregelnder
MaRnahmen zur Erreichung der emissionsrechtlichen Bauerlaubnisfahigkeit des Vorhabens muss
von vornherein kategorisch ausgeschlossen werden.

Der 2. Rettungsweg ist generell auBerhalb des &ffentlichen StraBenraumes sicherzustellen.
Dementsprechend sind Feuerwehraufstellflichen auf den eigenen Grundstiicken zu
beriicksichtigen.

Samtliche Planungen der Verkehrsanlagen sind durch geeignete Fachplaner unter enger
Beteiligung des Tiefbau- und Verkehrsamtes durchzufithren. Dabei sind die gesetzlichen
Rahmenbedingungen sowie das geltende Regelwerk zu beachten. Erst im Ergebnis dieser
weitergehenden  Planung und unter Berilicksichtigung der oben beschriebenen
Rahmenbedingungen kann eine abschlieRende Festsetzung der Verkehrsflachen im B-Plan
erfolgen. Die diesbeziiglichen Darstellungen im Vorentwurf werden daher zum jetzigen
Zeitpunkt lediglich zur Kenntnis genommen aber ausdriicklich noch nicht bestétigt.

Anlagen] Kommentiert [al]: Hier erfolgt eine Aufzihlung etwaiger
Anlagen. Die Bezeichnung entspricht jeweils der im KSD
verwendeten Bezeichnung. Auf die Anlagen, die fiir das
Birgerinformationssystem freigegeben werden kénnen, ist
separat hinzuweisen.

31.01.2020

Datum

LV1.04F
01.20
©Stadt Erfurt
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Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Umwelt- und Naturschutzamt
Amtsleiter
Herrn 45 ag

Immissionsschutz/Chemikalienrecht

Tel:0361-655 2616

Fax: 0361-655 2609

Mein Zeichen
Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg" - Billigung des 2. 31.09 rie-01-MOL463
Vorentwurfs und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Ihr Zeichen
Sehr geehrter Herr 14. August 2020

die untere Naturschutzbehérde (mit Auflagen), die untere Immissionsschutzbehérde (mit
Auflagen), die untere Bodenschutzbehérde und die untere Abfallbehérde stimmen dem
Vorentwurf zu.

L Die untere Wasserbehorde lehnt den 2. Vorentwurf ab.
Untere Wasserbehérde

Im Zuge der letzten Beteiligung der unteren Wasserbehorde zu Bebauungsplan MOL463 erfolgte
am 07.02.2020 eine umfangreiche Stellungnahme. Nachfolgende Punkte aus der damaligen
Stellungnahme, die im vorgelegten 2. Vorentwurf nicht hinreichend beruicksichtigt wurden,
werden ausfuhrlich dargestellt.

Starkregen- und Uberflutungsvorsorge
Im Begriindungstext wurden der neue Unterpunkt 1.5.2.8 sowie zugehoriger Textvorschlag
tibernommen.

Die weiteren Auflagen der damaligen Stellungnahme zu diesem Unterpunkt sind nicht
erkennbar eingeflossen. Folgende Punkte sind zu beriicksichtigen:

Mit Bezug auf den Festsetzungs- und Darstellungskatalog des BauGB (vgl. § 9 Abs. 1 BauGB)
sollten im aktuellen Entwurf zum Bebauungsplans folgende Méglichkeiten geprift und
zusatzlich aufgenommen werden:

1. Klarstellung, dass die im 6stlichen Bereich vorgesehenen Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auch zur Freihaltung von
Notabflusswegen sowie zur (temporaren) Retention oder Verdunstung von
Niederschlagswasser dienen sollen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 14, 15, 25a). Ggf. Ausweisung als
Fldachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16) oder Belastung der
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21).
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2. Forderung nach dezentralen Riickhaltesystemen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Kombination mit
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14-15); insbesondere Festsetzungen zur
Wasserdurchldssigkeit von Zufahrten, Terrassen und Stellplatzen sowie zu notwendigen
Speichervolumen (Retentionsgriindacher, Mulden, Zisternen etc.) auf den Grundstiicken,
z.B. in Abhangigkeit der abflusswirksamen Flache. '

3. Festsetzung von Fassaden und/oder Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25): probates Mittel
zur Abflussdampfung und somit zum Gewasser- und Hochwasserschutz

4. Festsetzungen der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe zur Ordnung der Notabflusswege
insbesondere im norddstlichen Bereich (§ 9 Abs. 1i.V.m.§ 9 Abs. 3Satz 1)

5. Kennzeichnung der besonders gefahrdeten Flachen im norddstlichen Bereich (§ 9 Abs. 5
Nr. 1) als Hinweis auf drohende Sturzflutgefahren infolge von Starkregenereignissen und
somit auf das Erfordernis baulicher Sicherungsmanahmen

Welche der genannten MaRnahmen bei der Uberarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs
tatsachlich notwendig sind, lasst sich erst nach Vorliegen einer Konzeption zur Bewirtschaftung
bzw. Entsorgung des Regenwassers feststellen, die aktuell nicht gesichert ist (vgl. nachster

Punkt).

Abwassertechnische ErschlieBung/Regenwasserkonzeption
Gemal Begrindung zum Bebauungsplan soll das Wohngebiet an den vorhandenen
Abwassersammler angeschlossen werden (Schmutzwasser, vgl. Kapitel 2.3).

Grundsatzlich sind die Rahmenbedingungen fir den Anschluss am Bestandskanal mit dem
Entwédsserungsbetrieb abzustimmen. Hinweise zur problematischen Regenwasserableitung
wurden zum Teil im aktuellen 2. Vorentwurf aufgegriffen — konkrete Festlegungen dazu fur die
nachsten Planungsschritte erfolgten nicht.

Der Hinweis, den Abfluss in den Miickenborn auf die Dimension des unversiegelten
Flachenabflusses zu begrenzen (dariber hinausgehende Mengen missen értlich zuriickgehalten
werden, tiber Verdunsten, Versickern, Speichern), wurde aufgenommen.

Weitere Flachen fiur die drtliche Rickhaltung (z. B. fiir Regenriickhaltebecken, Mulden und
FlieBwege) sind im aktuellen Entwurf weiterhin nicht vorgesehen.

Es wird daher eindringlich darauf hingewiesen, dass es fiir die Gewahrleistung einer geordneten
Niederschlagsentwasserung eines libergreifenden Planansatzes bedarf, der im Vorfeld der
weiteren Planungen gemeinsam mit dem Entwasserungsbetrieb und der unteren Wasserbehérde
abzustimmen ist.

Trinkwasserschutzzone
Die Hinweise der Stellungnahme vom 07.02.2020 wurden im 2. Vorentwurf aufgenommen und
gelten weiterhin. Mit aktuellen Stand keine weiteren Hinweise.

Grenzen des rdumlichen Gestaltungsbereiches

Im aktuell vorliegenden Vorentwurf wurde das Gewasser wieder aus dem Geltungsbereich
entfernt. Dies wird seitens der unteren Wasserbehérde befliirwortet. Mit aktuellen Stand keine
weiteren Hinweise.
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AbschlieRend ist festzuhalten, dass dem aktuell vorliegenden 2. Vorentwurf des Bebauungsplans
MOL463 "Am Zwetschenberg" von der unteren Wasserbehérde in der vorliegenden Form nicht
vorbehaltlos zugestimmt werden kann. Maflgebend dafiir sind die nicht hinreichende
Starkregen- und Uberflutungsvorsorge sowie die nicht ausreichenden MaRgaben zur
abwassertechnischen ErschlieBung (insbesondere der Regenwasserentwisserung). Weiterhin
steht der Entwurf der Entscheidung der Stadt zur Sicherung der Trinkwasserschutzgebiete
teilweise entgehen.

Untere Naturschutzbehérde

GemadR den gesetzlichen Anforderungen sind mit dem Bebauungsplan folgende und bisher
fehlende Unterlagen/Gutachten anzufertigen:

1. Grunordnungsplan nach § 11 Abs. 1 BNatSchG

Der Griinordnungsplan hat die Konflikte, welche sich aus der Bebauung ergeben, darzustellen. Es
sind geeignete MaBnahmen zum Ausgleich zu erarbeiten. Die naturschutzfachlichen
Schwerpunkte fir die Erarbeitung des Griinordnungsplanes sind besondere
ArtenschutzmaRBnahmen.

2. Biotoptypenkartierung

Fiir den Bereich des Bebauungsplans ist eine Erfassung der Bestandssituation der Biotoptypen
auf Grundlage folgender Leitfaden durchzufthren:

- Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (TMLNU 1999)

— Die Eingriffsregelung in Thuringen - Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005)

3. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) auf Grundlage des § 44 BNatSchG
Artenschutzgutachten

Fur die national streng geschiitzten/europarechtlich besonders und streng geschiitzten Arten
nach EG-Vogelschutzrichtlinie und FFH-Richtlinie ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung durchzufiihren. Grundlage sind die Listen planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten
des Thiiringer Landesamts fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz sowie die auf das Erfurter
Stadtgebiet reduzierte Artenliste. Beurteilungsgrundlage sind der Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Erfurt sowie die Artendaten des Landesinformationssystems Naturschutz. Im
Rahmen der saP ist durch den Gutachter in Zusammenarbeit mit der unteren
Naturschutzbehérde festzulegen, ob weiterfihrende Artenschutzgutachten erforderlich werden.
Ziel der saP ist die Feststellung, ob fiir geschiitzte Tier-/Pflanzenarten artenschutzrechtliche
Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten sind bzw. wie diese vermieden werden
kénnen. Die saP ist durch einen Biologen zu erstellen und mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Aufgrund einer ersten Einschatzung des Lebensraumpotentials der Fliche im Ortsrandbereich
von Molsdorf kann eine mégliche Betroffenheit der Artengruppen Fledermause und Brutvogel
sowie der Spezies des Feldhamsters nicht ausgeschlossen werden. Zur Gewéhrleistung der
naturschutzrechtlichen Vorgaben und der Vermeidung artenschutzrechtlicher
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Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG wurde durch einen qualifizierten Fachgutachter ein
artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet, in dem die mégliche aktuelle Betroffenheit von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der vor genannten Artengruppen abgeklart wurde.

Allerdings fehlen in den vorgelegten Unterlagen des Bebauungsplanvorentwurfs die Anlagen
zum Gutachten! Ebenso ist der Part der ggf. erforderlichen KompensationsmaRnahmen,
einschlieRlich der Ableitung bauzeitlicher Randbedingungen noch nicht erarbeitet worden, was
entsprechend erfolgen muss.

4. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit dem Griinordnungsplan ist eine Ermittlung des Eingriffes der geplanten BaumaBnahmen in
den Naturhaushalt durchzufihren und ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen, inkl.
artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalnahmen abzuleiten. Die Erstellung der Bilanzierung
erfolgt auf Grundlage der

- speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
— der Biotoptypenkartierung

- Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (TMLNU 1999)

— DieEingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005)

Es ist zu beachten, dass der Ausgleich nach Moglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes
umgesetzt wird, da derzeit an anderer Stelle keine Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen zur
Verfiigung stehen.

5. Umweltbericht nach § 2a BauGB

Der Umweltbericht ist auf Grundlage des § 2a BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1
BauGB zu erstellen. Es wird empfohlen, die Darstellung des Bestandes, der Prognose und der
MaRnahmen in tabellarischer Form zu bearbeiten.

Untere Immissionsschutzbehérde

Klimackologie

Das Vorhabengebiet liegt in der Klimaschutzzone 1. Ordnung auBerhalb des stadtklimatischen
Einflussbereichs. Aufgrund der entfernten Lage zur Kernstadt hat die lokal machtige Kaltluft nur
einen auf die Ortsteile beschrankten Einfluss. Einer baulichen Entwicklung, insbesondere durch
Einfamilienhduser mit hohem Griinanteil, stehen somit keine klimatischen Belange entgegen.

Dennoch stellt die weitldufige Geraaue einen wichtigen Beliftungskorridor der Stadt Erfurt dar
(Frischluftversorgung). Um den Schadstoffeintrag in die Kernstadt innerhalb des Beliiftungs-
korridors so gering wie moglich zu halten, sind Emissionen im Vorhabengebiet (durch
Ausschluss fester und flissiger Brennstoffe) zu begrenzen. Dies gilt auch fiir den Schutz des
Ortsteils Molsdorf.
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Larm

Die unter Punkt 10 der Schallimmissionsprognose Nr. LG 49/2018-A, aufgestellt vom
ingenieurbiiro Frank & Apfel GbR, formulierten "Vorschlage fir SchallschutzmaRnahmen
zum Schutz gegen AuRenldrm nach DIN 4109" sind in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

A+ FeniimAdlinlhanm Ceiild A
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Tel: 6556030

Fax: 655 6039

Mein Zeichen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Erfurt MOL463 "Am
Zwetschgenberg" (2. Vorentwurf)
Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange .
nach § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung von anerkannten Naturschutzverbin- (i Zelchen
den und Vereinen nach § 45 ThiirNatG bzw. innergemeindliche Beteili-
gung von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt
Sehr geehrter Herr 21. August 2020

zu den vom Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen - Vor-
entwurf - bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Der nachfolgende Hinweis ist zu beachten.
Im Ubrigen sind die Hinweise und Anregungen unseres Amtes i. R. d. KSD Beteiligung zur DS
2183/19 vom 20.01.2020 weiterhin beachtlich.

Hinweis:

Das stadtebauliche Konzept erscheint am Ortsrand bzw. als Bildung eines neuen Ortsrandes als
ungeeignet. Wir empfehlen, auch in Anbetracht einer weniger wirtschaftlichen Ausnutzung des
Plangebietes durch eine andere Parzellierung, eine traufstandige (bzw. Lingsseite der Wohnge-
bdude) Orientierung der Wohngebaude zur StraRe. Bevorzugt sollten hier aus ortsgestalterischen
Griinden geneigte Dacher festgesetzt werden.

Mit freundlichen GriiRen



LV1.04F
01.20
©Stadt Erfurt

Amt
Bauamt

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 2183/19

Titel

Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"”, Billigung des 2. Vorentwurfes und friihzeitige
Beteiligung

Offentlichkeitsstatus
offentlich

Stellungnahme

Grundsatzlich stimmt das Bauamt dem Vorentwurf zu.

Auf Seite 5 der Begrundung, Punkt 1.3 Geltungsbereich, ist eine Flurstticksbezeichnung nicht
korrekt geschrieben (44271).

Wir geben folgende Anregungen und Hinweise zu den Unterlagen und fur die nachfolgende
Erarbeitung des Entwurfes:

Aufgrund der Erfahrung in der Umsetzung/dem Vollzug von Bebauungsplanen sind die
Verkehrsflachen als 6ffentliche Strallenverkehrsflachen festzusetzen.

Es sind Regelungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen zu treffen.

Baulasteintragungen liegen nach heutigem Stand fur die in der Begriindung angegebenen
Flurstiicke nicht vor

Eine detaillierte Prifung kann aufgrund der Darstellungstiefe der Planungsunterlagen derzeit
nicht erfolgen.

Anmerkung:

Das stadtebauliche Konzept erscheint am Ortsrand bzw. als Bildung eines neuen Ortsrandes als
ungeeignet. Wir empfehlen, auch in Anbetracht einer weniger wirtschaftlichen Ausnutzung des
Plangebietes durch eine andere Parzellierung, eine traufstdandige (bzw. Langsseite der
Wohngeb&aude) Orientierung der Wohngebaude zur StraRe. Bevorzugt sollten hier aus
ortsgestalterischen Griinden geneigte Dacher festgesetzt werden.

Durch die Planung ist nach unserer Kenntnis die unmittelbare Umgebung eines archdologischen
Relevanzgebietes betroffen. Weil die archdologische Relevanz durch das Thiringische Landesamt
fir Denkmalpflege und Archaologie (TLDA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB- Verfahren erst
genau benannt werden kann, bitten wir im Falle der Bestatigung und sofern vom TLDA nicht
anderes verlangt wird, um die Ubernahme folgenden Archéologie-Passus” unter "Hinweise" zum
frihestmaoglichen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle in die Unterlagen B-Planes:

In unmittelbarer rdumlicher Néhe des Planungsgebietes befinden sich mehrere
Grundstticksfldchen, auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. ES ist daher davon
auszugehen, dass im Planungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb miissen
Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
ergénzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich des § 17
Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird ergdanzend hingewiesen.

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Tharinger
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt




\ geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)

Anlagen

20.01.2020

Datum
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Amt fur Stadtentwicklung Amt 90
und Stadtplanung
Frau’ " .
Entwasserungsbetried Erfurt
Tel.: 0361 655 3583
Fax: 0361 655 3569
Mein Zeichen
MOL-463 "Am Zwetschenberg" - Stellungnahme des Erfurter MOL-463 Am Zwetschenberg docx
Entwasserungsbetriebes zur Beteiligung im Bebauungsplanverfahren e
I £eichen
Sehr geehrte Frau 10. August 2020

folgend mochten wir zum oben genannten Verfahren Stellung nehmen.

In den Stellungnahmen des Entwasserungsbetriebes vom 08.03.2018 und der der unteren
_— Wasserbehorde vom 03.02.2020 wurden bereits ausgiebig die Anforderungen und zu lésenden
Problemdarstellungen zur abwassertechnischen ErschlieRung und zum Uberflutungsschutz
aufgefiihrt.

Wir weisen darauf hin, dass mit der vorgesehenen, zusatzlichen Versiegelung und den
vorliegenden topografischen Gegebenheiten, das Gefahrdungspotential fur Uberflutungen bei
Starkniederschldgen oder bei Hochwasser der Gera ansteigen wird. Wie richtig von der unteren
Wasserbehorde erkannt, bedarf es vielféltiger und kostenintensiver Schutz- und
RiickhaltemaBnahmen, um das Bebauungsgebiet selbst und die unterliegende
Bestandsbebauung bei den genannten Szenarien nicht zusatzlich zu gefahrden.

Daher ist vom ErschlieRungstrager, unter Beachtung der von der zustdndigen Behdrde
vorgeschriebenen Einleitbedingungen, ein Konzept zur abwassertechnischen Erschliefung und
zum Uberflutungsschutz vorzulegen. Bereits bei der Aufstellung des B- Planes sind alle
Instrumente/Werkzeuge zur  Ausschopfung naturnaher Regenwasserbewirtschaftungs-
mafnahmen (z.B. Griindacher, Versickerung) auszuschdpfen.

Mit freundlichen GriiRen
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