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Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

1.0 Einleitung

1.1Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg" werden folgende Planungsziele an-
gestrebt:

e Schaffung von Planungsrecht fir ca. 20 Einfamilienhduser als lockere Siedlungser-
ganzung im Sinne einer Abrundung der Ortslage

e Koordinierung der WohngebietserschlieBung mit der Zufahrt zum Landhotel "Bur-
genblick"

Vor diesem Hintergrund soll eine bauliche Entwicklung fir Wohnungsbau erfolgen.

Durch den Bebauungsplan MOL 463 "Am Zwetschenberg" soll das erforderliche Planungs-
recht fur eine Siedlungserganzung der Ortslage Molsdorf mit Einfamilienhdausern am west-
lichen Rand des Ortskerns Molsdorf geschaffen werden.

Die Versiegelung der Bebauung wird in ihrem Umfang begrenzt. Fiir das Hauptgebaude ist
eine maximal zuldssige Grundflache von 150 m2 und fiir die Nebenanlagen eine maximal zu
versiegelnde Grundflache von 125 m2 zuldssig.

Firdie Belange des Umweltschutzes ist im Bebauungsplanverfahren gemadR § 2a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergeb-
nis der Umweltpriufung ist in der Abwdgung zu beriicksichtigen.
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1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes MOL463 "Am Zwetschenberg" liegt am westlichen Orts-
rand von Molsdorf und befindet sich westlich angrenzend an die Bebauung der Marienthal-
straBe und nordlich angrenzend an die StralRe Am Zwetschenberg und wird entsprechend der
Planzeichnung begrenzt.

Folgende Flurstiicke in der Gemarkung Molsdorf befinden sich innerhalb des Geltungsberei-
ches:

Flur7: 44011, 4411, 4421, 4431, 443/3, 445, 446/1, 446/5, 446/7,446/10, 622, 645
Flur2 128/1

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,90 ha. Zur Lage und Umgrenzung des Gel-
tungsbereiches siehe Abbildungen 1und 2.

Die Flachen des Geltungsbereiches weisen eine differenzierte Flachennutzung auf. Im Wes-
ten des Geltungsbereiches sind Ackerflachen, landwirtschaftlich genutztes Intensivgiinland
und landwirtschaftliche Gewerbeflachen (alten Lagerhalle) vorhanden. Die in etwa mittig
durch den Geltungsbereich verlaufende Stralle ist die ZufahrtsstraRe zum nérdlich auRer-
halb des Geltungsbereiches liegende Hotel. Ostlich dieser StraRe befinden sich Wohnbau-
flachen, brach liegende und verbuschte Gartenflachen sowie brach liegende Griinlander.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan zur Lage des Geltungsbereiches
Kartengrundlage: topographische Karte 1:10000 Quelle: Grundkarte geoportal-th.de, 2022
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1.3 Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die im Geltungsbereich geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern erfolgt beidseitig der
StraRe ,Am Zwetschenberg®. Die Stralle dient aktuell der Erschliefung des ndrdlich gelege-
nen Hotels.

Im Zuge der ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt der Ausbau der Strale ,Am Zwet-
schenberg, inkl. einer westlich der Stralle gelegenen Retentionsmulde zur Versickerung des
Regenwassers vor Ort.

Die Versiegelung der Bebauung mit ca. 20 Einfamilienhdusern wird in ihrem Umfang be-
grenzt. Fur das Hauptgebdude ist eine maximal zuldssige Grundflache von 150 m2 und fir
die Nebenanlagen eine maximal zu versiegelnde Grundfldche von 125 m2 zulassig. Die Dach-
flachen der Gebdude werden mit ein einer extensiven Begriinung versehen.

Fir die Wohnbebauung und Garten im Bereich der Flurstiicke 446/9 und 446/1sind keine An-
derungen der Flachennutzungen vorgesehen.

Die vorhandene Feldscheune wird riickgebaut. Durch geplante Bebauung kommt es zu einer
Neuversiegelung (zusatzliche Versiegelung) von 4.649 gm, davon 3.420 gm Dachflache mit
Dachbegriinung.

Abbildung 2 Aktuelles Luftbild (2018)
Quelle Luftbild: Offene Geodaten Thiringen, nicht malRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
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1.4 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze und Fach-
plane sowie deren Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan

Plan

Ziele

Beriicksichtigung im Bebauungs-
plan

Landesentwicklungspro-
gramm 2025, 5. Juli 2014

Die Thiuringer Verordnung Uber
das  Landesentwicklungspro-
gramm (LEP 2025) wurde am
04.07.2014 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt fir den Freistaat
Thiringen verkindet und ist
am 05.07.2014 in Kraft getreten.
In der darin enthaltenen Karte
JZentrale Orte und Infrastruktu-
ren ist Erfurt als Oberzentrum
sowie ein Entwicklungskorridor
im Umfeld der A 71 dargestellt.

GemaR Grundsatz 2.5.1 LEP soll in
allen Landesteilen eine ausrei-
chende und angemessene Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohn-
raum gesichert werden.

Gemadl den Grundsdtzen zur Sied-
lungsentwicklung 2.4.1 G und 2.4.2
G des LEPsollsich die Flacheninan-
spruchnahme am gemeindebezo-
genen Bedarf orientieren und dem
Prinzip ,Nachnutzung vor Flachen-
neuinanspruchnahme" folgen.

Die Mobilisierung von erschlosse-
nen Flachen hat Vorrang vor neuen
Flachen.In diesem Falle erfolgt die
Nachnutzung einer bereits vorhan-
denen Verkehrsflache. Die Er-
schlieBung des Hotels erfolgt tiber
die im Rahmen des Bebauungs-
plans auszubauende StraRe "Am
Zwetschenberg". Schon vor der Ein-
gemeindung von Molsdorf in die
Stadt Erfurt (1994) war beidseitig
dieser erforderlichen Erschlie-
Rungsstrale fur das Hotel seitens
der Gemeinde Molsdorf eine Einfa-
milienhausbebauung vorgesehen.

Die geplante Bebauung erfolgt
unter  Berlcksichtigung  der
Grundsdtze der Landesentwick-
lung.

Die bedarfsgerechte und vertrdg-
liche Nachnutzung des minderge-
nutzten Areals erfolgt in Uberein-
stimmung mit den Leitvorstellun-
gen der Siedlungsentwicklung

Regionalplan Mittelthirin-
gen, 01.08.20M

In der Raumnutzungskarte des
Regionalplans Mittelthiiringen
wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes HOT729 als
Siedlungsbereich Bestand aus-
gewiesen.

Folgende Grundsatze bezlglich
des Plangebietes bzw. der ge-
planten Nutzung genannt:

Die Ausweisung von Wohnbau-
standorten im Siedlungsbereich
entspricht den Vorgaben/Grunds-
atzen der Regionalplanung.
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im Bebauungs-
plan

Grundsatz G2-1Durch Innenent-
wicklung, Revitalisierung
von Siedlungskernen, Erho-
hung der Flachenprodukti-
vitat, Verbesserung der Inf-
rastruktureffizienz, Siche-
rung von Freirdumen und
Freihaltung von Retentions-
flachen sowie durch inter-
kommunale Abstimmungen
bzw. Zusammenarbeit soll
ein Beitrag zur nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung
erreicht werden.

G 2-2 Im Rahmen der Siedlungs-
entwicklung sollen die
Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgen und Erholen
so geordnet werden, dass
rdumlich  bedingter Ver-
kehrsaufwand reduziert
und einer Zersiedelung der
Landschaft entgegenge-
wirkt wird.

Flachennutzungsplan

Im seit Mai 2006 wirksamen FNP
(Stand Neubekanntmachung vom
14.07.2017) wurden die Flachen des
Bebauungsplans MOL463 im We-
sentlichen als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Der westliche Teil des
Geltungsbereichs ist als Grinfla-
che ohne Zweckbestimmung und
als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Aus den Darstellungen des FNP kann
die Planungsabsicht, Baurecht fir
eine Wohnbebauung zu schaffen,
entwickelt werden. Die Anforderun-
gen des Entwicklungs-gebotes wer-
den erfullt.

Die Grinstruktur im westlichen Gel-
tungsbereich wird durch die Garten
und den Festsetzungen zur privaten
Griunflache geschaffen.

Landschaftsplan der LHS
Erfurt (1997)

Der Landschaftsplan Erfurt weist
den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als landwirtschaftli-
che Fléchen, landwirtschaftliche
Gewerbefldchen und Wohnbaufla-
chen mit Garten aus.

Durch die geplante Bebauung erfolgt
eine Umnutzung der Flachen. Dies ist
eine Abweichung von der Bestands-
darstellung des Landschaftsplanes,
die jedoch jlingeren Planungen zum
Gebiet entspricht.

Rahmenkonzept ,Master-
plan Griin“ der Landes-
hauptstadt Erfurt 2015

Im Rahmenkonzept zur Fort-
schreibung des Landschaftspla-
nes der Landeshauptstadt Er-
furtistdie Flache des Geltungs-
bereiches als Dorflandschaft
ausgewiesen.
Als Leitbild fur diese Land-
schaftseinheit ist wie folgt be-
schrieben:
Die Dorflandschaften sind
durch eine Nutzungs- und Bi-
otopvielfalt gekennzeichnet.
Die Gewadsser sind

Die vorgesehene Bebauung des
Geltungsbereiches entspricht
dem Leitbild des Rahmenkonzep-
tes ,Masterplan Grin“

Durch die westlich gelegenen
Gdrten und die Ausweisung der
westlich  gelegenen  privaten
Grinflache wird eine Eingriinung
des Dorfrandes gewahrleistet.
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im Bebauungs-
plan

Identifikationspunkt und
Aufenthaltsraum. Die Rander
haben einen sanften Uber-
gang zur umgebenden Land-
schaft und sind in die dorti-
gen Vernetzungs-strukturen
eingebunden.

In der Karte Raumempfindlich-

keiten und —funktionen sind im

Geltungsbereich folgende

Raumempfindlichkeiten und -

funktionen:

e Trinkwasserschutzgebiet

e Fldche mit besonderer Bedeu-
tung fir die Kalt- und Frisch-
luftversorgung

e Teile des Geltungsbereiches
liegen in einem Bereich von
Boden mit besonderer natirli-
cher Ertragsfahigkeit

Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept Erfurt 2030
17.10.2018

Das integrierte Stadtentwick-
lungskonzept  Erfurt 2030
wurde am 17.10.2018 vom Stadt-
rat bestatigt.

Im ISEK Erfurt 2030 werden un-
ter ,Leitsdatze 5.2. Wohnen und
Stadtebau“in der Kategorie ,Ei-
genentwicklung® die landli-
chen Ortsteile zusammenge-
fasst, welche lber ein gewisses
infrastrukturelles Grundgerust,
teilweise mit Kapazitaten zur
Versorgung weiterer Einwoh-
ner, verfigen. Uber Bauliicken-
schlieBungen und Arrondierun-
gen der Ortslagen hinaus ist je
Ortsteil innerhalb von zehn Jah-
ren eine Siedlungsfldachener-
weiterung von 5 % der beste-
henden Siedlungsfliche mog-
lich. Je nach den teilrdumlichen
Gegebenheitenisteine gewisse
Uberschreitung dieser Entwick-
lungsgrenze denkbar. Eine
UbermaRige  Flachenerweite-
rung ist jedoch zur Verhinde-
rung negativer Umweltauswir-
kungen und einer dispersen
Siedlungsstruktur zu vermei-
den. Der Ortsteil Molsdorf
wurde in diese Kategorie ,Ei-
genentwicklung® eingeordnet.

Der Bebauungsplan MOL463 folgt
dieser Zielsetzung fir den Orts-
teil Molsdorf mit der Ausweisung
der Entwicklungsflache fir Woh-
nungsbau im Rahmen der Eigen-
entwicklung.
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im Bebauungs-
plan

Schutzgebiete

Das Vorhaben betrifft flachen-
maRig keine gemall §§ 23 - 30
des Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete,
keine erganzenden nach § 15
des Thuringer Naturschutzge-
setz ausgewiesene Schutzge-
biete und keine Gebiete des Na-
tura-2000-Netzes.

Die ndchstgelegenen Natura
2000 Schutzgebiete, das FFH-
Gebiet “Molsdorfer SchloRBpark*
befindet sich in ca. 0,60 km Ent-
fernung.

Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes HOT729 befindet
sich ein Wasserschutzgebiet
(Trinkwasserschutzzone Il1).

Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes befinden sich keine
zu beachtenden Schutzgebiete.

Denkmalschutz

Die Ortslage Molsdorf verfigt
tber eine Vielzahl von Denkma-
lern, sowohl als Bauliche Ge-
samtanlagen (Z.B. Schloss und
Park) als auch einzelnen Kultur-
denkmaler.

Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb jedoch in
unmittelbarer Umgebung ein
archdologischen  Relevanzge-
biet, Zufallsfunde bei der Er-
schlieBung kdnnen nicht ausge-
schlossen werden.

Im Geltungsbereich selbst und
unmittelbar angrenzend finden
sich keine Denkmadler. Eine Beein-
trachtigung der Ausgewiesenen
Denkmaler und der Ortsstruktur
wird durch die Lage des Geltungs-
bereiches ausgeschlossen.

Archdologische Zufallsfunde wer-
den in der weiteren Planung be-
rucksichtigt.

'Kartendienst des TLUBN Karte Wasser- und Heilquellenschutzgebiete

10
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Umweltauswirkungen

2.1Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme, Prognose und MaBnahmen

Tabelle 1 Bestandsaufnahme / Bewertung, Prognosen und MaRnahmen

Bestandsaufnahme

der einschldgigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes MOL463 liegt am west-
lichen Ortsrand der Ortslage Mols-
dorf. Die Fldchen weisen eine diffe-
renzierte Fldchennutzung auf. Im
Westen des Geltungsbereiches sind
Ackerfldchen, landwirtschaftlich
genutztes Intensivglinland und
landwirtschaftliche  Gewerbefla-
chen (alten Halle) vorhanden. Die in
etwa mittig durch den Geltungsbe-
reich verlaufende Strale ist die Zu-
fahrtsstralle zum noérdlich auller-
halb des Geltungsbereiches lie-
gende Hotel. Ostlich dieser StraRe
befinden sich Wohnbaufldchen,
brach liegende und verbuschte Gar-
tenflaichen und brach liegende
Grinlander. Alle Flachen des Gel-
tungsbereiches unterliegen durch
ihre Ortsrandlage Vorbelastungen /
Stérungen.

In Vorbereitung der Planung er-
folgte im Zeitraum 27. April bis 10.
Oktober 2018 durch das Institut fur
biologische Studien Jorg Weipert
aus Plaue eine faunistische Erfas-
sung der Fledermduse und Vogel im
Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Eine Aktualisierung der
faunistischen Kartierung erfolgte
bezuglich der Avifauna im Jahr
2022. Zur Erfassung des potentiel-
len Vorkommens der Zauneidechse
erfolgte im September 2022 eine
dreiwochige  Fangeimeruntersu-
chung.

Im Planungsraum wurden 4 Fleder-
mausarten nachgewiesen,

a) Prognose bei Durchfilhrung
der Planung:

Durch die Umsetzung der ge-
planten BaumaRnahme erfolgt
eine Anderung der Flachennut-
zung innerhalb des Geltungs-
bereiches.

Bauphase:

Die Ausweisung von Wohnbau-
flachen im Geltungsbereich be-
wirkt eine erhebliche negative
Anderung  bezuglich  der
Schutzgiter Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt. Diese ne-
gative Auswirkung erfolgt
durch die Flachenversiegelung,
durch den Lebensraumentzug
und durch die Umnutzung der
Flachen.

Betriebsphase:

Im Bereich der Wohnbaufla-
chen verbleibt ein dauerhafter
Flachenentzug und eine dauer-
hafte Beunruhigung, die Le-
bensraume werden durch die
Nutzung als Wohnbaufldchen

gepragt.

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Ohne die geplante Baumal-
nahme wiirden die Flachen
weiterhin brachliegen, die Ge-
baude verfallen und die Wie-
senflachen landwirtschaftlich
genutzt werden.

Die negativen Auswirkun-
gen der geplanten Bebau-
ung kénnen durch die ge-
planten Vermeidungs- und
BegriinungsmaRnahmen
(siehe auch. Punkt 2.2.) ver-
mieden bzw. Kompensiert
werden.

Geplante Vermeidungs-

malknahmen:

« V1/saP (Zeitliche Be-
schrankung der Baufeld-
freimachung),

« V2/saP (Baumkontrolle
vor Fallungen)

« V3/saP (Gebaudekon-
trolle vor Abrissbeginn)

« V4/saP (Abfangen und
Umsiedeln Zauneidech-
sen)

o V5/saP (Schaffung Er-
satzlebensraum fir Zau-
neiechsen)

« V6/saP (Vogel-Nisthilfen
Hohlen- und Halbhoh-
lenbriter)

o V7/saP (Fledermausquar-
tiere)

« V8 (Insekten- und fleder-
mausfreundliche Be-
leuchtung)

Geplante BegriinungsmaR-

nahmen (Kompensations-

malknahmen):

o Erhalt von Teilen des Ge-
holzbestandes (E1).

« Pflanzung von hoch-
stdmmigen Laubbdaumen

« Eingrinung des Gel-
tungsbereiches

11
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Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

potentiell sind weitere 6 Fleder-
mausarten zu erwarten.

Die Kartierungen und Potenzialab-
schatzung vor dem Hintergrund der
Habitat-ausstattung des Planungs-
raumes erbrachte ein Gesamt-Ar-
tenpotenzial von 57 Vogelarten da-
runter 19 regelmalige oder unregel-
mafRige Brutvogelarten im unmit-
telbaren Planungsraum. Bei den
Brutvogelarten innerhalb des Pla-
nungsraumes handelt es sich durch-
weg um Arten, welche in Thiringen
weit verbreitet und derzeit nicht
bestandsbedroht sind.

Eine dreiwdchige Fangeimerunter-
suchung im September 2022 er-
brachte den Nachweis einer indivi-
duenarmen Population der nach
BNatSchG streng geschiutzten Zau-
neidechse (Lacerta agilis) im nord-
ostlichen Teil des Planungsraumes.

Die Abfrage der Linfos-Daten, die
Geldndekontrollen, die Daten-
recherchen und die Literaturaus-
wertungen erbrachten keine Hin-
weise oder Nachweise zu weiteren
saP-relevanten Taxa (Farne, Flech-
ten, FluBkrebse, Lurche, Libellen,
Weichtiere, Schmetterlinge, Kafer)
im Planungsraum. Derartige Vor-
kommen sind auch nicht zu erwar-
ten, da geeignete Habitatstruktu-
ren im unmittelbar von der Bebau-
ung betroffenen Teil des Planungs-
raumes und wegen der anthropoge-
nen Einflisse fehlen.

Es befinden sich keine Schutzge-
biete gemdR §§ 23 — 30 des Bun-
desnaturschutzgesetz, keine nach §
15 des Thiringer Naturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete und
keine Gebiete des Natura-2000-

(MaRknahmen private
Griunflachen —Alund A2)

o Renaturierung einer
Streuobstwiese (externe
MaRnahme M1)

« Anlage einer extensiven
Dachbegrinung auf den
Hausdachern.

Es wird eingeschatzt, dass
durch die vorgesehenen
Begriinungsmalnahmen
sich das Lebensraumange-
bot im Landschaftsraum
nicht verschlechtert wird
und langfristig das Arten-
spektrum, insbesondere
der Vogel, Fledermduse
und Zauneidechsen, wei-
terhin Bestand hat.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Netzes im oder in der unmittelba-
ren Umgebung des Plangebietes.

Dieses wird von einer weitspanni-
gen Keupermulde gebildet. Die Ge-
steine des tieferen Untergrundes
werden am Standort durch den Un-
teren Keuper sowie weichselzeitli-
chen r LR, LoRlehm, LoRderivate,
l6Bdominierte  FlieRerden  be-
stimmt.?

Die Boden des Geltungsbereichs
sind ein sandiger Lehm und im Be-
reich des Mickenborns Lehm-Vega
der Bebentdler.3

Der urspringliche Boden ist im Gel-
tungsbereich nur noch in Teilberei-
chen vorhanden. Neben der Bebau-
ung der Flachen erfolgten auf allen
Flachen eine landwirtschaftliche
oder gartnerische Nutzung.

Durch die geplante Bebauung
erfolgt anlagebedingt eine Fl3-
chenversiegelungen und eine
Flachenteilversiegelung.
Bauphase:

Die Ausweisung von Wohnbau-
flachen in einem bisher weit-
gehend unversiegelten Bereich
hat erhebliche negative Aus-
wirkungen  bezuglich  der
Schutzguter Boden und Flache.
Diese negative Auswirkung er-
folgt durch die Flachenversie-
gelung und durch den Flachen-
entzug.

Im Punkt 1.3 ist die geplante
Neuversiegelung der darge-
stellt.

In Bezug auf die gesamtstadti-
sche Situation von Erfurt sind
aufgrund der geringen Flachen-
groRe des Geltungsbereiches
und der Vorbelastungen (vor-
handene Versiegelungen und
landwirtschaftliche Nutzung)
keine negativen Auswirkungen
zu erwarten.

Betriebsphase:
Betriebsbedingte Beeintrdchti-
gungen der Schutzguter Flache
/ Boden durch die Nutzung als
Wohnbauflachen sind nicht er-
kennbar.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB Fldche / Boden
Der Standort befindet sich im zent- | 3) Prognose bei Durchfilhrung | Die negativen Auswirkun-
ralen Teil des Thiringer Beckens. | der Planung: gen der geplanten Bebau-

ung wurden im Zuge der
Planaufstellung betrach-
tet und durch folgende
MaBnahmen minimiert
und kompensiert:

« Erhaltvon Teilen des Ge-
holzbestandes (Malknah-
men E).

Eingriinung des Geltungs-
bereiches (private Grin-
flachen - Alund A2)
Externe Malknahme zur
Kompensation des Eingrif-
fes (Malknahme M1).
Pflanzung von hochstam-
migen Laubbaumen

« Anlage einer extensiven
Dachbegriinung auf den
Hausdachern

Stellpldtze und deren Zu-
fahrten sowie sonstige be-
festigte Flachen, Terrassen
und Wege auf den Bau-
grundsticken sind mit Aus-
nahme der Uberbrickungen
der Retentionsmulden mit
wasserdurchldssigen Mate-
rialien auszubilden.
Reduzierung der maximal
moglichen Versiegelung
auf ein MindestmaR.

Durch den Riickbau der Feld-
scheune, dem Erhalt der Ge-
hélzbestdande, der Anlage der
Grinflachen und der Dachbe-
grinungsflachen werden die
Speicher-, Regler- und Le-
bensraumfunktionen des Bo-
dens erhalten, teilweise wie-
der hergestellt und insbeson-
dere in den Bereichen mit
Gehélzpflanzungen verbes-
sert. Damit verbundenen ist

2 Kartendienst des TLUBN Geologische Karte

3 Kartendienst des TLUBN BGKK-100-Th
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Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

b) Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung:

Ohne die geplante Baumal-
nahme wirden die bisherigen
Flachennutzungen weiterhin
Bestand haben. Neue negative
Auswirkungen auf die Schutz-
guter sind nicht erkennbar.

eine Verbesserung des Bo-
dengefliges und der Was-
seraufnahme des Bodens.
Durch die Anlage der Dach-
begriinung erfolgt eine Redu-
zierung bzw. Verzégerung
des Regenwasserabflusses.
Durch die Ausweisung von
wasserdurchlassigen Bela-
gen und begriinbaren Bela-
gen werden Bodenfunktio-
nenim Minimum erhalten.

bar angrenzend zum Geltungsbe-
reich verlduft der Bachlauf des M-
ckenborn. Der Miickenborn ist ein
kleines, nur tempordar Wasser fiih-
rendes FlieBgewadsser.

Im Zuge der Baugrunderkundung]
konnte bei den Feldarbeiten in kei
nem Aufschluss bis zur Endteufe von
max. 7,0 m unter der Geldndeober
kante Grundwasser angetroffen wer;
den.

Entsprechend der Karte ‘Schutz-
funktion Grundwasseriiberde-
ckung®istdas Grundwasser vor Ein-
tragen von Schadstoffen mit dem
Sickerwasser (z.B. aus Havarien
durch Verkehrsunfallen) geschitzt,
die Sickerwasserverweilzeit be-
tragt 3 bis10 Jahre.

Die Grundwasserneubildungsrate
im Geltungsbereich liegt mit 100 bis
125 mm / Jahr im Thiringer Durch-
schnitt von 111 mm /Jahr®.

Durch die geplante Bebauung
erfolgt anlagebedingt eine Fla-
chenversiegelungen und eine
Flachenteilversiegelung, die
kann Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung  im
Geltungsbereich haben. Eine
direkte Beeintrachtigung oder
Inanspruchnahme von Oberfla-
chengewdssern erfolgt nicht.

Bauphase:
Verschmutzungen von Grund-

oder Oberflachenwasser wah-
rend der Bauphase werden
beim heutigen Stand der Tech-
nik ausgeschlossen.

Durch die Erhdhung der mogli-
chen Versiegelung verringert
sich die potentiell mogliche
Grundwasserneubildung und
erhoht sich der Regenwasser-
abfluss.

Im Punkt 1.3 ist die geplante
Neuversiegelung der darge-
stellt.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine | 3) Prognose bei Durchfilhrung | Der sudlich entlang des
oberirdischen Gewasser. Unmittel- | der Planung: Geltungsbereiches verlau-

fende Muckenborn wird
von den geplanten Bau-
malknahmen nicht betrof-
fen.

Der Niederschlagswasser-
abfluss aus dem Geltungs-
bereich wird durch die vor-
gesehenen  Malnahmen
zur Drosslung des Regen-
wasserabflusses (z.B.
Grindacher, Zisternen und
Retentionsmulde) gemin-
dert. Siehe dazu die Kon-
zeption zur Niederschlags-
wasserbeseitigung.” Eine
hydraulische Uberlastung
des Miuckenbornes kann
nicht erfolgen.

Der zukiinftige Abfluss
wird gegenuber dem na-
tirlichen Abfluss geringfi-
gig reduziert und damit
die  Grundwasserneubil-
dungsrate verbessert, die
natdrliche  Verdunstung
wird jedoch geringflgig
reduziert.

4Vgs 2022 Gutachten Baugrund

5Quelle Kartendienste der TLUG Jena Karte Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung Abruf 09/2018
6 TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 09/2018
6 TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 09/2018

7Ingenieurbiiro Katzung GmbH 2023
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Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Das Planungsgebiet befindet sich
vollstandig innerhalb der Schutz-
zone |l des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes ,Erfurter Wasser-
werke".

Betriebsphase:
Betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Was-
ser durch die Nutzung als
Wohnbauflachen sind nicht er-
kennbar.

b) Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung:

Ohne die geplante Baumali-
nahme wirden die bisherigen
Flachennutzungen weiterhin
Bestand haben. Neue negative
Auswirkungen auf die Schutz-
guter sind nicht erkennbar.

Weitere Malnahmen zur
Verminderung der Beein-
trachtigungen des Schutz-
gut Wasser und zur Kom-
pensation dieser Beein-
trachtigungen sind gleich-
lautend wie die Malnah-
men zum Schutzgut Bo-
den/Fldche.

Im  Wasserschutzgebiet
gelten die Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen
der jeweiligen Beschlisse
der Wasserschutzgebiete.
Dartiber hinaus koénnen
sich bei bestimmten Bau-
maRnahmen in Abhadngig-
keit vom Grad der Gefdhr-
dung des Schutzzweckes
erhdhte Anforderungen er-
geben.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB  Klima / Luft
Die Stadt Erfurt gehort zum Klima- | a) Prognose bei Durchfithrung | Im Bebauungsplanverfah-
bereich  Stdostdeutsche Becken | der Planung: ren werden folgende MaR-

und Hugel. Die Region ist verhalt-
nismakig warm und trocken. Im
langjahrigen Mittel herrschen in Er-
furt folgende Klimacharakteristika
vor:

- Jahresniederschlagsmenge: 540
bis 724 mm

-mittlere Jahrestemperatur: 7,8 bis
9,3°C°C

- Uberwiegend vorherrschende
Windrichtung in freien Lagen: Sud
bis Stidwest?

Entsprechend der gesamtstadti-
schen Klimaanalyse ,Klimagerech-
tes Flachenmanagement der Lan-
deshauptstadt Erfurt® befindet
sich der Geltungsbereiche des Be-
bauungsplanes nicht im stadtkli-
matischen Einflussbereich, jedoch

Durch die geplante Bebauung
erfolgt anlagebedingt eine Fl3-
chenversiegelungen und eine
Flachenteilversiegelung.
Bauphase:

Die geplante Bebauung be-
wirkt auf Grund der geringen
Neuversiegelung und der Lage
des Geltungsbereiches keine
Beeintrachtigungen der ge-
samtstddtischen Situation, be-
zuglich einer Uberwarmung
von Flachen (siehe auch Punkt
1.3.).

Einesignifikante Erh6hung des
Verkehrs und damit der Schad-
stoffbelastung im Planbereich

nahmen zur Vermeidung
und Kompensation der Be-
eintrachtigungen des
Schutzgutes  Klima/Luft
ausgewiesen:

« Erhalt von Teilen des Ge-
holzbestandes (MaRnah-
men E1).

« Eingriinung des Gel-
tungsbereiches (private
Griunflachen —Alund A2)

o Pflanzung von hochstam-
migen Laubbdumen

« Anlage einer extensiven
Dachbegriinung auf den
Wohngebduden

Durch den Erhalt der vor-
handenen

8 TLUG Umwelt regional, http://www.tlug-jena.de/ Stand 01.2020

9 INKEK 2018, Planungshinweiskarte
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Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

innerhalb einer Klimaschutzzone
Ta. Ordnung und einer Ubergangs-
zone mit eingeschrankter Beluf-
tung.

Die Klimaschutzzone 1a
sind die Fldchen mit hoher
Schutzbedlirftigkeit aulSer-
halb des stadtklimatischen
Einflussbereiches. Sie um-
fasst die wichtigsten Beldif-
tungsbereiche fir die Kern-
stadt und die wichtigsten
Kaltluftentstehungsgebiete
und Luftleitbahnen fiir die
Ortsteile. Die Kaltluft flieSt
nicht in die Kernstadt, da-
her ist der klimatische Ein-
fluss auf die Ortsteile be-
schrinkt.

Der vorhandene Geholzbestand ist
als kleinklimatisch hochwertiger
Bestand zu betrachten. Diese vor-
handenen Geholzstrukturen und
die vorhandenen Griinlandflachen
haben durch die Verschattung und
Kaltluftentstehung eine hohe Be-
deutung fir das Kleinklima des
Standortes.

Entsprechend der ‘Klimafunktions-
karte der  gesamtstadtischen
Klimaanalyse befindet sich der Gel-
tungsbereich nicht innerhalb von
Luftleitbahnen. Die bereits bebau-
ten Flichen weisen ein Uberwar-
mungspotential (Vorbelastung)
auf, die nicht Uberbauten Flachen
sind als Flachen mit Misch- und
Ubergangsklimaten zu sehen.

ist auf Grund der im Umfeld
des Geltungsbereiches vorhan-
denen Verkehrstrassen nicht
oder nur tempordr gegeben.
Mit erhdhten Staubbelastun-
gen ist bei Einhaltung der ge-
setzlichen Arbeitsschutzregeln
nicht zu rechnen.

Betriebsphase:
Betriebsbedingte Beeintrdchti-
gungen  der  Schutzglter
Klima/Luft erfolgen bei Einhal-
tungen der gesetzlichen Rege-
lungen nicht.

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Bei Beibehaltung der aktuellen
Flachennutzung wird die kli-
matische Situation im beibe-
halten.

Geholzbestande und
durch die Neuanlagen von
Grinstrukturen, insbeson-
dere der Dachbegriinung
werden die Uberwarungs-
tendenzen innerhalb des
Geltungsbereiches mini-
miert.

Beschrankung der Verwen-
dung luftverunreinigender
Stoffe (Verbot zur Verwen-
dung flussiger und fester
Brennstoffe)

Negative Beeintrachtigun-
gen von Kaltluftleitbah-
nen werden ausgeschlos-
sen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Anfalligkeit des Vorhabens ge-
genuber Folgen des Klimawan-
dels:

Nach den Prognosen des Thu-
ringer Ministeriums fir Um-
welt, Energie und Natur-
schutz'®ist mit einem weite-
ren Anstieg der Jahresmittel-
temperaturen zu rechnen. Ten-
denziell steigt die Sonnen-
scheindauer, insbesondere in
den Monaten Marz, April und
Mai. Die Entwicklung zeigt:
Das Fruhjahr wird trockener,
Sommer und Herbst feuchter,
im Winter fallt mehr Nieder-
schlag in Form von Regen statt
Schnee. Es werden immer hau-
figer Extremwetterlagen und
starkere Witterungsschwan-
kungen beobachtet.

Hochwasserschutz

stadtklimatische Belastungen
(Uberhitzung der versiegelten
Flachen)

Entsprechend der Hoch-
wassergefahren- und Risi-
kokarten des TLUBN liegt
der Geltungsbereich au-
Rerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten.

Durch die Begrenzung der
moglichen Versieglung
und die Einngrinung des
Geltungsbereiches, insbe-
sondere durch eine Dach-
begriinung werden nega-
tiven Beeintrdchtigungen
des Kleinklimas durch die
Neuversiegelung (potenti-
elle Uberwarmung) inner-
halb des Geltungsberei-
ches vermieden und kom-
pensiert.

" Thiringer Ministerin fur Umwelt, Energie und Naturschutz, Klimawandelfolgen in Thiiringen Mo-

nitoringbericht 2017
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Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Gebadudeschaden durch Sturm
und Hagel

Treibhausemissionen

Gebdudeschaden  konne
bei ordnungsgemaler Bau-
durchfuhrung ausge-

schlossen werden.

Durch die ErschlieBung
von Wohnbauflachen in-
nerhalb bzw.am Rande des
bebauten Stadtgebietes
werden Treibhausemissio-
nen durch kurze Verkehrs-
wege und den Anschluss
an den OPNV weitmog-
lichst vermieden.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt am nord-
westlichen Ortsrand von Erfurt
Molsdorf.

Die Flachen des Geltungsbreiches
sind weitraumig auf Grund der vor-
handenen Bebauung, der Lage des
Geltungsbereiches und der in der
Umgebung vorhandenen Wegebe-
ziehungen nicht einsehbar. Das aus
dem Nahbereich erlebbare Land-
schafts-/ Ortsbild wird von der alten
landwirtschaftlich genutzten La-
gerhalle, der vorhandenen Wohnbe-
bauung mit Gartennutzung und
dem nicht mehr genutztem (ver-
buschten) Garten dominiert. Im
Geltungsbereich sind daruber hin-
aus die Grunlander beidseits der
Strale am Zwetschenberg Land-
schaftsbild pragend.

Die Flache wird durch die Stralke Am
Zwetschenberg erschlossen. Die
Flachen sind fur eine Erholungsnut-
zung nicht geeignet oder nur be-
dingt.

Durch die BaumaRnahme wird das
Landschafts-/Ortsbild im Geltungs-
bereich neugestaltet. Dominierend
ist neben dem Geholzverlust die ei-
gentliche Bebauung des

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

Durch die geplante Bebauung
erfolgt die anlagebedingte An-
derung der Flachennutzung in-
nerhalb des Geltungsberei-
ches.

Bauphase:
Die eigentlichen Beeintrachti-

gungen wahrend der Bauphase
sind temporadr und wirken sich
langfristig nicht auf das Land-
schaftsbild aus.

Erhebliche negative Auswir-
kungen auf Grund der geplan-
ten Bebauung und der damit
verbundenen Anderung auf das
Orts-/ Landschaftsbild sind
nicht erkennbar.

Betriebsphase
Betriebsbedingte Beeintrachti-

gungen des Schutzgutes Land-
schaftsbild durch die Nutzung
der Flachen als Wohnbaufla-
chen sind nicht erkennbar.

Die Flachen werden fir die Er-
holungsnutzung erschlossen.

Im Bebauungsplanverfah-
ren werden folgende MaR-
nahmen zur Vermeidung
der  Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Wasser
ausgewiesen:

« Die geplante Bebauung
wurde der vorhandenen
und angestrebten Be-
bauung der umliegen-
den Flachen angepasst.

o Erhalt von Teilen des Ge-
holzbestandes (E1).

o Eingriinung des Gel-
tungsbereiches (private
Griunflachen —Alund A2)

o Pflanzung von hochstam-
migen Laubbdumen

« Anlage einer extensiven
Dachbegriinung auf al-
len Wohngebauden.

Durch die Baumalnahme
erfolgt eine bauliche Abrun:;
dung des vorhandenen
Ortsrandes. Durch die ge-
plante randliche Bepflan-
zung wird ein neuer einge-
grinter Ortsrand geschaf-
fen.

18



Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Geltungsbereiches.

Die neue Bebauung ist auf Grund
der vorhandenen Bebauung, der
Lage des Geltungsbereiches und der
in der Umgebung vorhandenen We-
gebeziehungen nur im Nahbereich
der Baumalnahme erkennbar. Ne-
gative Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes sind nicht er-
kennbar.

Durch die Baumalknahme werden
keine vorhandenen Wegebeziehun-
gen unterbrochen und keine Fla-
chen mit Erholungsnutzung bean-
sprucht.

b) Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung:

Bei Beibehaltung der aktuellen
Nutzung erfolgt keine Ande-
rung der Flachennutzung. Die
Flachen sind weiterhin nur ein-
geschrankt einsehbar und nur
bedingt fir die Erholung nutz-
bar.

Die Garten sind fir die An-
wohner zur Erholungsnut-
zung nutzbar, die Durch-
wegung des Gebietes
bleibt erhalten.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Wirkungsgefiige

(Zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima.)

Das Wirkungsgeflige wird charakte-
risiert durch die vorhandenen Fla-
chennutzungen, die Geholzbe-
stainde (Einzelbdume und Verbu-
schungen), die landwirtschaftliche
Nutzung und die vorhandene Be-
bauung (Feldscheune).

Die Vorbelastung fir die Schutzgi-
ter Tiere / Pflanzen / Biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft
und Landschaftsbild sind durch die
vorhandene Bebauung, dem Ver-
kehrsweg, die Gartennutzung und
die landwirtschaftliche Nutzung
des Geltungsbereiches gegeben.

Wobei die bebauten Flachen eine
hohe Belastung des Wirkungsgefu-
ges und die Flachen der landwirt-
schaftlichen Nutzung eine geringe
Belastung des Wirkungsgefiiges
aufweisen

Die Grunlander (brach liegend und
mit Verbuschung) und der brach lie-
gende Garten sowie die landwirt-
schaftlich genutzte Grinflache be-
sitzen eine hohe Bedeutung, insbe-
sondere fur die Schutzglter Tiere /
Pflanzen / Biologische Vielfalt,

a) Prognose bei Durchfiilhrung
der Planung:

Die geplante Neubebauung be-
wirkt die anlagebedingte An-
derung der Flachennutzung in-
nerhalb des Geltungsberei-
ches..

Bauphase:

Die zur Bebauung vorgesehe-
nen Bereiche wird die Belas-
tung des Wirkungsgefiges zwi-
schen den Schutzgitern stei-
gen.

Erhebliche oder ber den Pla-
nungsraum hinausgehende
Auswirkungen auf das stadti-
sche Wirkungsgefiige bezlg-
lich der Schutzglter Tiere /
Pflanzen / Biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild sind nicht er-
kennbar.

Betriebsphase:

Betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen des Wirkungsgefiiges
durch die Nutzung der Flachen

Die negativen Auswirkun-
gen der Ausweisung von
Wohnbauflachen kdénnen
durch die Ausweisung Ver-
meidungs- und Kompensa-
tionsmaRlnahmen vermie-
den oder ausgeglichen
werden:

Geplante Vermeidungs-

malknahmen:

o V1/saP (Zeitliche Be-
schrankung der Baufeld-
freimachung),

« V2/saP (Baumkontrolle
vor Fallungen)

« V3/saP (Gebdudekon-
trolle vor Abrissbeginn)

 V4/saP (Abfangen und
Umsiedeln Zauneidech-
sen)

o V5/saP (Schaffung Er-
satzlebensraum fur Zau-
neiechsen)

« V6/saP (Vogel-Nisthilfen
Hohlen- und Halbhoh-
lenbriter)

« V7/saP (Fledermausquar-
tiere)
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Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Boden, Klima/Luft und Landschafts-
bild.

als Wohnbauflachen sind nicht
erkennbar.

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Bei Beibehaltung der aktuellen
Nutzung erfolgt keine Ande-
rung der Flachennutzung / des
Wirkungsgefiiges.

« V8 (Insekten- und fleder-
mausfreundliche Be-
leuchtung)

Geplante Begriinungs- und
Kompensationsmalnah-
men:

o Erhalt von Teilen des Ge-
holzbestandes (E1).

o Pflanzung von hoch-
stammigen Laubbdaumen

« Eingriinung des Gel-
tungsbereiches (MaR-
nahmen private Grinfla-
chen-Alund A2)

o Renaturierung einer
Streuobstwiese (externe
MaRnahme M1)

« Anlage einer extensiven
Dachbegrinung auf den
Hausdachern.

Das Wirkungsgeflige im
Plangebiet wird ohne ne-
gative Auswirkungen auf
die Schutzglter nach § 1
Abs. 6 Nr.7a BauGB neu ge-
staltet.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7b BauGB

Natura 2000 Gebiete

Natura 2000 Gebiete sind im Pla-
nungsraum und in der Umgebung
nicht vorhanden.

Die ndchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das FFH-Gebiet
“Molsdorfer SchloRpark“ befindet
sich in ca. 0,60 km Entfernung.

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

Keine Beeintrdchtigungen

Die Auswirkungen der geplan-
ten Bebauung sind lokal be-
grenzt und erreichen keine Na-
tura 2000 Schutzgebiete

b) Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung:

Es bestehen weiterhin keine
Wechselwirkungen zwischen
dem Geltungsbereich und Na-
tura 2000 Schutzgebieten.

Keine MaRnahmen not-

wendig.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7c BauGB

Mensch / menschliche Gesundh

eit / Bevélkerung

Beim Planungsraum handelt es sich

a) Prognose bei Durchfiihrung

Die Flachen des Planungs-

im Wesentlichen um die Flachen | der Planung: raumes werden fir die zu-
mit Wohnbebauung, Gartenflachen | Bauphase: kiinftigen Anwohner fir
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Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

(teilweise brach liegend), Griin-
landflachen (teilweise brach lie-
gend) mit verschiedenen Nutzungs-
intensitdten, eine ehemalig land-
wirtschaftlich genutzte Lagerhalle,
Lagerflachen und Verkehrsflachen.
Das Geldande des Geltungsbreiches
befindet sich beidseitig der Strale
~Am Zwetschgenberg®, die Stralle
ist die Zufahrt zum Landhotel ,Bur-
genblick®.

Die Flachen des Geltungsbereiches
stehen der Erholungsnutzung nicht
oder nur eingeschrankt zur Verfi-

gung.

Die Geholzflachen des Geltungsbe-
reiches wirken auf Grund ihrer
Kleinflachigkeit, ihrer geringen
Hohe und der beschrankten Einseh-
barkeit der Flachen (Topographie)
nicht iberden Geltungsbereich her-
aus (Sicht, Klima, Schatten).

Durch die vorgesehene Bebau-
ung werden die Flachen als
Wohnbauflachen erschlossen.
Durch die Ausweisung der
Wohnbauflachen am Ortsrand
von Molsdorf sind keine erheb-
lichen negativen Auswirkun-
gen auf die Schutzglter nach §
1Abs. 6 Nr.7c BauGB erkennbar.
Betriebsphase:

Die Flachen des Geltungs-be-
reiches werden bis auf den An-
wohnerverkehr und Versor-
gungsfahrzeuge nicht befah-
ren. Die Erhdhung des Verkehrs
durch dieses Vorhaben ist da-
her und auf Grund der Vorbe-
lastung durch angrenzende
Verkehrswege nicht relevant
bzw. unerheblich.

Durch die geplante Bebauung
stehen die Flachen den zukinf-
tigen Anwohnern zur Erho-
lungsnutzung zur Verfliigung.

b) Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung:

Bei Beibehaltung der aktuellen
Nutzungen erfolgt keine Ande-
rung der Flachennutzung. Die
Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt, lie-
gen brach oder werden als
Wohnbauflachen mit garten
genutzt.

Die Fldchen stehen nicht bzw.
nur eingeschrankt der Erho-
lungsnutzung zur Verfliigung.

die Erholungsnutzung er-
schlossen, die Durchgan-
gigkeit der Flachen wird
nicht verandert.

Eine Beeintrachtigung der
Erholungsnutzung angren-
zender Flachen erfolgt
nicht.
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Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Lirmschutz

Larm wird durch die Bindelungsstrecke
Neubaustrecke Bahn und Bundesautobahn-
A71verursacht. Entsprechend des vorliegen-
den larmtechnischen Gutachtens wird der
strengere Tagwert fir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemafR DIN 18005 von 55
dB(A) eingehalten. Fir die Uberschreitung
des Wertes fir ein (WA) im Nachtzeitraum
isteinerhdhter passiver Schallschutz im Be-
bauungsplan vorzusehen.

Larmschutz

Die sich aus der Schalltechnischen Be-
trachtung ergebenden Konfliktpoten-
tiale kdonnen mit SchallschutzmaR-
nahmen vermieden werden

Lirmschutz

Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurden die
schallschutztechnischen Be-
lange im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungs-
planes beurteilt.

Notwendige Vorkehrungen zum
Larmschutz wurden ermittelt
und die Beurteilungsgrundlagen
fir die schalltechnische Planung
abgeleitet. Das Gutachten sieht
die erforderlichen Festsetzun-
gen zur Konfliktbewaltigung
vor:

Die AuRenbauteile der baulichen
Anlagen missen je nach Larmpe-
gelbereich und Raumart vorge-
gebene Schallddmm-MalRe auf-
weisen:

Das Schallddmm-MaR ist fir die
gesamte AuRenfassade des je-
weiligen Raumes nachzuweisen.

Die Nord-, West und Suidfassa-
den der Gebdude werden als
Larmpegelbereich IV eingestuft.
Die Ostfassaden werden als
Larmpegelbereichen Il einge-
stuft.

Werden in den Nord-, West und
Sudfassaden Fenster von zum
Schlafen genutzten Raumen ein-
geordnet (Schlaf- und Kinder-
zimmer), so sind diese Raume
mit einer Zwangsbeluftung zu
beliften. Die Luiftungseinrich-
tungen sind schallgeddammt so
auszufiihren, dass die Anforde-
rungen an den Schallschutz der
AuBenbauteile nicht unterschrit-
ten werden. Die fensterunabhan-
gige Liftung ist nicht erforder-
lich, wenn die zum Schlafen ge-
nutzten Raume zusatzliche Fens-
terin der Ostfassade haben.

AufRerhalb der Gebdude angeord-
nete gerduschrelevante Aggre-
gate wie Luftwdrmepumpen
sind vollstandig einzuhausen
und hinsichtlich ihrer Schallleis-
tungspegel und Aufstellung-
sorte so zu wahlen, dass an der
Grenze zu den benachbarten
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Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Grundstiicken der Beurteilungs-
pegel gemal Nr.2.10 der TALdrm
einen Maximalwert von 37 dB(A)
nicht Gberschreitet.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

- Kultur-/ Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand
befinden sich keine Kultur- oder
Sachguter innerhalb des Planungs-
raums.

a) Prognose bei Durchfihrung

der Planung:
keine Anderung des Zustandes

b) Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung:
keine Anderung des Zustandes

Im Bebauungsplanverfah-
ren wurden folgende MaR-
nahmen ausgewiesen:

e Erdarbeiten bedirfen
einer  Erlaubnis der
Denkmalschutzbehdrde
nach § 13 Abs. 1 Nr. 3
ThirDSchG.

e Bei Umsetzung der Pla-
nung ist die Sicherung
und Erhaltung archdo-
logischer Befunde und
Kulturdenkmale gem.
§§ 7, 12 ThirDSchG an-
zustreben und fachge-
recht zu dokumentie-
ren.

Belange nach §1 Abs. 6 Nr.7e BauGB - Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und mit Abwasser)
Belange nach §a Abs. 6 Nr. 7f - Nutzung erneuerbarer Energien sowie Sparsame und effiziente Nutzung von

Energie)

Die Entsorgung von Abfal-
len und Abwadssern ist mit-
tels stddtischer Satzungen
geregelt.

Auf den Dachflachen sind
Photovoltaik-Paneele zu-
lassig.

Die Dammung des Gebadu-
des erfolgt nach den aktu-
ell gultigen Standards.

Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB: Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Pldnen

Die Vorgaben des Landschaftsplanes von 1997, des Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“, (2015) und des
Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Erfurt (2017) werden in der vorliegenden Planung beachtet,

siehe Punkt 1.4.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden (§1

Abs. 6 Nr.7h BauGB)

Der Geltungsbereich unterliegt nur
sehr geringen  Vorbelastungen
durch angrenzende Verkehrswege.

a) Prognose bei Durchfih-
rung der Planung:

Im Bebauungsplanverfah-
ren werden folgende MaR-
nahmen zur Vermeidung
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Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschliellich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Prognose

Uber die anlagebedingte Entwick-
lung des Umweltzustands bei

a) Durchfithrung /

b) Nichtdurchfiihrung der Planung
in Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation

MaRnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der vorhandene Gehdlzbestand ist
als kleinklimatisch hochwertiger
Bestand, auch hinsichtlich der Luft-
qualitat zu betrachten.

Bauphase:
Vorlibergehende Erh6hung des
Verkehrsaufkommens  durch

den Baustellenverkehr.

Betriebsphase:

Der zusatzliche Fahrverkehr im
und zum Plangebiet entspricht
dem dorflichen Charakter des
Gebietes.

Die Flachen des Geltungsberei-
ches werden bis auf den An-
wohnerverkehr und Versor-
gungsfahrzeuge nicht befah-
ren.

der  Beeintrachtigungen

des Schutzgutes Luftquali-

tat ausgewiesen:

e Ausschluss tiber die Ver-
wendung fester und
flissiger  Brennstoffe
flr den Betrieb von Feu-
erungsanlagen.

e Erhalt und Neupflan-
zung von mikroklima-

tisch wirksamen Ge-
holzstrukturen (Baum-
bestand)

Eserfolgt keine dauerhafte
Anderung der Luftqualitat
im und im Umfeld des Gel-

Eine wesentliche Erh6hung des ,
tungsbereiches.

Verkehrs der angrenzenden
Verkehrswege ist nicht gege-
ben.

b) Prognose bei Nicht-

durchfiihrung der Pla-

nung:
Beibehaltung der bestehenden
Nutzungen und Beeintrdchti-
gungen.

Belange nach § 1Abs. 6 Nr. 7i BauGB - Wechselwirkungen

(Zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie den Erhaltungszielen und
Schutzzwecken der Natura-2000 Gebiete, den umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt und den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter.)

Naturndhe und Versiegelungsgrad des Bodens, haben Einfluss auf den natirlichen Grundwasser-
haushalts, die Grundwasserneubildungsrate sowie die Grundwassergeschiitztheit. Ein natirliches
Bodengefiige ist Voraussetzung fir die Entwicklung standortgerechter Pflanzengesellschaften
und ihrer Tierwelt. Wasserhaushalt und Versieglungsgrad haben unmittelbar Auswirkungen auf
die Arten und Biotope und das Kleinklima. Diese wiederum und die Lufthygiene haben Auswirkun-
gen auf den Lebensraum, die Erholungseignung und das subjektive Empfinden des Menschen.

Die im Geltungsbereich beabsichtigte Bebauung kann durch Malknahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches
kompensiert werden. Es verbleiben nach dem Bau und die Umsetzung der notwendigen Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
Durch den Erhalt von Geholzbestanden, die Anlage der privaten Grinflachen an der dstlichen und
westlichen Grenze des Geltungsbereiches und die Ausweisung von Bepflanzungen innerhalb der
Baufelder wird die landschaftliche Einbindung der Flachen des Geltungsbereiches gewahrleistet
und langfristig GroRgrinstrukturen als Lebensraum und als klimatische Ausgleichsrdume

24




Umweltbericht zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Bestandsaufnahme Prognose MaRnahmen
der einschlagigen Aspekte des derzeiti- | iber die anlagebedingte Entwick- | zur Vermeidung, Verringe-
gen Umweltzustands, einschliellich | lung des Umweltzustands bei rung und zum Ausgleich der
der Umweltmerkmale der Gebiete, die | a) Durchfiihrung / nachteiligen Auswirkungen
voraussichtlich erheblich beeinflusst | b) Nichtdurchfiihrung der Planung
werden in Bezug auf die gesamtstadtische

Umweltsituation

geschaffen. Durch die geplanten Grunflachen werden dauerhaft negative Beeintrdachtigen, insbe-
sondere fir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft, vermieden.

Die durch die geplante Bebauung veranlassten Auswirkungen sind kleinrdumig auf den Geltungs-
bereich beschrankt und wurden im Bebauungsplanverfahren umfassend betrachtet

Auf Grund der geringen FlachengroRe des Geltungsbereiches, insbesondere der Bebauung (Allge-
meines Wohngebiet) hat die geplante Bebauung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
angrenzende Flachen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Weitere Projekte oder Plane, die im Zusammenwirken mit dem hier beschriebenen Vorhaben er-
hebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter haben kénnen, sind nicht bekannt.

2.2 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Auswirkungen

Die im Folgenden aufgelisteten Malnahmen dienen der Vermeidung und Minderung sowie der
Kompensation der Auswirkungen der Baumalnahme. Die Zuordnung der MalRnahmen zu den Ein-
griffen und Beeintrachtigungen erfolgte unter Punkt 2.1.

Tabelle 2 MalRnahmen
Nr." MaRnahme
V1/saP Vermeidungsmalinahme V1: Zeitliche Beschrankung fur die Baufeldfreimachung

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation und der Boden-
oberflache)

durfen artenschutzrechtlich veranlasst abweichen von § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2
zwingend

nur aullerhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 1. August bis 28. Februar jeden Jahres
erfolgen.

V2/saP Baumkontrolle vor Fallung

Die zu fallenden Baume/Gehdlze werden unmittelbar (1-3 Tage) vor dem Fallen/Roden
auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen begutachtet (Kontrolle).
V3/saP Gebdudekontrolle vor Abrissbeginn (Schutz Vogel, Fledermduse)

V4/saP Abfangen und Umsiedeln Zauneidechse (Schutz Zauneidechse)

V5/saP Als Ausgleich fur den durch die Baumalknahme in Anspruch genommenen und damit
entfallen-den Lebensraum der Zauneidechse sind Ersatzlebensraume (GrofBe 5 x
60m?) einzurichten, in welchen die abgefangenen Individuen unter groRtmoglicher
Schonung verbracht werden. Zum Ersatzlebensraumen zahlt auch die westlich ver-
laufende Mulde. Es sind 5 Steinriegel (vorzugs-weise auf der Grundstiicksgrenze zwi-
schen zwei Grundstiicken, L: 3m, H: Im, B: 2m) mit an-grenzenden Sandbereichen (L:

"Die Nummerierung entspricht der Nummerierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Nr."

MaRnahme

Tm, B: Tm, T: Im) entsprechend der fachlichen Erfordernisse vorzusehen. Im Umkreis
von 2,00 m um diese Steinriegel sind keine Pflanzungen vorzusehen. Der Ersatzle-
bensraum wird in die privaten Grinfldchen am westlichen Rand des Geltungsberei-
ches integriert.

V6/saP

Vogel-Nisthilfen Hohlen- und Halbhdhlenbriter

Als Ausgleich fur verloren gehende Niststatten von Héhlen- und Halbhohlenbriitern
ist an geeigneten Anbringungsorten (im Bereich der Streuobstwiese Malknahme M1)
die Anbringung von 8 Nistkdsten fiir Hohlen- und Halbhohlenbriiter (z.B. je 2 Stiick
der Typen 1N, 2M, 2GR oval und 2GR Dreiloch der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare)
vorzusehen.

V7/saP

Fledermausquartiere

Als Ersatz fur verloren gehende potenzielle Fledermausquartiere sind an geeigneten
Anbringungsorten (im Bereich der Streuobstwiese Malnahme M1) 4 Fledermaus-
quartiere (z.B. Typen 1FS, 2FS und 1FF der Fa. SCHWEGLER oder vergleichbare) vorzu-
sehen.

V8

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter
3.000 Kelvin und nach unten gerichteten Lichtquellen zuldssig. Dadurch wird der
Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimiert.

2.1

Die festgesetzte max. zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache derin §19
Abs. 4 Satz1BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu max. 125 m? Giberschritten werden.

6.1

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
Malnahmen zur Drosselung der Abflussspende auf den Grundstiicken selbst zurlick-
zuhalten. Die Flache muss die Realisierung einer Riickhalteeinrichtung mit einem
Rickhaltevolumen von mindestens 1,8 m? je Baugrundstiick aufweisen.

6.2

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-wasser ist durch geeignete
Malnahmen zur Drosselung der Abflussspende auf den Grundstiicken selbst zuriick-
zuhalten. Die Flache muss die Realisierung einer Rickhalteeinrichtung mit einem
Rickhaltevolumen von mindestens 1,8 m? je Baugrundstick aufweisen.

6.3

Stellpldtze und deren Zufahrten sowie sonstige befestigte Flachen auf den Bau-
grundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Materialien so auszubilden, dass ein
Abflussbeiwert von 0,5 nicht iberschritten wird.

8.1

Die Dachflachen der Gebdude sind dauerhaft zu begriinen. Die Dachbegriinung der
Hauptgebadude ist extensiv mit einer Substratdicke von mindestens 0,15 m herzustel-
len. Die Dachbegriinung der Nebengebadude ist extensiv mit einer Substratdicke von
mindestens 0,10 m herzustellen. Davon ausgenommen sind Kiesstreifen im Randbe-
reich der Attika bis zu einer Breite von max. 0,50 m.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind nur als aufgestanderte Konstruktio-
nen in einer technischen Aus-filhrung zuldssig, die die Ausbildung eines extensiven
Grundachs zuldsst.

8.2

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind von Versiegelung
freizuhalten und durch geeignete MalRnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei
muss der Abstand von versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt mindestens
2,50 m betragen.

8.3

Bei der Herstellung der Freiflachen der Baugrundsticke ist die Anlage von Stein-,
Kiesel- und sonstigen Materialschiittungen sowie die Verwendung von Geotextil
oder Vegetationsblockern auf einer Flache groRer als 3 m? unzuldssig.

8.4

Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 18,00 m® bei einer Breite von mindestens 2,00 m zu gewdhrleisten. Die
Wurzelbereiche sind durch geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassig zu erhalten.

10.1

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes neu errichtet
oder verdandert werden, dirfen keine festen oder flissigen Brennstoffe verbrannt
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Nr."

MaRnahme

werden. Das Verwendungsverbot schlieRft explizit den Betrieb offener Kamine gem.
§ 2Nr.12 der 1. BImSchV ein.

12.1

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen Alist eine dreireihige Hecke aus Strauchern und Heistern zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitat: Heister Hohe 100-125 cm und verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm. Es
sind 10 % der Geholze der Artenliste Heister und 90 % der Artenliste Straucher zu
pflanzen

Es sind mindestens 0,75 Geholze/m2 zu pflanzen.

Artenliste Heister:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Sorbus aucuparia (Mehlbeere)

Artenliste Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hart-riegel), Corylus avellana
(Hasel), Ligustrum vulgare (Ligus-ter), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Salix
caprea (Sal-Weide), Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Rosa canina (Hundsrose), Rosa ru-
biginosa (Wein-Rose), Rubus fruticosus (Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere), Sam-
bucus nigra (Schwarzer Holunder) sowie weitere einheimische Straucher und Heister.
Innerhalb der Flachen sind Ersatzlebensraume fir Zauneidechsen entsprechend der
Vorgabe der MalRnahme V5/saP zuldssig.

Rasenflachen sind mit Ausnahme der nach Festsetzung Nr.12.2 festgesetzten Fla-
chen flir den Hochwasserschutz (Ab-fanggraben) und in einem 2m Bereich um die Er-
satzlebensrdaume fir Zauneidechsen unzuldssig.

12.2

Die Bereiche der Flachen fiir den Hochwasserschutz (Abfanggraben) innerhalb der pri-
vaten Griunflache Al sind mit Landschaftsrasen anzusaen, dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen.

Ansaat mit einer Saatgutmischung aus 70 % Grdser und 30 % schnittvertragliche
Krauter.

Esistautochthones Saatgut aus dem Produktionsraum 5 (Mitteldeutsches Flach- und
Higelland) zu verwenden.

Innerhalb der Flachen sind Ersatzlebensraume fiir Zauneidechsen zuldssig, entspre-
chend der Vorgabe der Mallinahme V5/saP.

12.3

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A2 sind die Grinflachen mit Landschaftsrasen anzusden,
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Ansaat mit einer Saatgutmischung aus 70 % Graser und 30 % schnittvertragliche
Krauter.

Esist autochthones Saatgut aus dem Produktionsraum 5 (Mitteldeutsches Flach- und
Higelland) zu verwenden.

Innerhalb der Flachen sind Ersatzlebensraume fiir Zauneidechsen zuldssig, entspre-
chend der Vorgabe der Mallinahme V5/saP.

12.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die nicht Giberbauten oder unterbauten
Grundstucksflachen vollstandig mit standortgerechten Gehdlzen, Grasern, Stauden
und Rasenfldachen zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 20% der zu begriinenden Grundstiicksflachen sind mit Gehdlzen zu be-
pflanzen. Die gemdl der Festsetzungen 12.1 bis 12.3 anzupflanzenden sowie die ge-
mdR der Festsetzung 12.7 zu erhaltenden Gehélzbestande kénnen bei der Ermittlung
der FlachengrolRe angerechnet werden.

12.5

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte
sind als Laubbdume in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm StU 16-18 cm zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Mogliche Baumarten:
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Acer opalus (Schneeballblattiger Ahorn), Alnus spdthii (Purpur-Erle), Corylus colurna
(Baum-Hasel), Fraxinus ornus (Blumenesche), Ostyra carpinifolia (Hopfenbuche), Sor-
bus intermedia ,Brouwers‘ (Schwedische Mehlbeere 'Brouwers')

Die festgesetzten Baumstandorte kénnen um maximal 3,00 m parallel zur Stralle
verschoben werden.

12.6

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind entsprechend der zeichneri-
schen Festsetzungen Laubbdaume mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen in ihrer
Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfithrungsplanung fir die Ver-
kehrsflache erforderlich wird.

Bei der Pflanzung ist die Art Acer campestre (Feldahorn) zu verwenden:

12.7

Je angefangener 200 m? nicht tberbauter Grundsticksflache ist ein standortgerech-
ter Obstbaum als Hochstamm oder ein klimaresilienter Laubbaum, Arten entspre-
chend der Empfehlungen des Erfurter Stadtgriinkonzept (SiKEF-BUGA-2021 Betrach-
tungsraum 12A und 12C), in der Mindestpflanzqualitdat Hochstamm StU 12-14 cm zu
pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die entlang der ErschlieBungsstralRe festgesetzten Baum-pflanzungen und die Be-
standsbdume kdnnen darauf angerechnet werden.

12.8

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E1sind die vorhande-
nen flachigen Geholzbestande sowie Einzelbdume dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
sind wahrend der Bauarbeiten nicht zu beanspruchen. Es ist dauerhaft eine Naturver-
jungung zuzulassen.

12.9

Die zeichnerisch auRerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzun-
genund furdie Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zum
Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mit Baumen gemdl Festsetzungen 12.5und 12.7 zu ersetzen.
Dabei kann der Standort der Bdume bei Neupflanzungen innerhalb des Grundstiickes
verschoben werden.

13.1

Die externe AusgleichsmaRnahme M1 auf dem Flurstiick 68/43, Gemarkung Erfurt-
Sud, Flur 22, werden den Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einer GrolRe von 3.505 m? zugeordnet.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft M1ist der vorhandene Streuobstbestand zu
pflegen, nachzupflanzen und 15 Jahre zu unterhalten. Abgangige Baume sind in die-
sem Zeitraum zu ersetzen. Durch Sukzession aufgewachsener Gehdlzbewuchs ist zu
entfernen. Am freigestellten Obstbaumbestand ist ein fachgerechter Pflegeschnitt
durchzufihren. Liicken im Obstbaumbestand sind durch regionaltypische Obstsor-
ten zu ersetzen, Pflanzqualitat Hochstamm Stammumfang 10-12 cm. Angestrebtes
Baumraster 10 x 12 m. Der Grinlandbestand ist extensiv zu pflegen oder zu bewei-
den.
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2.3 anderweitige Planungsmadglichkeiten / Alternativen

Der Bebauungsplan MOL463 konzentriert die bauliche Entwicklung Erfurts auf einen bereits
verkehrlich und technisch infrastrukturell erschlossenen Standort.

Da der Vorhabentrdger im Besitz der Fldchen im Geltungsbereich ist, scheiden andere Fla-
chen im Stadtgebiet aus.

Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung
des Gebietes wurden untersucht. Im Ergebnis der Untersuchung wurden:

1) Die maximal zu versiegelnde Fldche wurde auf ein Minimum reduziert.

2) Zur Regenruckhaltung und Versickerung der Niederschlage im Geltungsbereich
wurde eine Konzeption zur Niederschlagswasserbeseitigung aufgestellt und die fi-
nalen Ergebnisse in den Bebauungsplan integriert.

3) Firalle Ddcher der Wohngebdude wurde eine Dachbegriinung vorgesehen.

2.4 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen bei schweren Unfallen oder
Katastrophen

Neue Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben (Wohnbebauung) sind nicht gegeben.
Durch das Bauvorhaben erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des Gebietes.

2.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der naheren Umgebung des Plangebietes befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
zeitgleich kein Bebauungsplan im Aufstellungs- oder Anderungsverfahren. Kumulierende
Wirkungen sind durch das Vorhaben, auch auf Grund der umliegend vorhandenen Bebau-
ung (Abgrenzung) ausgeschlossen.
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3.0 zusatzliche Angaben

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional-, Landschaftsplanung und
Flachennutzungsplanung sowie der angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziel-
len Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

» Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (2014)

= Regionalplan Mittelthiringen (2011)

» Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017)

» Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997)

» Masterplan Griin der Landeshauptstadt Erfurt (2015)

» Thiringen Bilanzierungsmodell (2005)

= Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg", Stand Juli 2023

= Schallimmissionsprognose

» 1. Erganzung Konzeption Niederschlagswasserbeseitigung Stadt Erfurt, Ortsteil
Molsdorf, Wohngebiet ,Am Zwetschenberg®

= Sowie weitere Grundlagendaten (Geologie, Arten, ........ siehe Quellenverzeichnis und
FuRnoten)

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfes zum Umweltbericht lagen die vorab genannten
Unterlagen vor. Weitere Datenerfassungen erfolgten im Rahmen der Bestandskartierungen
vor Ort.

Damit lagen die wichtigsten Daten, Planungen und Untersuchung zur. Abschatzung der Aus-
wirkungen des Vorhabens vor. Die Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegentiber den Aus-
wirkungen des geplanten Vorhabens konnten planungsbezogen beurteilt werden kénnen.
Das fur die Umweltprifung zur Verfigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung
und Abschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen wird als ausreichend betrachtet.
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3.3 Monitoring

Um sicherzustellen, dass im Zuge der Durchfihrung der Bauleitpldane keine erheblicher un-
vorhergesehene (nachteilige) Umweltauswirkungen auftreten bzw. frihzeitig erkannt wer-
den, ist gemall § 4c BauGB ein Monitoring durch die Gemeinde vorgesehen.

Fir dieses Monitoring werden die bestehenden Instrumente der Umweltiiberwachung ge-
nutzt, damit wird eine vollumfangliche Umweltiberwachung gewahrleistet. Fiir den aktu-
ellen Bauleitplan werden keine zusatzlichen Instrumente/Verfahren bendtigt um unvorher-
gesehene (nachteilige) Umweltauswirkungen zu erkennen und geeignete Malknahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Instrumente der Umweltiiberwachung sind in den Aufgabenzustan-
digkeiten der Landesbehorden und der stadtischen Amter ausreichend beschrieben und be-
durfen der Anwendung und Kontrolle durch diese Fachbehdrden.

Die Umweltiberwachung sowie die Realisierung der Kompensations- und ArtenschutzmaR-
nahmen werden daher auf der Grundlage bestehender Uberwachungspflichten (z.B.: Effi-
zienzkontrolle gemdll § 8 ThiirNatG) der zustandigen Behorden (Immissionsschutzbehorde,
Wasserbehorde, Bodenschutzbehdérde, Naturschutzbehdrde) sichergestellt.

4.0 Zusammenfassung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemald § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefuhrt wer-
den. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Firdie Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das Bauvorhaben Bebauungsplan MOL463 "Am
Zwetschenberg" ist ein Umweltbericht notwendig, um mogliche Umweltauswirkungen
durch den Bau, die Anlage und die Nutzung der geplanten Einfamilienhduser darzustellen
und zu bewerten

Durch die geplante Bebauung werden die Schutzguter Schutzgiter Tiere / Pflanzen / Biolo-
gische Vielfalt, Boden, Wasser (Grundwasser), Klima/Luft und Landschafts-/ Ortsbild beein-
trachtigt oderverdandert. Diese Beeintrdchtigungen/Verdanderungen werden durch die vorge-
sehenen Vermeidungsmalknahmen (z.B. Erhalt von Geholzstrukturen, zeitliche Beschrankun-
gen bei Geholzrodungen, ArtenschutzmaRnahmen) vermieden oder kdnnen vor Ort durch die
vorgesehenen Begriinungs- und ArtenschutzmaRnahmen (z.B. Dachbegriinung, Schaffung Er-
satzlebensraum fur Zauneidechse, Gehélzpflanzungen, externe KompensationsmaRnahme)
ausgeglichen werden. Das Landschafts/Ortsbild wird durch die BaumaRBnahme neugestaltet.

Es verbleibende keine erheblich und nachhaltig Beeintrachtigungen.

Die Schutzglter Mensch / Gesundheit/Bevolkerung und Kultur- und sonstige Sachguter wer-
den durch die vorgesehene Baumalinahme nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben betrifft flaichenmaRig keine gemaR §§ 23 — 30 des Bundesnaturschutzgesetz

ausgewiesene Schutzgebiete, keine erganzenden nach § 15 des Thiringer Naturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete und keine Gebiete des Natura-2000-Netzes.
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5.0 Quellenverzeichnis

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 6) ge-
andert worden ist

Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg", Stand Marz 2024

Ingenieurbiliro Katzung GmbH 2023.1. Ergdnzung Konzeption Niederschlagswasserbesei-
tigung Stadt Erfurt, Ortsteil Molsdorf, Wohngebiet ,Am Zwetschenberg®

Institut fur Klima- und Energiekonzepte (INKEK) 2018, Klimagerechtes Flachenmanage-
ment der Landeshauptstadt Erfurt

Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiringen, Novem-
ber1994

Landeshauptstadt, 1999 (letztmalig geandert 16.11.2017): Satzung der Landeshauptstadt
Erfurt zum Schutz des Baumbestandes im besiedelten Bereich (Baumschutzsatzung)
Landeshauptstadt, 1995: Begriinungssatzung bei BaumalRnahmen in der Stadt Erfurt
Landeshauptstadt Erfurt, Landschaftsplan 1997

Landeshauptstadt Erfurt, Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“, 2015

Landeshauptstadt Erfurt, Flachennutzungsplan, 2017

Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt / Thiringer Landesanstalt fir
Umwelt und Geologie, Die Naturrdume Thiringens, Heft 21, Jena 2004

Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt: Die Eingriffsregelung in Thi-
ringen — Bilanzierungsmodell, August 2005

Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Stand 30. Juli 2019 (GVBL. S.
323, 340)

Thiringer Ministerium flr Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt,1999: Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens (Eingriffsregelung in Thiringen), Erfurt.
Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG), Potenzielle Natirliche Vege-
tation Thiuringens, 2008

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThiirNRG) vom 22. Dezember 1992

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, Regionalplan Mittelthiringen,
01.08.2011

Thiringer Bauordnung (ThirBO), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.
Juli 2022

Richtlinie 92/46/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume der Wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Vgs 2022, Gutachten tber Baugrund und Griindung Molsdorf Am Zwetschenberg
Weipert, Jorg (Institut fur biologische Studien Jorg Weipert) Januar 2019. Ergebnisse der
faunistischen Bestandserfassung (Vogel, Fledermduse) im Planungsraum fir das Bauvor-
haben MOL 463 in Molsdorf

Weipert, Jorg (Institut fur biologische Studien Jorg Weipert) November 2022 Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan MOL463 ,Am Zwetschenberg“in Molsdorf

DIN 18 300 Erdarbeiten, DIN 18 915 Bodenarbeiten, DIN 18 916 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, DIN 18 917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau,
Rasen und Saatarbeiten, DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinfla-
chen, DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalknahmen

ZTV-Baumpflege 2017 Zusdtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege und Baumsanierung

RAS-LP 4 Schutz von Baumen, GroRstrauchern, sonstigen Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumalknahmen

Begehung der MaRnahme am 08.11.2019, 25.05.2021, 30.06.2022
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6.0 Anlagen

6.1 Fotodokumentation des Geltungsbereiches

Die folgende Fotodokumentation doku-
mentiert den Bestand im Geltungsbereich

Abbildung 5 ostlicher eltungsbereich,
Blickrichtung nach Siiden
Foto: G. Weber 30.06.2022

Abbildung 3 Zuahrt, Strale Am Zwet-
schenberg
Foto: G. Weber 08.11.2019

=

Abbildung 6 westlicher Geltungsbereich,
Blickrichtung nach Siiden
(Intensivgrinland mit Luzerne)

Foto: G. Weber 30.06.2022

Abbildung 4 Zufahrt, Strale Am Zwet-
schenberg
Foto: G. Weber 08.11.2019

Abbildung 7 vorhandenen Feldscheune
Foto: G. Weber 08.11.2019
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