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Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

1.0 Einleitung

1.1Anlass der Planung, gesetzliche Grundlagen und Vorgaben

Fir das Gebiet "Am Zwetschenberg" im Ortsteil Molsdorf soll gemdR § 2 Abs. 1Satz 1 BauGB
der Bebauungsplan MOL 463 "Am Zwetschenberg" aufgestellt werden. Durch den
Bebauungsplan MOL 463 "Am Zwetschenberg" soll das erforderliche Planungsrecht fiir eine
Siedlungserganzung der Ortslage Molsdorf mit ca. 19 Einfamilienhdusern am westlichen
Rand des Ortskerns Molsdorf geschaffen werden.

Das geplante Wohngebiet stellt eine der wenigen baulichen Entwicklungsflachen des
Ortsteils Molsdorf dar, durch welches den spezifischen Wohnbediirfnissen der Bevélkerung
nach Wohnformen in lockerer Einzel- und Doppelhausbebauung in vertraglicher
Wohngebietsgrolle Rechnung getragen werden soll, die anhaltend nachgefragt werden.

Ein Vorhabentrager verfiigt iber die Grundsticksflachen im Geltungsbereich und
beabsichtigt diese zu entwickeln und die Baugrundsticke fir eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern bereitzustellen. Der ca. 1,9 ha groRe Geltungsbereich des
Bebauungsplanes MOL463 "Am Zwetschenberg" liegt am westlichen Ortsrand von Molsdorf
und befindet sich westlich angrenzend an die Bebauung der MarienthalstralRe und nérdlich
angrenzend an die Stralle Am Zwetschenberg. Da sich die Grundsticksflachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans derzeit planungsrechtlich im AulRenbereich nach § 35
BauGB befinden, kann eine bauliche Entwicklung der Flache fur ein Wohngebiet nur durch
Schaffung von Bauplanungsrecht tber eine verbindliche Bauleitplanung im Vollverfahren
erfolgen.

Mit der Stellungnahme zum Vorentwurf' zum Bebauungsplan Bebauungsplan MOL463 "Am
Zwetschenberg" wurden durch die untere Naturschutzbehorde die Erstellung folgender
Unterlagen gefordert:

» Grinordnungsplan nach § 11 Abs.1BNatSchG

* Biotoptypenkartierung

» Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) auf Grundlage des § 44 BNatSchG
Artenschutzgutachten

» Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung/ GOP

= Umweltbericht nach § 2a BauGB

Mit der Erarbeitung des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan MOL463, werden
entsprechend § 11 BNatSchG die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den
jeweiligen Planungsraum konkretisiert und die Erfordernisse und Malknahmen zur
Verwirklichung dieser Ziele aufgezeigt.

Mit der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und der faunistische Bestandserfassung
(Fledermause, Vogel) wurde das Institut fur biologische Studien Jorg Weipert beauftragt. Die
Recherchen, die Gelandekontrollen erfolgten im Zeitraum 27. April bis 10. Oktober 2018 und
die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Beurteilung bis zum Januar 2019. Die in der
faunistischen Bestandserfassung und in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
ausgewiesenen MalRnahmen wurden in das MaRnahmenkonzept des Grinordnungsplanes
integriert.

'Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamtes vom 14.08.2020
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1.2 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes MOL463 "Am Zwetschenberg" liegt am westlichen
Ortsrand von Molsdorf und befindet sich westlich angrenzend an die Bebauung der

MarienthalstraBe und noérdlich angrenzend an die Strale Am Zwetschenberg und wird
entsprechend der Planzeichnung begrenzt.

Folgende Flursticke in der Gemarkung Molsdorf befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches:

Flur7: 44011, 4411, 4421, 4431, 443/3, 445, 446/1, 446/5, 446/7, 446/10, 622, 645
Flur2 128/1

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,90 ha.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan zur Lage des Geltungsbereiches
Kartengrundlage: topographische Karte 1:10000 Quelle: Grundkarte geoportal-th.de, 2022
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2.0 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze und

Fachpldne

Tabelle 1 Planerische Vorgaben

Plan

Ziele Beriicksichtigung im GOP

Regionalplan
Mittelthiringen

In der Raumnutzungskarte des
Regionalplans Mittelthiringen Wird
der Geltungsbereich als
Siedlungsflache ausgewiesen.

Die vorgesehene Bebauung am Rande
und teilweise innerhalb der
ausgewiesenen Siedlungsflache
entspricht somit den Vorgaben des
Regionalplans.
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Abbildung 2 Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen
Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft ~ Mittelthiringen, nicht

maRstabsgerecht (Rot markiert der Geltungsbereich)

Flachennutzungsplan

Im seit Mai 2006 wirksamen FNP | Aus den Darstellungen des FNP kann die
(Stand Neubekanntmachung vom | Planungsabsicht, Baurecht fir eine
14.07.2017), werden die Flichen des | Wohnbebauung zu schaffen, entwickelt
BebauungsplansMOL463 wie folgt | werden. Die  Anforderungen des
dargestellt: Entwicklungsgebotes werden erfillt.
Das Plangebiet ist im Wesentlichen
als Wohnbauflache (W) dargestellt.
Der westliche Teil des | Die
Geltungsbereichs ist als Griinflache
ohne Zweckbestimmung und als
Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Die FNP Themenkarte - Karte 11
‘Grinstrukturen‘ werden entlang der

Grunstruktur im  westlichen
Geltungsbereich wird durch die Garten
und den Festsetzungen zur privaten
Grinflache geschaffen.
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP
westlichen Grenze des
Geltungsbereiches sonstige
Grinflachen dargestellt.
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Abbildung 3 Auszug FNP Erfurt |

Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht

(I'Q\ot markiert der Geltun%sber'eichi)l
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Abbildung 4 Themenkarte — Karte 11 ‘Griinstrukturen‘ des FNP

Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Landschaftsplan Der Landschaftsplan Erfurt weist | Durch die geplante Bebauung erfolgt

Erfurt (1997) den Geltungsbereich des | eine Umnutzung der Flachen. Dies ist
Bebauungsplanes als | eine Abweichung von der
landwirtschaftliche Flachen, | Bestandsdarstellung des
landwirtschaftliche Gewerbefldchen
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im GOP

und Wohnbauflaichen mit Garten
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Abildung 5 Auszug I:andschaftsplanErfurt (1997)

Landschaftsplanes, die jedoch jiingeren
Planungen zum Gebiet entspricht.
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Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht

(Rot markiert der Geltungsbereich)

Masterplan Griin der
Landeshauptstadt
Erfurt (2015)

Im Rahmenkonzept zur
Fortschreibung des
Landschaftsplanes der
Landeshauptstadt Erfurt ist die
Flache des Geltungsbereiches als

Dorflandschaft ausgewiesen. Als
Leitbild fur diese
Landschaftseinheit ist wie folgt

beschrieben:
Die Dorflandschaften sind durch

eine Nutzungs- und
Biotopvielfalt gekennzeichnet.
Die Gewadsser sind
Identifikationspunkt und
Aufenthaltsraum. Die Rander

haben einen sanften Ubergang
zur umgebenden Landschaft und
sind in die dortigen Vernetzungs-
strukturen eingebunden.

Die vorgesehene Bebauung entspricht
den Vorgaben des Masterplans Griin.
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP
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Abbildung 6: Auszug aus dem Rahmenkonzept ,,Masterplan Grin®
Karte Erfurter Grines Leitbild

Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

Die Umweltqualitatsziele flr die Landschaftseinheit ,Dorflandschaft werden
wie folgt schutzgutbezogen formuliert:

Schutzgut Ziele MaRnahmen des B-Planes
Boden e moderate Neuversiegelung,  Durch die genaue
moglichst Ausgleich durch Festlegung der maximal zu
Entsiegelung versiegelten Flachen
e keine Verschmutzung erfolgt eine Minimierung

der Neuversiegelung. Alle
Gebidude werden mit einer
Dachbegriinung versehen.
Die im Geltungsbereich
vorhandenen Scheune,
sowie nicht mehr
benotigte Verkehrsflachen
werden riickgebaut.
Gewasser e keine stofflichen Eintrige keine oberirdischen
e biologische Durchgingigkeit [Gewdsservorhanden
kurzfristig in der aquatischen [Purch die Anlage von

Zone, mittelfristig in der Retentionsmulden wird

Wasserwechselzone und der Regenwasserabfluss

langfristig mit nur kurzen aus dem Gebiet gedrosselt

Unterbrechungen auch an und die

Land Regenwasserversickerung
e méglichst durchgehend im Gebiet erhoht.

standorttypischer

10
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Plan Ziele | Beriicksichtigung im GOP
Geholzbewuchs (mindestens
einseitig)
e natdrliches Sohlsubstrat mit
entsprechender
Unterwasservegetation
e Umlagerungsprozesse auf
der Gewadssersohle
e Gewadsserverrohrungen sind
weitgehend aufgehoben
Stadt- e simtliche Leitbahnen der Im Geltungsbereich sind
klima und Klimaschutzzone 1sind frei keine Luftleitbahnen
Luft- von Bebauung, vorhanden.
qualitat Durchluftungsbarrieren und Durch die vorgesehene
emissionsrelevanten Begrinung aller
Nutzungen Dachflachen wird eine
e fiir das Stadtklima relevante | Uberwarmung des
Bereiche (Klimaschutzzone 2) | Gebietes vermieden.
sind in ihrer Funktionalitat Die durch die genaue
erhalten und entwickelt Festlegung der maximal
e keine groRflichigen zu versiegelten Flachen
Neuversiegelungen erfolgt eine Minimierung
der Neuversiegelung.
Biologische| ¢ Biotopverbund entlang der Durch die Ausweisung
Vielfalt FlieBgewdsser etabliert von Gehélzpflanzungen
e Wohn-und Zufluchtsstatten | innerhalb der privaten
in Gebiuden sind nutzbar Grunfldchen und durch
e naturnahe Elemente in die Festsetzungen zur
StraRenrdumen und privaten | Begriinung der
Griinflachen vorhanden nichtliberbaubaren
(freiwachsende Hecken, Flachen wird ein hoher
GroRbiume) und strukturierter
e Obstwiesen sind erhalten Grunbestand im
Geltungsbereich
sichergestellt.
Durch die Begriinung
aller Dachflachen werden
Lebensrdume im Bereich
der Uberbauten Flachen
geschaffen.
Der Baumbestand im
Geltungsbereich bleibt
weit moglichst erhalten.
Durch die Umsetzung der
externen Kompen-
sationsmalnahme in
Verbindung mit den
VermeidungsmaR-
nahmen wird die
Biologische Vielfalt am
Standort und im Umfeld
des Standortes erhalten.
Land- e die Orte sind durch Eingrunung der
schaftsbild Grinverbindungen mit den Bauflachen und
und Nachbarorten bzw. der Schaffung neuer
Erholung Kernstadt vernetzt Griinstrukturen am
e die weitere zuklnftigen Ortsrand.
Flachenausdehnung der Anlage eines begriinten
Ortsrandes durch die

11
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Plan Ziele | Beriicksichtigung im GOP
Landschaftseinheit an den Garten und die
Randern ist gestoppt Festsetzung einer
e die Ortsrander sind mit privaten Grinfldche mit

Geholzen, Staudenfluren oder | Gehélzpflanzungen.
Obstwiesen gestaltet

e Ortsrander und
Grunverbindungen sind in
Rundwegenetze eingebunden

o

" = . ] ~ (! B : ' 1
Abbildung 7: Auszug aus dem Rahrhenkonzept »Masterplan Griin®
Karte Raumempfindlichkeiten und —funktionen (Bestand)

Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

In der Karte Raumempfindlichkeiten und —funktionen sind im Geltungsbereich
folgende Raumempfindlichkeiten und —-funktionen:
e Trinkwasserschutzgebiet
e Flachemit besonderer Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftversorgung
e Teile des Geltungsbereiches liegen in einem Bereich von Bdden mit
besonderer natiirlicher Ertragsfahigkeit

Schutzgebiete

Das Vorhaben betrifft flichenmaRig | Im Geltungsbereich des
keine gemadR §§ 23 - 30 des | Bebauungsplanesbefindensich keine zu
Bundesnaturschutzgesetz beachtenden Schutzgebiete.

ausgewiesene Schutzgebiete, keine
ergdnzenden nach § 15 des Thiringer
Naturschutzgesetz  ausgewiesene

12
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP
Schutzgebiete und keine Gebiete
des Natura-2000-Netzes.
Die ndchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das FFH Gebiet
“Molsdorfer SchloRBpark befindet
sich in ca. 0,60 km Entfernung.
Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes MOL463 befindet
sich ein Wasserschutzgebiet
(Trinkwasserschutzzone Il1).2
Denkmalschutz Die Ortslage Molsdorf verfiigt Gber | Im  Geltungsbereich  selbst  und
eine Vielzahl von Denkmdlern, | unmittelbar angrenzend finden sich
sowohl als Bauliche Gesamtanlagen | keine Denkmaler. Eine Beeintrachtigung
(2.B. Schloss und Park) als auch | der ausgewiesenen Denkmaler und der
einzelnen Kulturdenkmaler. Ortsstruktur wird durch die Lage des
Geltungsbereiches ausgeschlossen.
Der Geltungsbereich befindet sich | Dem entsprechend ist bei Erdarbeiten
innerhalb eines archdologischen | mitweiterenarchdologischen Funden zu
Relevanzgebietes, Zufallsfunde bei | rechnen. Das archdologische
der ErschlieBung kdnnen nicht | Relevanzgebiet wird in der weiteren
ausgeschlossen werden. Planung bericksichtigt.
Sonstige Planungen | Bei allen Neu- und Ausbauten innerhalb des Geltungsbereiches sind neben den
und rechtliche | Festsetzungen des Bebauungsplanes auch die Begriinungssatzung und die
Hinweise Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu beachten.

2Kartendienst des TLUBN Karte Wasser- und Heilquellenschutzgebiete
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3.0 Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgiter

3.1Geologie und Boden

Der Standort befindet sich im zentralen Teil des Thiringer Beckens. Dieses wird von einer
weitspannigen Keupermulde gebildet. Die Gesteine des tieferen Untergrundes werden am
Standort durch den Unteren Keuper sowie weichselzeitlichen r LoR, LoRBlehm, LoRderivate,
l6Rdominierte FlieRerden bestimmt.3

Die Bdden des Geltungsbereichs sind ein sandiger Lehm und im Bereich des Muckenborns
Lehm-Vega der Bebentaler.4

Der urspriingliche Boden ist im Geltungsbereich nur noch in Teilbereichen vorhanden.
Neben der Bebauung der Flachen erfolgten auf allen Fldchen eine landwirtschaftliche oder
gdrtnerische Nutzung.

3.2 Klima

Die Stadt Erfurt gehdrt zum Klimabereich Siidostdeutsche Becken und Hiigel. Die Region ist
verhdltnismaRig warm und trocken. Im langjahrigen Mittel herrschen in Erfurt folgende
Klimacharakteristika vor:

Folgende Klimadaten sind fur das Gebiet charakteristisch:
- mittlere Jahresniederschlagsmenge: 540 bis 6005 mm
- mittlere Jahrestemperatur: 7,8 bis 9,3°C°C
- Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Stid bis Siidwest

Entsprechend der gesamtstadtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flachenmanagement
der Landeshauptstadt Erfurt“® befindet sich entsprechend der Planungshinweiskarte der
Geltungsbereiche des Bebauungsplanes MOL463 nicht im stadtklimatischen
Einflussbereich, jedoch innerhalb einer Klimaschutzzone 1a. Ordnung.

Dazu werden folgende Aussagen getroffen:

Die Klimaschutzzone 1a sind die Flachen mit hoher Schutzbediirftigkeit
aulBerhalb des stadtklimatischen Einflussbereiches. Sie umfasst die
wichtigsten Belliftungsbereiche fiir die Kernstadt und die wichtigsten
Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen fiir die Ortsteile. Die Kaltluft
flieBt nicht in die Kernstadt, daherist der klimatische Einfluss auf die Ortsteile
beschrankt.

Die Fldchen besitzen eine hohe Schutzbediirftigkeit.

In diesen Bereichen sind lufthygienische Emissionen zu begrenzen, um den
Schadstoffeintrag in dem Kernstadtgebiet zu gering wie moglich zu halten. Da
die Kaltluftentstehungsgebiete gro sind im Verhdltnis zu den zu
versorgenden  Ortteilen, kénnen  Flachen (Arrondierungsbebauungen,
LiickenschlieBungen) baulich in Anspruch genommen, die keine wesentliche
nachteilige klimatische Anderungen in den Ortsteilen nach sich ziehen. Selbst
grolBere Baugebiete konnen geplant werden, ohne nachteilige klimatische

3 Kartendienst des TLUBN Geologische Karte
4Kartendienst des TLUBN BGKK-100-Th

5 WWW.tlug-jena, Umwelt regional, Stand 06/2017
® INKEK 2018
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Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Auswirkungen fiir die Ortsteile zu erzeugen, sofern fiir die Ortsteile wichtigen
Beliiftungsbahnen  frei  gehalten werden. Dafiir sind klimatische
Einzelgutachten erforderlich. In diesen Baugebieten sind lufthygienische
Emissionen auch fir den Schutz der Ortsteile zu begrenzen.

.
Abbildung 8 Auszug Planungshinweiskarte ,Klimagerechtes Fldchenmanagement der
Landeshauptstadt Erfurt”
Quelle: INKEK 2018, nicht malistabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich des Bebauungsplanes MOL463)

Entsprechend der ‘Klimafunktionskarte‘ der gesamtstadtischen Klimaanalyse befindet sich
der Geltungsbereich nicht innerhalb von Luftleitbahnen. Die bereits bebauten Fldchen
weisen ein Uberwarmungspotential (Vorbelastung) auf, die nicht Gberbauten Flachen sind
als Flachen mit Misch- und Ubergangsklimaten zu sehen.

Dervorhandene Gehdlzbestand ist als kleinklimatisch hochwertiger Bestand zu betrachten.
Diese vorhandenen Geholzstrukturen und die vorhandenen Griinlandflachen haben durch
die Verschattung und Kaltluftentstehung eine hohe Bedeutung fiir das Kleinklima des
Standortes.

3.3 Wasser

Oberflachenwasser:
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Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewadsser. Unmittelbar angrenzend zum
Geltungsbereich verlauft der Bachlauf des Miickenborn. Der Miickenborn ist ein kleines, nur
temporar Wasser fihrendes FlieRgewasser.

Grundwasser:

Das Grundwasser im Geltungsbereich liegt in der hydrogeologischen Einheit

(Lithofazieseinheiten)’:

o 13 Loss, Losslehme, FlieRlehme und stark lehmiger Gehdngeschutt; wirken stark
reduzierend auf die Rate der Grundwasserneubildung bzw. verhindern die Neubildung
stellenweise vollstandig.

Im Zuge der Baugrunderkundung® konnte bei den Feldarbeiten in keinem Aufschluss bis zur
Endteufe von max. 7,0 m unter der Gelandeoberkante Grundwasser angetroffen werden.

Entsprechend der Karte ‘Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung® ist das Grundwasser vor
Eintragen von Schadstoffen mit dem Sickerwasser (z.B. aus Havarien durch Verkehrsunfalle)
geschutzt, die Sickerwasserverweilzeit betragt 3 bis 10 Jahre.

Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt mit 100 bis 125 mm / Jahr im
Thiringer Durchschnitt von 111 mm / Jahr'.

Durch die Anlage von Retentionsmulden wird der Regenwasserabfluss aus dem Gebiet
gedrosselt und die Regenwasserversickerung im Gebiet erhoht.

Der gesamte Geltungsbereich befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill und
nicht in einem Uberschwemmungsgebiet™.

Es sind keine Vorbelastung im Geltungsbereich bekannt.

3.4 Potentielle Natirliche Vegetation

Unter potenzieller natirlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich als
Klimavegetation unter derzeit herrschenden klimatischen und edaphischen Bedingungen
einstellen wiirde, wenn der Einfluss des Menschen auf die Pflanzendecke aufhorte. Sie stellt
somit das MaR dar, mit dessen Hilfe die Standortverhdltnisse (Nahrstoff- und
Wasserversorgung, Bodenverhdltnisse, Klima etc.) und somit das biotische Potenzial eines
Gebietes charakterisiert werden kdnnen.

Die potentielle natlrliche Vegetation im Geltungsbereich ist ein Waldgersten-Buchenwald
im Wechsel mit Labkraut-Eschen-Hainbuchenwald. Durch die intensive Nutzung der Flachen
ist die potenziell natirliche Vegetation des Raumes flachendeckend anthropogen
uberpragt.

7TLUG Umwelt regional, Hydrologie (http://www.tlug-jena.de) Stand 09/2018

8Vgs 2022 Gutachten Baugrund

9 Quelle Kartendienste der TLUG Jena Karte Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung Abruf 09/2018
©TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 09/2018

©TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (http://www.tlug-jena.de) Stand 09/2018
"ThiringenViewer, Karte Wasser und Heilquellenschutz. 07/2022

16



Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

3.5 Reale Vegetation / Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes MOL463 liegt am westlichen Ortsrand der
Ortslage Molsdorf. Die Flachen weisen eine differenzierte Flachennutzung auf. Im Westen
des Geltungsbereiches sind Ackerflachen, landwirtschaftlich genutztes Intensivgiinland
und landwirtschaftliche Gewerbefldchen (alten Halle) vorhanden. Die in etwa mittig durch
den Geltungsbereich verlaufende Strale ist die Zufahrtsstralle zum nordlich auRerhalb des
Geltungsbereiches liegende Hotel. Ostlich dieser StraRBe befinden sich Wohnbauflachen,
brach liegende und verbuschte Gartenflachen und brach liegende Griinlander.

Die genaue Flachenverteilung und der Baumbestand ist detailliert dem Bestands- und
Konfliktplan und der Abbildung 10 (Luftbild) zu entnehmen.

P v

.

e
=
w
¥

14

(P
iy pvag¥ ¥

Abbildung 9 Aktuelles Luftbild (2018)
Quelle Luftbild: Offene Geodaten Thiringen, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
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Die folgende Fotodokumentation dokumentiert den Bestand im Geltungsbereich

Abbildung 10 Zufahrt, Strale AmZetscenberg
Foto: G. Weber 08.11.2019

Abildung 11 Zufahrt, Strale Am Zwetschenberg
Foto: G. Weber 08.11.2019
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Abbildug 12 6stlicerGeltungsbereich,Blickrichtung nach Siiden
Foto: G. Weber 30.06.2022

Abbildung 13 westlicher Geltungsberich, Blickrichtung nach Siiden
(Intensivgriinland mit Luzerne)
Foto: G. Weber 30.06.2022
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Abbildung 14 Geltungsbereich dstlich der Strale am Zwetschenberg, rickwartige Zufahrt
Garten

Nutzung als Scherrasen.
Foto: G. Weber 30.06.2022

Abbildung 15 StraBe Am Zweischenbe, rechts im Bild verwildrtr Garten Flustuck 446/10
Foto: G. Weber 25.05.2021
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Biotoptypenkartierung

Grundlage der Bestandserfassung ist eine flachendeckende Biotopkartierung gemall dem
Thiringer Kartierschliissel zur Offenland-Biotopkartierung (TLU 2001). Die Kartierung
erfolgte im Juni 2018 und ergdanzend im August 2020. Die erfassten Biotoptypen und deren
genaue Flachenverteilung im Geltungsbereich sind der Karte 1 (Bestands- und Konfliktplan)
dargestellt.

Unter Schutz stehende Pflanzenarten sind im Geltungsbereich nicht bekannt und aufgrund
der Biotopausstattung und der Vornutzung nicht zu erwarten.

Tabelle 2 Biotopbestandsiibersicht

Code | Benennung Vorkommen im Geltungsbereich
Besonderheiten
4100 Acker Westlicher Geltungsbereich
4223 Mesophiles Grinland, frisch bis | Grinlander um die Lagerhalle und Grinlander
mafig trocken Ostlich der Stralle Am Zwetschenberg.
Verschiedene Verbuschungsstadien | Die Verbuschungen waren am Anfang der
bis 10 %, 10 -40 % und 70 - 100§ Bearbeitungszeit des GOP noch nicht so stark
fortgeschritten wie aktuell vorhanden wund
ausgewiesen.
4250 Intensivgrinland Grunland westlich der Strale Am Zwetschenberg
und Grinland im Bereich der rickwartigen
Gartenzufahrten.
Die Rickwartigen Gartenzufahrten werden als
Scherrasen gepflegt. Die Grinlander westlich der
Stralle Am Zwetschenberg werden
landwirtschaftlich genutzt und weisen einen
hohen Anteil an Luzerne auf.
8390 Lagerflache Flachen 6stlich der Halle. Auf den Flachen werden
wechselnd Baumaterial, Gerdte und Holz gelagert.
6400 Einzelbaum, Laubbaum Bdume im Geltungsbereich.
6420 Einzelbaum, Nadelbaum (Koniferen) | Bdume im Geltungsbereich.
6430 Einzelbaum, Obstbaum Baume im Geltungsbereich.
911 Ortslage, niedrige, offene Bauweise / | Wohnbebauung mit angegliederten Garten im
Einzelgebaude Ostlichen Geltungsbereich.

9142 Gewerbefldche Lagerhalle im westlichen Geltungsbereich

9213 sonstige StraBen / versiegelte | Asphaltierte, betonierte Stralle
Flachen Stralle Am Zwetschenberg

9214 Wirtschaftsweg, unversiegelt | Im sudlichen Geltungsbereich
(Wassergebunden)

9214 Wirtschaftsweg, unversiegelt | Rickwartige Zufahrt zu den Gdrten der Ortslage
(Grinweg)

9359 Gartenbrache Ehemaliger Garten auf dem Flurstiick 446/10. Die
Flachen liegen seit vielen Jahren brach und sind
dicht mit Gehdélzen bewachsen.

3.6 Fauna

Die Flache des Bebauungsplanes MOL463 befindet sich am Ortsrandlage der Ortslage Erfurt-
Molsdorf.

Im Zeitraum 27. April bis 10. Oktober 2018 erfolgte durch das Institut fir biologische Studien

Jorg Weipert aus Plaue eine faunistische Erfassung der Fledermduse und Vogel im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Eine Aktualisierung der faunistischen Kartierung erfolgte beziiglich der Avifauna im Jahr
2022. Zur Erfassung des potentiellen Vorkommens der Zauneidechse erfolgte im September
2022 eine dreiwochige Fangeimeruntersuchung.

Die Ergebnisse der Untersuchung und Potentialabschdtzung sind in nachfolgender Tabelle
ersichtlich.

Tabelle 3 faunistische planungsraumbezogene Erfassung und Potenzialabschatzung ™
Artengruppe | faunistische planungsraumbezogene Potenzialabschatzung
Fledermduse | - vier Arten [Abendsegler, GroRes Mausohr, Kleine (?) Bartfledermaus,
und Zwergfledermaus] wurden aktuell als im Planungsraum jagende
Arten nachgewiesen

- weitere sechs Fledermausarten sind potenziell als im Gebiet jagende
oder durchziehende Arten zu erwarten;

- die alten Scheunen sind sehr wahrscheinlich Sommer-/Einzelquartier
fur die Zwergfledermaus

- alle Fledermausarten sind nach BNatSchG streng geschitzt;

Vogel - Die Kartierungen und Potenzialabschatzung vor dem Hintergrund der
Habitatausstattung des Planungsraumes erbrachte ein Gesamt-
Artenpotenzial von 57 Vogelarten darunter 19 regelmaRige oder
unregelmalige Brutvogelarten im unmittelbaren Planungsraum, fiinf
Brutvogelarten der unmittelbaren Umgebung sowie 19 Nahrungsgdste
und wenigstens 14 Durchzlgler/Wintergaste

- Bei den Brutvogelarten innerhalb des Planungsraumes handelt es sich
durchweg um Arten, welche in Thiringen weit verbreitet und derzeit
nicht bestandsbedroht sind.

Kriechtiere Eine dreiwtchige Fangeimeruntersuchung im September 2022
erbrachte den Nachweis einer individuenarmen Population der nach
BNatSchG streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) im
norddstlichen Teil des Planungsraumes.

Weitere Taxa | Die Vorkommen sonstiger artenschutzrechtlich relevanter Taxa (Farne,
Flechten, Samenpflanzen, Flulkrebse, Lurche, Landsdugetiere, Libellen,
Weichtiere, Schmetterlinge, Kafer) konnen vor dem Hintergrund der
vorhandenen Biotopausstattung und wegen der zoogeographischen
Situation dieser Taxa ausgeschlossen werden.

Detailliertere Angaben zu den Artenvorkommen sind dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu entnehmen.

3.7 Landschafts-/ Ortsbild / Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Erfurt Molsdorf.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind weitrdumig auf Grund der vorhandenen Bebauung,
der Lage des Geltungsbereiches und der in der Umgebung vorhandenen Wegebeziehungen
nichteinsehbar. Das aus dem Nahbereich erlebbare Landschafts-/ Ortsbild wird von der alten
landwirtschaftlich genutzten Lagerhalle, der vorhandenen Wohnbebauung mit
Gartennutzung und dem nicht mehr genutztem (verbuschten) Garten dominiert. Im
Geltungsbereich sind dariiber hinaus die Griinlander beidseits der Stralle am Zwetschenberg
Landschaftsbild pragend.

2 aus Weipert, Jorg 2022. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan MOL463 ,Am
Zwetschenberg“in Molsdorf
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Die Flache wird durch die StraRe Am Zwetschenberg erschlossen. Die Fldchen sind fiir eine
Erholungsnutzung nur bedingt geeignet.

4.0 Konfliktanalyse

4.1 Allgemeine Planziele und Beschreibung der BaumaBnahme

Mit dem Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg" werden folgende Planziele
angestrebt:

e Schaffung von Planungsrecht fir ca. 20 Einfamilienhduser als lockere
Siedlungsergdnzung im Sinne einer Abrundung der Ortslage
e Koordinierung der WohngebietserschlieBung mit der Zufahrt zum Landhotel

"Burgenblick"

Durch den Bebauungsplan MOL 463 "Am Zwetschenberg" soll das erforderliche
Planungsrecht fir eine Siedlungserganzung der Ortslage Molsdorf mit Einfamilienhdusern
am westlichen Rand des Ortskerns Molsdorf geschaffen werden.

Die Versiegelung der Bebauung wird in ihrem Umfang begrenzt. Fiir das Hauptgebdude ist
eine maximal zuldssige Grundflache von 150 m2 und fiir die Nebenanlagen eine maximal zu
versiegelnde Grundflache von 125 m2 zuldssig.

Die Dachflachen der Gebaude sind dauerhaft extensiv zu begriinen.

4.2 Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiter
Tabelle 4 Bestandsaufnahme / Bewertung, Prognosen und MaBnahmen

die in engem Zusammenhang mit dem

Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen

Geologie, Das Schutzgut Boden ist | « Festsetzung zur maximal versiegelbaren

Boden, Lebensgrundlage von Mensch, Tier und Flache.

Wasser Pflanze. Es besitzt Filtereigenschaften, | « Erhalt von Teilen des Gehdlzbestandes

(MaRknahme E1).

Grundwasserhaushalt stehen. | « Festsetzung zum Erhalt von Einzelbaumen
Grundlage der Bewertung fiir die | e Eingrinung des Geltungsbereiches (private
Funktionsfahigkeit des Bodens im Grinflachen)

Naturhaushalt sind die Auspragung
eines naturnahen Bodenprofils,
anthropogene Einflisse sowie
Entwicklungsmoglichkeiten der oberen
Bodenhorizonte.

Der Boden im Geltungsbereich war und
istin groen Teilbereichen anthropogen
Uberformt /verandert, siehe Punkt 3.1.

Durch die Neuversiegelung kommt es zu
einem Verlust von bodentyp- und
bodenartspezifischen Speicher-, Filter-
Regler- und Lebensraumfunktionen
sowie zu einem verstarkten Abfluss von
Niederschlagswasser und zu einer

o Festsetzung zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren Fldachen

o Externe MaRnahme zur Kompensation des
Eingriffes (Maknahme M1).

« Pflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen

« Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
allen Dachern.

e Alle versiegelten Flachen
wasserdurchldssig ausgebildet.

werden

Durch die Festsetzung der maximal
versiegelbaren Flache wird die Versiegelung im
Geltungsbereich eingeschrankt.

Durch den Erhalt der Geholzbestdande, die
Anlage der Griinfldchen und der
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Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Beeintrachtigung bzw. Verringerung der | Dachbegriinungsflachen werden die Speicher-,
Grundwasserneubildung. Regler- und Lebensraumfunktionen des Bodens
Die Beeintrachtigungen der | erhalten, teilweise wieder hergestellt und
Schutzglter Boden und  Wasser | insbesondere in den Bereichen mit
(Grundwasser) sind als erheblich zu | Gehodlzpflanzungen verbessert. Damit
bewerten. verbundenen ist eine Verbesserung des
Bodengefiiges und der Wasseraufnahme des
Oberflachengewdsser kommen im | Bodens.
Geltungsbereich und angrenzend zum | Durch die Anlage der Dachbegriinung erfolgt
Geltungsbereich vor, werden jedoch | eine Reduzierung bzw. Verzégerung des
durch die geplante BaumaRnahme nicht | Regenwasserabflusses.
beeintrachtigt. Durch die Ausweisung von
wasserdurchldssigen Belagen werden
Bodenfunktionen im Minimum erhalten.
Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Fiir den stidlich angrenzend
vorhandenen Mickenborn (temporar
Wasserfiihrendes Gewasser) sind keine
Beeintrachtigungen erkennbar.
Klima Der Geltungsbereich befindet sichinder | « Festsetzung zur maximal versiegelbaren
Klimaschutzzone 1a. Ordnung. Siehe Flache.
Punkt 3.2. o Erhalt von Teilen des Gehdlzbestandes
Durch die geplante BaumaRnahme (MaBnahme ET).
erfolgt eine Neuversiegelung durch | e Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdaumen
Gebdude, Wege und Zufahrtsstralen | « Eingriinung des Geltungsbereiches (private
innerhalb des Geltungsbereiches und Grinflachen)
ein Verlust von GroRgehdlzen. Dadurch | e Festsetzung zu Begriinung der nicht
wird  eine  Uberwdrmungstendenz Uberbaubaren Flachen
innerhalb  des  Geltungsbereiches | « Externe MaRnahme zur Kompensation des
geschaffen. Eingriffes (Maknahme M1).
Auf Grund der Lage der Baumalnahme, | « Pflanzung von hochstdammigen Laubbdumen
der moderaten Neuversiegelung und der | « Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
vorgesehenen Begriinung wird eine allen Dachern.
weitrdumige Beeintrachtigung des
stadtischen Klimas ausgeschlossen. Durch den Erhalt der vorhandenen
Gehdlzbestdande und durch die Neuanlagen von
Die hohere verkehrliche Frequentierung | Griinstrukturen, insbesondere der
im Gebiet, wird aufgrund des zu | Dachbegriinung werden die
erwartenden geringen Verkehrsauf- | Uberwarungstendenzen innerhalb des
kommens als nicht relevant bzw. | Geltungsbereiches minimiert.
unerheblich eingeschatzt.
e Beschrankung der Verwendung
luftverunreinigender Stoffe (Verbot zur
Verwendung flussiger und fester Brennstoffe)
Das Vorhabengebiet liegt in der
Klimaschutzzone 1a. Ordnung auRerhalb des
stadtklimatischen Einflussbereichs. Aufgrund
der entfernten Lage zur Kernstadt hat die lokal
machtige Kaltluft nur einen auf die Ortsteile
beschrankten Einfluss.
Tiere /| Durch die BaumaRnahme wird der | AusweisungvonVermeidungsmaRnahmen:
Pflanzen /| Gebietscharakter verdndert. Die | o V1/saP Zeitliche Beschrankung fiir die
Biologische | aktuellen Flachennutzungen werden Baufeldfreimachung
Vielfalt e V2/saP Baumkontrolle vor Fillung
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Beeintrachtigung dar.

Durch die BaumaRnahme wird das
Landschafts-/ Ortsbild im
Geltungsbereich neugestaltet.
Dominierend ist neben dem
Geholzverlust die eigentliche
Bebauung des Geltungsbereiches.

Die neue Bebauung ist auf Grund
dervorhandenen Bebauung, der
Lage des Geltungsbereiches und der
in der Umgebung vorhandenen
Wegebeziehungen nurim
Nahbereich der Baumalknahme
erkennbar. Negative
Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes sind nicht
erkennbar.

Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Uberplant, zukiinftig intensiver genutzt | « V3/saP Gebdudekontrolle vor Abrissbeginn
undindie Ortslage eingegliedert. (Schutz Vogel, Fledermaduse)
e V4/saP Abfangen und Umsiedeln
Baubedingt treten voriibergehende Zauneidechse (Schutz Zauneidechse)
visuelle Storreize, Verlarmungen e V5/saP Schaffung Ersatzlebensraum fir
und Erschitterungen auf. Zauneidechse
Anlagebedingt kommt es zu e V6/saP Vogel-Nisthilfen Hohlen- und
Verlusten von Halbhdhlenbriiter
Lebensraumbestandteilen, e V7/saP Fledermausquartiere
insbesondere durch die e V8 lInsektenfreundliche Beleuchtung
Gehdlzrodungen und die
zusatzlichen Versiegelungen durch Zur Minderung der Eingriffe wurde festgesetzt:
die Neubebauung. e Festsetzung zur maximal versiegelbaren
Flache.
Damit verbunden sind der Verlust o Erhaltvon Teilen des Gehélzbestandes
und die Beeintrachtigung von (MaBnahme E1).
Lebensrdumen, insbesondere von e Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen
Vogeln, Fledermdusen und e Alleversiegelten Fldchen werden
Reptilien. wasserdurchldssig ausgebildet.
Weitere Ausfihrungen dazu sind Zur Kompensation der Eingriffe wurde
dem, artenschutzrechtlichen festgesetzt:
Fachbeitrag zum B-Plan MOL463 o Eingriinung des Geltungsbereiches
LAm Zwetschenberg®in Molsdorf 3 (private Grinflachen)
zu entnehmen. o Festsetzung zu Begriinung der nicht
uberbaubaren Flachen
e Externe MaRlnahme zur Kompensation des
Eingriffes (Maknahme M1).
e Pflanzungvon hochstammigen
Laubbdumen
e Anlageeinerextensiven Dachbegriinung
auf allen Dachern.
Landschafts- | Die voriibergehenden visuellen e Erhalt von Teilen des Geholzbestandes
/ Ortsbild /| Stoérungen wahrend der Bauphase (Malnahme ET).
Erholungs- stellen auf Grund der beschrankten o Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen
nutzung Bauzeit keine dauerhafte erhebliche  Eingriinung des Geltungsbereiches (private

Griunflachen)

o Festsetzung zu Begriinung der nicht
uberbaubaren Flachen

o Externe MaRnahme zur Kompensation des
Eingriffes (Malnahme M1).

« Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen

e Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
allen Dachern.

Durch die BaumaRnahme erfolgt eine bauliche
Abrundung des vorhandenen Ortsrandes. Durch
die geplante randliche Bepflanzung wird ein
neuer eingegrlinter Ortsrand geschaffen.

3 Institut fur biologische Studien Jérg Weipert 2022
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Schutzgut | Konfliktbeschreibung MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von
Beeintrachtigungen
Durch die BaumaRnahme werden
keine vorhandenen
Wegebeziehungen unterbrochen
und keine Flachen mit
Erholungsnutzung beansprucht.
Schutz- Das Vorhaben betrifft flachenmaRig | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gebiete keine gemdR §&§ 23 - 30 des | befinden sich keine zu beachtenden

Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete, keine
erganzenden nach § 15 des Thiringer
Naturschutzgesetz ausgewiesene
Schutzgebiete und keine Gebiete des
Natura-2000-Netzes.

Die ndchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das FFH  Gebiet
“Molsdorfer SchloRBpark“ befindet sich
in ca. 0,60 km Entfernung.

Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes MOL463 befindet sich
ein Wasserschutzgebiet

(Trinkwasserschutzzone I11).14

Schutzgebiete.

4 Kartendienst des TLUBN Karte Wasser- und Heilquellenschutzgebiete
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5.0 Bilanzierung/Begriinungssatzung/Baumschutzsatzung/

5.1Begrinungssatzung

Die Malknahmen des Bebauungsplanes MOL463 wurden in Anlehnung an den Vorgaben der
Begrinungssatzung der Stadt Erfurt entwickelt.

Abweichend von der Begrinungssatzung (84 Abs. 1.1 Satz 1) wird festgesetzt auf je
angefangener 200 gm gadrtnerisch genutzter oder als Griinanlagen angelegter Flache 1Baum
mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Die entlang der ErschlieBungsstraRRe
festgesetzten Baumpflanzungen und die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume kénnen
mit angerechnet werden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass 20 % der privaten Grunflachen mit Gehélzen zu
bepflanzen sind. Damit wird der Forderung aus § 4 Abs. 1.1 Satz 2 entsprochen.

Die standigen Standplatze fir Mull — und Abfallbehalter werden innerhalb von Gebduden
untergebracht oder eingehaust und umpflanzt, damit wird der Forderung aus § 4 Abs. 2
entsprochen.

Neue oberirdische Stellplatze im 6ffentlichen Freiraum werden nicht geschaffen.

5.2 Baumschutzsatzung

Im Zuge der Erfassung der fur die Planung relevanten Baume wurden 31 Baume erfasst, siehe
Bestands- und Konfliktplan des Grunordnungsplanes. Auf Grund des teilweise geringen
Stammumfangs und der Baumarten (Obstbaume) sind nicht alle Baume entsprechend § 3 der
Baumschutzsatzung geschitzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches missen 6 Baume gefallt werden, davon sind 3 Baume
entsprechend der Baumschutzsatzung geschitzt.

Entsprechend der Festlegungen der Ersatzleistungen der Baumschutzsatzung von Erfurt
sind dadurch drei Baumpflanzung miteinem Mindeststammumfang von 12/14cm zu tatigen,
im Einzelnen siehe nachfolgende Tabelle.

Mit der Pflanzung der Bdaume entlang der Strale am Zwetschenberg kann der
Kompensationsforderung der Baumschutzsatzung entsprochen werden.

Tabelle 5 Baumbestand
Max. Ersatz-
Kronen- pflanz-
durch- | Stamm- ungen®
Nr | Botanischer Deutscher Hohe | messer | umfang | Vitali-
. Name Name inm |inm inm tat Bemerkungen
1 | Acer 0
pseudoplatanus | Berg-Ahorn 8 6 0,51
2 Juglans regia Walnuss 8 7 0,99
3 | Acer
pseudoplatanus | Berg-Ahorn 8 4 0,56
4 | Acer 0
pseudoplatanus | Berg-Ahorn 8 4 0,70
5 | Prunus Kultur- 1 steht unmittelbar
domestica Pflaume 6 4 0,56 neben Zaun

S E1rmittlung entsprechend Baumschutzsatzung Erfurt
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Max. Ersatz-
Kronen- pflanz-
durch- | Stamm- ungen'’
Nr | Botanischer Deutscher Hohe | messer |umfang | Vitali-
Name Name inm |inm inm tat Bemerkungen

Fallung der Bdume
Erhalt der Baume
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5.3 Bilanzierung Eingriff-/ Ausgleich

In der nachfolgenden Bilanzierung wird die Wertpunktedifferenz durch die Anderung der
moglichen zu Uberbauenden Fliachen ermittelt. Dabei auf das seit August 2005 gultige
‘Thuringer Bilanzierungsmodell™® in Verbindung mit der Biotoptypenbewertung
entsprechend der ‘Anleitung zur Bewertung der Biotope Thiringens‘ zuriickgegriffen.

Die Flachenermittlung erfolgte auf Grundlage des vorliegenden Bestandsplanes und des
Bebauungsplanes.

Fur die Wohnbebauung und Garten im Bereich der Flurstucke 446/9 und 446/1 sind keine
Anderungen der Flachennutzungen vorgesehen. Daher wurden diese Flachen (GroRe 1.785
gm) in der Bilanzierung separat, ohne Ermittlung der Wertpunkte, ausgewiesen. Flachen
siehe Abbildung 16.

Abbildung 16 Bereich der Flurstiicke 446/9 und 446/1

1 TMLNU 2005
7TMLNU 1999
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Tabelle 6 Bewertung Bestand

* Bestand ohne Anderungen

Nr. |[Flache in Bestand (Code) Wert- Wert-
qm punkte [punkte
1785|Wohnbebauung und Garten Flurstiicke 446/9 und 446/1 0*
461,00|Acker 4100 20 9.220,00
6.227,00|Intensivgriinland (4250) 20 124.540,00
309,00 Lagerflache (8392) 15 4.635,00
72,00 | Wohnbauflache, niedrige, offene Bauw eise (Gebaude) 0 0,00
1.174,00| Wohnbauflache, niedrige, offene Bauw eise (Gérten) 25 29.350,00
1.042,00|Gew erbeflache Gebaude (9142) 0 0,00
1.326,00|sonstige Stral3en (9213) 0 0,00
189,00|Weg, unversiegelt (Grinw eg) (9214) 15 2.835,00
343,00 Weg, unversiegelt (Schotterw eg) (9214) 5 1.715,00
223,00(Verkehrsbegleitgrin (9280) 20 4.460,00
3.939,00|Mesophiles Grunland,in extensiver Nutzung (4220) brach liegend, 30 118.170,00
Gehoélzaufw uchs bis 10 %
247,00 Mesophiles Grunland,in extensiver Nutzung (4220), brach liegend, 30 7.410,00
Gehdlzaufw uchs bis 10 % bis 40%
745,00 Feldhecke, Uberw iegend Bische (6110) 35 26.075,00
981,00 Gartenbrache (9359), Geholzaufw uchs bis 70-100 % 35 34.335,00
19.063,00[Ssummen 362.745,00

Die temporare Beanspruchung von Flachen allgemeiner Bedeutung stellt in der Regel keinen
Eingriff dar und wurde nicht bilanziert.
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Entsprechend der Festsetzungen zum Bebauungsplan sind nachstehende maximale
Versiegelung je Baugrundstuck zuldssig:

Wohngebdude 150 m2
Nebenanlagen 125 m2 davon 30 gm Garage

Mogliche Gesamtversiegelung je Baugrundstiick: 275 gm
Gesamtversiegelung 275 gm x 19 Baugrundsticke = 5225 gm

Mogliche Dachbegriinung je Baugrundstiick: 180 gm
Dachbegrinung gesamt: 180 gm x 19 Baugrundstiicke = 3.420 gm

Entlang der ErschlieBungsstraBe wird eine Retentionsmulde mit Uberfahrten und
Sperrbauwerken vorgesehen.

N Fahrbahn \ \
\*1 / \ho’d')“se:rl'ﬂl \\\

abgesenkter Bordstein /
/ Zulauf zur Mulde (8=1,0 m)

Nk ——

\ \ 4
\ i AN \l |

¥

Pfuhler Rinne/
Schiitzrinne
RN

)
Grundsticksgrenze !

B

Abbildung 17 Retentionsmulde (Auszug aus der Konzeption zur
Niederschlagswasserbeseitigung)
(Quelle: Ingenieurbiiro Katzung GmbH 2023)

Tabelle 7 Bewertung Planung

Nr. |[Flache in Bestand (Code) Wert- Wert-
qm punkte [punkte
1.785,00| Wohnbebauung und Garten Flurstiicke 446/9 und 446/1 o*
1.988,00|sonstige StralBenverkehrsflache (9219) Zufahrtsstrale, Wendestelle 0 0,00
328,00(sonstige Stralenverkehrsflache (9219) Zufahrtsstral3e, Retentionsmulde 25 8.200,00
1.805,00| niedrige offene Bauw eise 9111 versiegelbare Flache (Zufahrten, Terrassen, 2 3.610,00
Wege) versickerungsfahge Belage
3.420,00|niedrige offene Bauw eise 9111 versiegelbare Flache extensive 9 30.780,00
Dachbegriinung
7.345,00(nicht Uberbaute Grundstucksflachen géartnerisch angelegt / Géarten 9351 25 183.625,00
122,00 |private Grunflache / E1 Erhalt Gehdlzaufw uchs / Feldhecke, uberw iegend 35 4.270,00
Busche (6110)
1.982,00|private Grunflache / Geholzpflanzung 9351 35 69.370,00
133,00|Verkehrsflache besonderer Zw eckbestimmung (Schotterw eg, 5 665,00
landw irtschaftlicher Weg) (9214)
155,00|Verkehrsflache besonderer Zw eckbestimmung (mesophieles Grinland auf 30 4.650,00
der Béschung am landw irtschaftlichen Weg) (4222)
19.063,00|Summen 299.855,00

* Bestand ohne Anderungen
Wertpunkte aus Tabelle 6: -362.745 Wertpunkte

Wertpunkte aus Tabelle 7: + 299.855 Wertpunkt
Summe Differenz Wertpunkte -62.890 Wertpunkte
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MaRnahme M1 (Streuobstwiese) Teilflache 1

Sanierung/Wiederherstellung des Obstbestands,
Unterwuchs: mesophiles Grinland

Ermittlung des Bestandswertes

Grundwert: Streuobstwiese 40

Auf-/Abschlage: mind. 70 % des Obstbestandes weist deutliche und -5
langjahrige Pflegeriickstande auf bzw. bei mind. 70 % des
Obstbestandes ist die Vitalitat und Stabilitat deutlich
beeintrachtigt

Bdume absterbend, haben ihr Lebensalter erreicht, bereits
grolere Liicken, Verbuschung

unglnstige Struktur des Obstbestandes max. -3
Bestand weitestgehend gleichaltrig und sehr liickig

ggf. Vorkommen einer streng geschiitzten bzw. mind. ggf. +1
stark gefahrdeten Tierart
ist anzunehmen

Bestandswert: 33

Ermittlung des Planwertes

Grundwert: Wiederherstellung Streuobstwiese 40

Aufschlage: Nachpflanzung von Obstbdumen zur Anlage einer 5
Streuobstwiese (angestrebt wird ein Baumabstand von 10
x 12 m. Fachgerechte SchnittmaRnahmen zur
Revitalisierung und Anschlusspflege zur Schaffung und
Erhaltung eines vitalen und stabilen Bestandes

strukturaufwertende Merkmale max. 4
z. B. Entbuschung, Verbesserung der Altersstruktur, Schaffung
Totholzhaufen,

regelmalige Unterwuchspflege zur Entwicklung von 5

artenreichem, extensiv genutztem Grinland

Planwert: 54

Aufwertungspotenzial (Plan- minus Bestandswert): 21

830 gm x 21 Wertpunkte = 17.430 Wertpunkte
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MaRnahme M1 (Streuobstwiese) Teilfldche 2

Sanierung/Wiederherstellung des Obstbestands,
Unterwuchs: mesophiles Grinland

Ermittlung des Bestandswertes

Grundwert: Streuobstwiese 40

Auf-/Abschlage: mind. 70 % des Obstbestandes weist deutliche und -5
langjahrige Pflegeriickstande auf bzw. bei mind. 70 % des
Obstbestandes ist die Vitalitat und Stabilitat deutlich
beeintrachtigt

Bdume absterbend, haben ihr Lebensalter erreicht, bereits
grolere Liicken

unglnstige Struktur des Obstbestandes max. -1
Bestand weitestgehend gleichaltrig

ggf. Vorkommen einer streng geschiitzten bzw. mind. ggf. +1
stark gefahrdeten Tierart
ist anzunehmen

Bestandswert: 35

Ermittlung des Planwertes

Grundwert: Wiederherstellung Streuobstwiese 40

Aufschlage: Nachpflanzung von Obstbdumen zur Anlage einer 5
Streuobstwiese (angestrebt wird ein Baumabstand von 10
x 12 m. Fachgerechte SchnittmaRnahmen zur
Revitalisierung und Anschlusspflege zur Schaffung und
Erhaltung eines vitalen und stabilen Bestandes.

strukturaufwertende Merkmale max. 2

z. B. Verbesserung der Altersstruktur, Schaffung
Totholzhaufen,

regelmalige Unterwuchspflege zur Entwicklung von 5
artenreichem, extensiv genutztem Griinland

Planwert: 52

Aufwertungspotenzial (Plan- minus Bestandswert): 17

2.675 gm x 17 Wertpunkte = 45.475 Wertpunkte

Somit verbleibt ein Wertpunktetberschuss von 15 Wertpunkten.
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6.0 Griinordnerische MaRknahmen

6.1 Alternativen / MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen

Grundsatzliche Alternativen zur Bebauung wurden nicht untersucht, da es sich die Flache im
Eigentum des Projekttragers befindet. Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf
Befestigungsarten und die Eingriinung des Gebietes wurden untersucht.

Der Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg" konzentriert die bauliche Entwicklung
Erfurts auf bereits verkehrlich und technisch infrastrukturell erschlossenen Standort im
Bereich der Ortslage von Erfurt/Molsdorf.

Die Bebauung entspricht weiterhin den Zielen und Vorgaben der ubergeordneten und
regionalen Planungen, siehe Punkt 2.0.

Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung
des Gebietes wurden untersucht, siehe Tabelle 10.

Tabelle 8 Priufung von
Beeintrdchtigungen

MaRnahmen

zur Vermeidung und Verminderung von

Standort / Prifung von ..

Ergebnis der Prifung

1 Dachflache, Priifung ob eine
Dachbegriinung erfolgen kann.

Alle Gebdudedacher mit einer
Dachbegriinung versehen und somit der
Durchgriinungsgrad des
Geltungsbereiches erhoht.

2 Einordnung der Gebaude unter
Beachtung des Baumbestandes.

Erhalt des Geholzbestandes im
Randbereich und zwischen den
Grundsticken

3 Flachenbefestigung innerhalb des
Geltungsbereiches

Fur alle Flachenbefestigungen auf den
privaten Grundstiicken wurden
wasserdurchldssigen Materialien
vorgesehen.

Die Ergebnisse der Priufung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von

Beeintrdchtigungen wurden in das

aufgenommen.

Malknahmenkonzept des

Grlnordnungsplanes

Tabelle 9 Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Nr. MaRnahme

Begriinung / Erlauterung

V1/saP | VermeidungsmaBnahme V1
Zeitliche Beschrankung fir die

Baufeldfreimachung

Die Arbeiten
Baufeldfreimachung
(Beseitigung der Vegetation
und der Bodenoberfliche)

durfen  artenschutzrechtlich
veranlasst abweichen von § 39
BNatSchG Abs. 5Nr. 2 zwingend

zur

Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der
Vegetation und der Bodenoberfliche) erfolgt
entsprechend § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2
artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur
aullerhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. August bis
28. Februar j.J. Diese Malknahme dient dem Schutz

der europdischen Vogelarten, welche als
Bodenbriiter und als Gebilsch-, Baum- oder
Hohlenbriter im  Planungsraumes  aktuell

Brutreviere besiedeln. Die Beschrankung des
Baubeginns auf den o.g. Zeitraum stellt sicher,
dass Verbotstatbestande nach § 44, Abs.1Nr.1bis 3
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Nr. MaRnahme Begriinung / Erlduterung
nur aullerhalb der Brutzeiten|(Zerstorung von Gelegen oder Totung von
im Zeitraum vom 1. August bis|Jungvogeln, erhebliche Stérung wahrend der
28. Februar jeden Jahres|Fortpflanzungszeit oder Zerstdrung/Beschadigung
erfolgen. von Fortpflanzungsstdtten) der europdischen

Vogelarten nicht eintreten kénnen. Aulerdem
werden dadurch Schddigungen von Fledermadusen
in potenziellen Quartieren und Ruhestatten
verhindert.

Die VermeidungsmaRnahme V1/saP gilt analog
auch fir jene Arten, fir die zwar zum Zeitpunkt der
Bearbeitung keine Nachweise im UG vorlagen,
welche den Planungsraum jedoch spdter (vor
Baubeginn) dauerhaft oder tempordr besiedelt
haben.

V2/saP | Baumkontrolle vor Fallung Bei Funden besetzter Niststdtten, Horst- und

Hohlenbaume oder besetzter Fledermausquartiere
Die zu fallenden|ist eine Fallung erst nach ungestértem Verlassen
Bdaume/Geholze werden | derselben moéglich. Besetzte Niststatten, Hohlen
unmittelbar (1-3 Tage) vor dem |und Horste sind der uNB der Stadtverwaltung
Fallen/Roden auf vorhandene | Erfurt mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit
besetzte Nester, Horste und|der uNB abzustimmen.
Hohlen begutachtet
(Kontrolle).

V3/saP | Gebdudekontrolle vor | Zum Abriss oder Teilriickbau vorgesehene Gebdude
Abrissbeginn (Schutz Vogel, | werden unmittelbar (1-3 Tage) vor Ab-
Fledermduse) rissbeginn auf vorhandene besetzte Niststdtten

(Vogel) und Quartiere (Fledermduse) begutachtet
(Kontrolle). Bei Funden besetzter Niststatten oder
besetzter Fledermausquartiere ist ein

Abriss erst nach ungestdrtem Verlassen derselben
moglich. Besetzte Niststatten oder besetzter
Fledermausquartiere  sind der uNB der
Stadtverwaltung Erfurt mitzuteilen und das
weitere Vorgehen mit der uNB abzustimmen.

V4/saP | Abfangen und  Umsiedeln|Zur Vermeidung von Totungs- und
Zauneidechse (Schutz | Stoérungstatbestanden nach § 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3,
Zauneidechse) insbesondere bzugl. der Zauneidechse, sind die

Reptilien mittels mobilen Fangzauns und einer
ausreichenden Anzahl Fangeimern auf der im
Nordostteil des Planungsraumes gelegenen
Ruderalfldache (Flurstiick 445) abzufangen und in
geeignete Lebensrdume umzusiedeln.

V5/saP | Als Ausgleich fuir den durch die | Schaffung Ersatzlebensraum fiir Zauneidechse

Baumalnahme in Anspruch
genommenen und  damit
entfallen-den Lebensraum der
Zauneidechse sind
Ersatzlebensrdume (GroRe 5 x
60m?) einzurichten, in welchen
die abgefangenen Individuen
unter grolRtmoglicher
Schonung verbracht werden.
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Nr.

MaRnahme

Begriinung / Erlduterung

Zum Ersatzlebensraumen zahlt
auch die westlich verlaufende
Mulde. Es sind 5 Steinriegel
(vorzugs-weise auf der
Grundsticksgrenze zwischen
zwei Grundstiicken, L: 3m, H:
1m, B: 2m) mit an-grenzenden
Sandbereichen (L: Tm, B: Tm, T:
m) entsprechend der
fachlichen Erfordernisse
vorzusehen. Im Umkreis von
2,00 m um diese Steinriegel
sind keine Pflanzungen
vorzusehen. Der
Ersatzlebensraum wird in die
privaten  Grunflachen am
westlichen Rand des
Geltungsbereiches integriert.

V6/saP

Vogel-Nisthilfen Hohlen- und
Halbhohlenbriter

Als Ausgleich fur verloren
gehende  Niststatten  von
Hohlen- und
Halbhohlenbritern ist  an
geeigneten Anbringungsorten
(im Bereich der Streuobstwiese
Malknahme M1) die Anbringung
von 8 Nistkasten fir Hohlen-
und Halbhohlenbriter (z.B. je 2
Stuck der Typen 1IN, 2M, 2GR
oval und 2GR Dreiloch der Fa.
SCHWEGLER oder
vergleichbare) vorzusehen.

Eine jahrliche Reinigung der Nistkdsten ist zu
gewadhrleisten. Die Nisthilfen sind dauerhaft
vorzuhalten und ihre Standorte mit der uNB der
Stadtverwaltung Erfurt abzustimmen.

V7/saP

Fledermausquartiere

Als Ersatz fur verloren gehende
potenzielle
Fledermausquartiere sind an
geeigneten Anbringungsorten
(im Bereich der Streuobstwiese
MaRnahme M1) 4
Fledermausquartiere (z.B.
Typen 1FS, 2FS und 1FF der Fa.
SCHWEGLER oder
vergleichbare) vorzusehen.

Eine jahrliche Reinigung der Quartiere ist zu
gewdhrleisten. Die Quartiere sind dauerhaft
vorzuhalten und ihre Standorte mit der uNB der
Stadtverwaltung Erfurt abzustimmen.

V8

Fir die AuBBenbeleuchtung sind
nur Leuchtmittel mit
warmweiser Lichtfarbe, unter
2.200 Kelvin und nach unten
gerichteten Lichtquellen
zulassig. Dadurch wird der
Falleneffekt fiir Nachtinsekten
minimiert.

Minimierung des Falleneffektes fiir nachtaktive
Insekten.

36




Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg"

6.2 Begriinungsmafnahmen

Die im Folgenden aufgelisteten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind

im  MaRnahmenplan

des

Grinordnungsplanes

dargestellt und

erfullen

sowohl

Anforderungen des Artenschutzes und der Eingriffsregelung (Kompensation) als auch
gestalterische Aufgaben.

Tabelle 10 Begriindung der griinordnerischen Maknahmen

Nr.8

MaRnahme

Begriinung / Erlduterung

Ermachtigung

2.1

Die festgesetzte max. zulassige
Grundflache darf durch die Grundflache der
in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu max. 125 m2
Uberschritten werden.

Beschrankung der maximal
moglichen Versiegelung.

§16 Abs. 2 Nr. 1
und

Abs. 3 Nr. 1
BauNVO

§ 19 Abs. 4
BauNVO

6.1

Das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist durch geeignete
Malnahmen zur Drosselung der
Abflussspende auf den Grundstiicken
selbst zurlickzuhalten. Die Flache muss die
Realisierung einer Ruckhalteeinrichtung
mit  einem  Rickhaltevolumen  von
mindestens 1,8 m3 je Baugrundstick
aufweisen.

Ruckhaltung von
Niederschlagswasser.

6.2

Das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlags-wasser ist durch geeignete
Malnahmen  zur  Drosselung  der
Abflussspende auf den Grundsticken
selbst zurlckzuhalten. Die Flache muss
die Realisierung einer
Ruckhalteeinrichtung mit einem
Rickhaltevolumen von mindestens 1,8 m?
je Baugrundstick aufweisen.

Ruckhaltung von
Niederschlagswasser.
Schaffung von
Lebensraumen.
Verbesserung des
Landschaftsbildes

§ 9 Abs. 1 Nr.
16c BauGB

6.3

Stellpléatze und deren Zufahrten sowie
sonstige befestigte Flachen auf den
Baugrundstiicken sind mit
wasserdurchldssigen  Materialien  so
auszubilden, dass ein Abflussbeiwert von
0,5 nicht Gberschritten wird.

Ruckhaltung von
Niederschlagswasser.

§ 9 Abs. 1 Nr.
16c BauGB

8.1

Die Dachflichen der Gebdude sind
dauerhaft zu begriinen. Die
Dachbegriinung der Hauptgebdude ist
extensiv. mit einer Substratdicke von
mindestens 0,15 m herzustellen. Die
Dachbegriinung der Nebengebdude ist
extensiv. mit einer Substratdicke von
mindestens 0,10 m herzustellen. Davon

Schaffung von
Lebensraumen.
Verbesserung des
Landschaftsbildes.
Ruckhaltung von
Niederschlagswasser.
Verbesserung Kleinklima
innerhalb von baulichen

§ 9 Abs.1Nr. 20
BauGB

8 Die Nummerierung entspricht der Nummerierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Nr.8

MaRnahme

Begriinung / Erlduterung

Ermachtigung

ausgenommen sind Kiesstreifen im
Randbereich der Attika bis zu einer Breite
von max. 0,50 m.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind nur als aufgestanderte
Konstruktionen in einer technischen Aus-
fihrung zuldssig, die die Ausbildung eines
extensiven Grindachs zuldsst.

Flachen mit  maRiger
Uberwarmung und damit
Verbesserung des
Kleinklimas.

8.2

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung
festgesetzten Baume sind von
Versiegelung freizuhalten und durch
geeignete Malknahmen vor Verdichtung zu
schitzen. Dabei muss der Abstand von
versiegelten Flachen zum
Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m
betragen.

Wurzelraum
langfristige
des

Erhalt von
und damit
Sicherung

vorhandenen
Baumbestandes.

§ 9 Abs.1Nr. 20
BauGB

8.3

Bei der Herstellung der Freifldchen der
Baugrundstiicke ist die Anlage von Stein-,
Kiesel- und sonstigen
Materialschittungen sowie die
Verwendung  von  Geotextil  oder
Vegetationsblockern auf einer Flache
groRer als 3 m? unzuldssig.

Verhinderung
grolRflachiger
Schottergarten.

8.4

Fir alle neu zu pflanzenden Bdume ist
dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 18,00 m? bei einer Breite von
mindestens 2,00 m zu gewdhrleisten. Die
Wurzelbereiche sind durch geeignete
Malknahmen  dauerhaft  luft- und
wasserdurchldssig zu erhalten.

Schaffung von Wurzelraum
und damit langfristige
Sicherung des neu
anzulegenden
Baumbestandes.

§ 9 Abs.1Nr. 20
BauGB

10.1

In Feuerungsanlagen, die nach
Inkraftsetzung des Bebauungsplanes neu
errichtet oder verandert werden, dirfen
keine festen oder fliissigen Brennstoffe
verbrannt werden. Das
Verwendungsverbot schlieRt explizit den
Betrieb offener Kamine gem. § 2 Nr. 12 der
1. BImSchV ein.

Verwendungsverbot
bestimmter
luftverunreinigender
Stoffe

§ 9 Abs. 1 Nr.
23a BauGB

12.1

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Bdumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen A1l ist eine dreireihige
Hecke aus Strauchern und Heistern zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitdt: Heister Hohe 100-125 cm
und verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm.
Es sind 10 % der Geholze der Artenliste

Die Schaffung von
Grunstrukturen entspricht
der Notwendigkeit der
Eingriinung des Gebietes.
Einhaltung der Vorgaben
der Begriinungssatzung
der Stadt Erfurt.

Die Gehélzpflanzung dient
auch zur Neuschaffung
eines eingegrinten
Ortsrandes.

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
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Nr.8

MaRnahme

Begriinung / Erlduterung

Ermachtigung

Heister und 90 % der Artenliste Straucher
zu pflanzen

Es sind mindestens 0,75 Geholze/m2 zu
pflanzen.

Artenliste Heister:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Prunus avium
(Vogelkirsche), Sorbus aucuparia
(Mehlbeere)

Artenliste Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
sanguinea (Roter Hart-riegel), Corylus
avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Ligus-
ter), Lonicera xylosteum (Rote
Heckenkirsche), Salix caprea (Sal-Weide),
Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Rosa
canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa
(Wein-Rose), Rubus fruticosus

(Brombeere), Rubus idaeus (Himbeere),|.

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
sowie weitere einheimische Straucher und
Heister.

Innerhalb der Flachen sind
Ersatzlebensrdume fir Zauneidechsen
entsprechend der Vorgabe der Mallinahme
V5/saP zuldssig.

Rasenflachen sind mit Ausnahme der nach
Festsetzung Nr.12.2 festgesetzten Flachen
fur den Hochwasserschutz (Ab-
fanggraben) und in einem 2m Bereich um
die Ersatzlebensraume fiir Zauneidechsen
unzuldssig.

Windschutz in Richtung
der Hauptwindrichtung.

Verbesserung des
Kleinklima im
Ortsrandbereich.

Schaffung von
Lebensrdumen fur Flora
und Fauna.

12.2

Die Bereiche der Flachen fir den
Hochwasserschutz (Abfanggraben)
innerhalb der privaten Grinflache Al sind
mit Landschaftsrasen anzusden, dauerhaft
zu erhalten und extensiv zu pflegen.
Ansaat mit einer Saatgutmischung aus 70
% Grdser und 30 % schnittvertragliche
Krauter.

Es ist autochthones Saatgut aus dem
Produktionsraum 5 (Mitteldeutsches
Flach- und Hugelland) zu verwenden.
Innerhalb der Flachen sind
Ersatzlebensrdume fur Zauneidechsen
zuldssig, entsprechend der Vorgabe der
MaRnahme V5/saP.

Die Fldchen werden mit
autochthonem Saatgut
angesat, z.B.
Saatgutmischung 02
Frischwiese/Fettwiese (der
Fa. Rieger Hofmann GmbH
oder gleichwertig) und 2
bis 3 mal jahrlich gemadht

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

12.3

Innerhalb der festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A2 sind die

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
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Nr.8

MaRnahme

Begriinung / Erlduterung

Ermachtigung

Grinflachen mit Landschaftsrasen
anzusden, dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen.

Ansaat mit einer Saatgutmischung aus
70 % Grdser und 30 % schnittvertragliche
Krauter.

Es ist autochthones Saatgut aus dem
Produktionsraum 5 (Mitteldeutsches
Flach- und Higelland) zu verwenden.
Innerhalb der Flachen sind
Ersatzlebensrdume fir Zauneidechsen
zulassig, entsprechend der Vorgabe der
Malnahme V5/saP.

Die Fldchen werden mit
autochthonem Saatgut
angesat, z.B.
Saatgutmischung 02
Frischwiese/Fettwiese (der
Fa. Rieger Hofmann GmbH
oder gleichwertig) und 2
bis 3 mal jahrlich gemaht

12.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA
sind die nicht Uberbauten oder
unterbauten Grundstucksflachen
vollstandig mit standortgerechten
Geholzen, Grasern, Stauden und
Rasenflachen zu begriinen, gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 20% der zu begriinenden
Grundsticksflachen sind mit Geholzen zu
bepflanzen. Die gemal} der Festsetzungen
12.1 bis 12.3 anzupflanzenden sowie die
gemadl der Festsetzung12.7 zu erhaltenden
Geholzbestande  kdnnen bei  der
Ermittlung der FlachengroRe angerechnet
werden.

Die Schaffung von
Grunstrukturen entspricht
der Notwendigkeit der
Eingrinung des Gebietes.

Beachtung der Erfurter
Begrinungssatzung.

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

12.5

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA
zeichnerisch festgesetzten
Baumstandorte sind als Laubbdume in der
Mindestpflanzqualitdat Hochstamm StU
16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Mogliche Baumarten:

Acer opalus (Schneeballblattiger Ahorn),
Alnus spathii (Purpur-Erle), Corylus
colurna (Baum-Hasel), Fraxinus ornus
(Blumenesche), Ostyra carpinifolia
(Hopfenbuche), Sorbus intermedia
JBrouwers‘ (Schwedische Mehlbeere
'Brouwers')

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen
um maximal 3,00 m parallel zur StraRe
verschoben werden.

Die Schaffung von
Grunstrukturen entspricht
der Notwendigkeit der
Eingrinung des Gebietes.
Einhaltung Vorgabe
Baumschutzsatzung und
der Begriinungssatzung
der Stadt Erfurt.
Baumpflanzungen zur
gestalterischen
Einbindung der Baukdrper.
Verbesserung Kleinklima
innerhalb von
Innerstadtischen Flachen
mit hoher Uberwarmung
und damit Verbesserung
des Kleinklimas.
Schaffung von
Lebensraumen fur Flora
und Fauna.

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

12.6

Innerhalb der 6ffentlichen
Stralenverkehrsflache sind entsprechend
der zeichnerischen Festsetzungen
Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 cm zu

Die Schaffung von
Grunstrukturen entspricht
der Notwendigkeit der
Eingriinung des Gebietes.

§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
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Nr.® | MaBnahme Begriinung / Erlduterung Ermachtigung
pflanzen. Die in der Planzeichnung Einhaltung Vorgabe
festgesetzten Baumstandorte konnen in | Baumschutzsatzung und
ihrer Lage verschoben werden, sofern dies | der Begriinungssatzung
im Zuge der Ausfihrungsplanung fir die | der Stadt Erfurt.

Verkehrsflache erforderlich wird. Baumpflanzungen zur
Bei der Pflanzung sind dem Standort gestalterischen
angepasste, gegen zeitweise Einbindung der Baukdrper.
Uberstauungen resistente Geholze zu Verbesserung Kleinklima
verwenden. Die entsprechenden Arten innerhalb von

sind im Zuge der Ausfuhrungsplanung Innerstadtischen Fldchen
mit dem Garten- und Friedhofsamt mit hoher Uberwarmung
abzustimmen. Sofern es fir die und damit Verbesserung
ErschlieBung der Grundstiicke des Kleinklimas.
erforderlich wird, kénnen die in der Schaffung von
Planzeichnung festgesetzten Lebensraumen fur Flora
Baumstandorte in ihrer Lage verschoben |und Fauna.

werden

12.7 |Je angefangener 200 m? nicht Giberbauter |Die Schaffung von § 9 Abs. 1Nr.2
Grundsticksflache ist ein Grunstrukturen entspricht |53 BauGB
standortgerechter Obstbaum als der Notwendigkeit der
Hochstamm oder ein klimaresilienter Eingrinung des Gebietes.

Laubbaum, Arten entsprechend der Einhaltung der Vorgaben
Empfehlungen des Erfurter der Begriinungssatzung
Stadtgriinkonzept (SiKEF-BUGA-2021 der Stadt Erfurt.
Betrachtungsraum 12A und 12C), in der Einbindung der Baukdrper.
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm StU | Verbesserung Kleinklima
12-14 cm zu pflanzen dauerhaft zu innerhalb von
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu |Innerstadtischen Flachen
ersetzen. mit hoher Uberwarmung
Die entlang der ErschlieBungsstraRe und damit Verbesserung
festgesetzten Baumpflanzungen und die | des Kleinklimas.
Bestandsbaume kénnen darauf Schaffung von
angerechnet werden. Lebensrdumen fir Flora
und Fauna.

12.8 |Innerhalb der festgesetzten Flache mit |Erhalt von Wurzelraum § 9 Abs. TNr.
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die | und damit langfristige 25b BauGB
Erhaltung von Biumen, Strauchern und|Sicherungdes
sonstigen Bepflanzungen E1 sind die |VOrhandenen

oL y " Geholzbestandes.
vorhandenen fldchigen Gehdlzbestande £
- ; rhalt des Baumbestands.
sowie Einzelbdume dauerhaft zu erhalten.
Die Flachen sind wdhrend der Bauarbeiten
nicht zu beanspruchen. Es ist dauerhaft
eine Naturverjlingung zuzulassen.

12.9 | Die zeichnerisch auRerhalb der | Erhalt von Wurzelraum § 9 Abs. 1 Nr.

und damit langfristige 25b BauGB

festgesetzten Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zum Erhalt festgesetzten
Baume sind vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang mit Bdumen gemal

Sicherung des
vorhandenen
Geholzbestandes.

Erhalt des Baumbestands.
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Nr.® | MaBnahme Begriinung / Erlduterung Ermachtigung
Festsetzungen 12.5 und 12.7 zu ersetzen.
Dabei kann der Standort der Baume bei
Neupflanzungen innerhalb des
Grundstilickes verschoben werden.

13.1 | Die externe AusgleichsmaRBnahme M1 auf | Zuordnung von § 9 Abs. 1a
dem Flurstick 68/43, Gemarkung Erfurt- | Ausgleichsmallnahmen Satz 2 BauGB
Sud, Flur 22, werden den Eingriffen in i.V.m.§ 9 Abs.

Natur und Landschaft im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit einer Grée von
3.505 m* zugeordnet.

1Nr.25aundb
BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 ist der vorhandene Streuobstbestand
zu pflegen, nachzupflanzen und15Jahre zu
unterhalten. Abgdngige Bdume sind in

diesem Zeitraum zu ersetzen. Durch
Sukzession aufgewachsener
Geholzbewuchs ist zu entfernen. Am

freigestellten Obstbaumbestand ist ein

fachgerechter Pflegeschnitt
durchzufihren. Licken im
Obstbaumbestand sind durch

regionaltypische Obstsorten zu ersetzen,
Pflanzqualitat Hochstamm
Stammumfang 10-12 c¢m. Angestrebtes
Baumraster 10 x 12 m. Der
Grunlandbestand ist extensiv zu pflegen
oder zu beweiden.

Kompensation fir nicht im
Geltungsbereich
ausgleichbare
(Versiegelung,
Geholzentfall,...)

Eingriffe

Schaffung von
Lebensrdaumen fir Flora
und Fauna.

§ 9 Abs.1Nr.
25a BauGB
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6.3 Umsetzung der Maknahmen, Pflanzgebot, Nachbarschaftsrecht

Die Umsetzung der Begriinungsmalknahmen erfolgt in zeitlicher Nahe zu den Tief- und
Hochbauarbeiten.

Empfehlung: Bei der Umsetzung der MaRnahmen sollten wadhrend der Bodenvorbereitung
und Pflanzarbeiten folgende DIN-Vorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft
berlicksichtigt werden:

DIN 18915 Bodenvorbereitung

DIN 18916 Pflanzarbeiten

DIN 18917 Rasen- und Saatarbeiten
DIN 18920 Vegetationsschutz

ZTV Baumpflege 2017

Nach Abschluss der Pflanzungen sind eine einjdhrige Fertigstellungspflege und eine
zweijahrige Entwicklungspflege durchzufihren.
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8.0 Anlagen
8.1Grunordnungsplan / Bestands- und Konfliktplan

8.2 Griinordnungsplan / MaBnahmenplan
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Legende Konflikte

Rodung von Einzelbdumen und flachigen
Gehdlzbestanden

Zur Darstellung des weiteren Konflikts (geplante Bebauung)
siehe Legende MalRnahmenplan.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Flurstlicksgrenzen gemaR Festlegung aus dem Flurbereinigungsverfahren
Molsdorf Ort (Aktenzeichen: 1-2-0641 mit Stand vom 01.02.2022)
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