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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

1.0 Einleitung

1.1Anlass der Planung, gesetzliche Grundlagen und Vorgaben

Das Vorhaben hat die Entwicklung eines neuen durchgriinten Wohnquartiers mit einem
weit gefacherten Mix an Wohn-Typologien zum Ziel.

Ziel ist es ein dichtes stadtisches Quartier mit den Qualitdaten der Gartenstadt zu schaffen,
das im Rahmen eines autofreien Quartiers eine Mischung aus Reihenhaus- und Geschoss-
wohnungsbau umsetzt. Dabei wird eine typologische Vielfalt in der Architektur und in den
Frei- bzw. Griinrdumen angestrebt, um Familienwohnen in der Stadt als Alternative zu Ein-
familienhaus-Siedlungen vor der Stadt zu ermdglichen.

Der Grundstiickseigentiimer hat die Absicht, auf dieser Flache 60 Wohnungen in sechs Mehr-
familienhdusern zu errichten und 60 Stellplatze fur PKW in einer Tiefgarage unterzubrin-
gen. Fir die Realisierung dieser Wohnbebauung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Dervorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751"Wohnen am Réhrenweg" wird im beschleu-
nigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefihrt.

Entsprechend der Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes zum Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde die Erstellung folgender Unterlagen gefordert:

1. Grunordnungsplan nach § 11 Abs. 1BNatSchG

2. Biotoptypenkartierung

3. spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf Grundlage des § 44 BNatSchG bzw.
des Artenschutzgutachtens

Mit der Erarbeitung des Griinordnungsplans zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
BRV751, werden entsprechend § 11 BNatSchG die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum konkretisiert und die Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufgezeigt.

Mit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurde das Biro Institut fir biologische
Studien Jérg Weipert beauftragt. Die Recherchen und die Gelandekontrollen erfolgten im
Zeitraum Januar bis Juli 2023 und die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Beurteilung
bis zum September 2023. Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ausgewiese-
nen Malknahmen wurden in das MaRnahmenkonzept des Grinordnungsplanes integriert.
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1.2 Lage und GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV751 "Wohnen am Roh-
renweg" befindet sich am westlichen Ortsrand der Kernstadt, Angrenzend befinden sich
Kleingdrtenanlagen, Garagenanlagen Einfamilien- und Mehrfamilienhduser.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,9 ha und wird entsprechend des Vorentwurfs wie folgt
umgrenzt:

im Osten: Wohnbebauung

im Stden: Wohnbebauung

im Westen:  Geholzbestande auf der Béschung der ehemaligen Bahnanlage

im Norden:  Garagenanlage und StralRe ,Langer Graben'

Es umfasst die Flurstiicke 1160/21, 82/5 tw., 799/11tw., 21/5 tw., 80/4 tw., 80/8 tw., 21/14 tw. und
21/8 tw. der Flur 6 in der Gemarkung Erfurt-Sud.

umgrnn -_I_Lll/

~ “Rritie

AN AN
Abbildung 1: Uber

‘Gelt-ngsb‘ereiches
Kartengrundlage: topographische Karte 1:10000 Quelle: Grundkarte geoportal-th.de, 2022
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2.0 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fach-

plane
Tabelle 1 Planerische Vorgaben
Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP

Regionalplan Mit-
telthiringen

In der Raumnutzungskarte des Regio- | Bezliglich der Darstellung als Siedlungs-
nalplans Mittelthuringen wird der | bereich entspricht die vorgesehene Be-
Geltungsbereich des vorhabenbezo- | bauung den Vorgaben des Regionalpla-
genen Bebauungsplanes BRV751 als | nes. Hier wird im Ziels G 2-1 u.a. aufge-
Siedlungsbereich Bestand ausgewie- | fihrt: ,durch Innenentwicklung, Revitali-
sen. sierung von Siedlungskernen, Erhéhung
der Fldchenproduktivitit .. ein Beitrag
zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Dabei sollen die zukiint-
tigen Bediirfnisse der Daseinsvorsorge
auf der Grundlage der demographischen
Verdnderungen berticksichtigt werden.”

5 ~ ~ ‘,:_7_‘.' -)- - ¢:,’
Abbildung 2 Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen
Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthlringen, nicht maRstabsge-
recht (Rot markiert der Geltungsbereich)

Flachennutzungsplan

Im seit Mai 2006 wirksamen FNP | Der Bebauungsplan entspricht mit den
(Stand Neubekanntmachung vom | Festsetzungen fir die in seinem Gel-
14.07.2017) wurden die Flachen des | tungsbereich gelegenen Grundstiicke
Vorhabenbezogenen Bebauungs- | nicht den Darstellungen des Flachennut-

plans BRV751als zungsplanes. Dieser muss deshalb ge-
e Grinfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 | maB§13aAbs.2Nr.2BauGBim Wege der
BauGB) und Berichtigung angepasst werden. Mit

, dem Bebauungsplan wird inmitten ei-
* Wohnbauflachen (§ 1 Ab s. 1 nes bestehengeg, infrastrukturell gut
Nr.1BauNVO) angebundenen  Wohnquartiers  die
ausgewiesen Wohnnutzungen des Geltungsbereiches
planungsrechtlich vorbereitet. Das Plan-
gebiet selbst ist Bestandteil des stadti-
schen Siedlungskérpers. Durch die auf
drei Seiten angrenzende Ortsteilbebau-
ung, die im Plangebiet vorhandenen
baulichen Anlagen sowie die umgeben-
den Verkehrswege ist eine bauliche Vor-
pragung gegeben. Durch den sich west-
lich an das Plangebiet anschlieBenden
ehemaligen Bahndamm ist das Plange-
biet zudem eindeutig abgegrenzt.
Die angrenzend dargestellt Griinflache
im Bereich des ehemaligen Bahndamms
bleibt weiterhin bestehen.
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Plan Beriicksichtigung
Abbildung 3 Auszug FNP Erfurt
Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
Landschaftsplan  Er- | Der Landschaftsplan Erfurt weist im | Durch die geplante Bebauung werden
furt (1997) Geltungsbereich des vorhabenbezo- | die vorhandenen Kleingarten in Wohn-

genen Bebauungsplanes BRV751 fol-

gende Fldchennutzung
auf:

(Bestand)

Der GroRteil der Flache des Gel-
tungsbereiches wird als Klein-
garten ausgewiesen.

Entlang des Bahndammes (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches)
ist ein streifenférmiges Feldge-
holz ausgewiesen.

Der Rohrenweg (geplante Er-
schlieBungsstrale) ist im Gel-
tungsbereich als Stralle und Ge-
werbefldche dargestellt.
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baufldchen umgewandelt. Damit wer-
den infrastrukturell gut erschlossene
Flachen, angrenzend zu Wohnbaufla-
chen planungsrechtlich fiir eine Wohn-
nutzung vorbereitet. Mit dieser Ergan-
zung und Abrundung der Wohnbebau-
ung wird die Innenentwicklung der Ge-
meinde gefdrdert.

Durch die vorgesehenen Begriinungs-
maRnahmen wird die Durchgriinung des
Geltungsbereiches gewdhrleistet.

Die angrenzend dargestellt Griinflache
im Bereich des ehemaligen Bahndamms
bleibt weiterhin bestehen.

Quelle: Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht mallstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)
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Plan Ziele Beriicksichtigung im GOP

Masterplan Griin der | Im Rahmenkonzept zur Fortschrei- | Die vorgesehene Bebauung entspricht
Landeshauptstadt Er- | bung des Landschaftsplanes der Lan- | den Vorgaben des Masterplans Griin.
furt 2015 deshauptstadt Erfurt ist die Flache
des Geltungsbereiches als Wohnbe- | Die angrenzenden Gartenlandschaften
bauung mit hoher Durchgriinung | bleiben erhalten.
ausgewiesen. Als Leitbild fir diese
Landschaftseinheit ist wie folgt be-
schrieben:
In den Gebieten mit hoher
Durchgriinung dienen vor allem
private Grunflachen der Erho-
lung und als naturnahe Flachen

Angrenzend sind Gartenlandschaf-
ten dargestellt.

-

it

\ L=

,Masterplan Griin“

l Ton G o = i -
Abbildung 5: Auszug aus dem Rahmenkonzept,
Karte Erfurter Grines Leitbild

Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)

— l'!.-.-"" = e a: i

Abbildung 6: Auszug aus dem Rahmenkonzept ,,Masterplan Griin“
Karte Raumempfindlichkeiten und -funktionen (Bestand)
Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maRstabsgerecht
(Rot markiert der Geltungsbereich)




Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

Plan

Ziele

| Beriicksichtigung im GOP

chen.

In der Karte ,Raumempfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand)“ wird der Pla-
nungsraum als Grinflache dargestellt, ebenso die westlich angrenzenden fla-

Westlich und nérdlich angrenzend zum Geltungsbereich werde Flachen mit ei-
ner ‘besonderen Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftversorgung’ dargestellt.

Die Umweltqualitatsziele fiir die Landschaftseinheit Wohnbebauung mit hoher
Durchgriinung werden wie folgt schutzgutbezogen formuliert:

Schutzgut

Ziele

Beriicksichtigung im B-Plan

Boden

geringe Neuversiege-
lung, moglichst Aus-
gleich durch Entsiege-
lung

keine Verschmutzung

Neuversiegelung nurim Rahmen
der zuldssigen Flachenversiege-
lung

keine Bodenverschmutzung

Gewasser

keine stofflichen Ein-
trage

biologische Durchgan-
gigkeit in allen Zonen
(Wasser, Wechselzone,
Land)

durchgehend standort-
typischer Gehélzbe-
wuchs (moglichst beid-
seitig)

natirliches Sohlsub-
strat mit entsprechen-
der Unterwasservegeta-
tion
Umlagerungsprozesse
auf der Gewassersohle
sowie in weiten Teilen
der Gewasserufer
Gewdsserverrohrungen
sind aufgehoben
Gewasserufer sind
moglichst nicht mit
Mauern und auch sonst
nur teilweise befestigt

keine oberirdischen Gewasser im
Geltungsbereich vorhanden

Stadtklima
und
Luftqualitat

samtliche Leitbahnen
der Klimaschutzzone1
sind frei von Bebauung,
Durchluftungsbarrieren
und emissionsrelevan-
ten Nutzungen

fur das Stadtklima rele-

vante Bereiche (Klima-

schutzzone 2) sind in ih-
rer Funktionalitat erhal-

ten und entwickelt
Warmeinseleffekte
sind durch Griinent-
wicklung und Teilriick-
bau reduziert

keine groRkfldachigen
Neuversiegelungen

Durch die Dachbegriinung, die Fas
sadenbegriinung und durch die ge-
planten Begrinungen im Gel-
tungsbereich werden Uberwér-
mungen des Gebietes reduziert.
Durch die Bebauung entstehen
keine Durchluftungsbarrieren (Ge-
baudeausrichtung, umgebende
Bebauung und ehemaliger Bahn-
damm).

In Feuerungsanlagen dirfen keine
festen und flussigen Brennstoffe
verwendet werden.

Biologische
Vielfalt

Biotopverbund entlang
der FlieRgewasser etab-
liert

Wohn-und Zufluchts-
statten in Gebduden
sind nutzbar
naturnahe Elemente in
Strallenrdumen,

Durch die vorgesehenen Begrii-
nungen /Baumpflanzungen, sowie
die Dach- und Fassadenbegriinung
werden neue Lebensrdume ge-
schaffen.

Der Biotopverbund entlang des
ehemaligen Bahndammes wird er-
halten
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sind durch Griinverbin-
dungen vernetzt

die weitere Flachen-
ausdehnung der Land-
schaftseinheit an den
Randern ist gestoppt

Plan Ziele | Beriicksichtigung im GOP
Grunanlagen und priva- | e Durch die Ausweisung von Nisthil-
ten Grunflachen vorhan- fen und Fledermausquartiren wer-
den (freiwachsende He- den Wohn- und Zufluchtsstatten
cken, GroRbaume) flr die Fauna geschaffen

Landschafts- Griinanlagen und Parks | ¢ Durch die BaumaBnahme wird das
bild und Er- sind erhalten, alle 6f- Landschafts-/ Ortsbild im Gel-
holung fentlichen Grinflachen tungsbereich neugestaltet und die

Flachen fir die Erholungsnutzung
erschlossen.

Die Geholzkulisse entlang des
ehemaligen Bahndammes bleibt
erhalten.

Schutzgebiete

Das Vorhaben betrifft flaichenmalRRig
keine gemadR §§ 23 - 30 des Bun-
desnaturschutzgesetz ausgewie-
sene Schutzgebiete, keine ergdnzen-
den nach § 15 des Thiuringer Natur-
schutzgesetz ausgewiesene Schutz-
gebiete und keine Gebiete des Na-
tura-2000-Netzes.

Die ndchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das Vogelschutz-ge-
biet ,Muschelkalkgebiet stiddstlich
Erfurt und das FFH Gebiet “Steiger -
Willroder Forst - Werningslebener
Wald“, befinden sich in ca. 2,0 km
Entfernung.

Im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes BRV751
befindet sich kein Wasserschutzge-
biet.!

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befinden sich keine zu beachtenden
Schutzgebiete.

weise

Denkmalschutz Das Plangebiet befindet sich in ei- | Das archdologische Relevanzgebiet wird
nem archdologischen Relevanzge- | in derweiteren Planung berlcksichtigt.
biet:

Ur- und friithgeschichtliche Sied-
lungs- und Grabbefunde im Um-
feld der Bundesstrae 4 sowie
die mittelalterliche Wasserver-
sorgungsanlage Peterborn im
Verlauf Réhrenweg

Sonstige  Planungen | Bei allen Neu- und Ausbauten innerhalb des Geltungsbereiches (Wohnbaufla-

und rechtliche Hin- | chen) sind neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes auch die Begri-

nungssatzung und die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu beachten.

'Thiringenviewer 06/2023
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3.0 Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgiiter

3.1Geologie und Boden

Die Landeshauptstadt Erfurt befindet sich im zentralen Teil des Thirringer Beckens. Dieses
wird von einer weitspannigen Keupermulde gebildet. Unter den Lockergesteinen (weichsel-
zeitlicher LoR, LoRBlehm, LoRderivate, l0Rdmonierte FlieRerden) stehen des Festgesteine des
Unteren Keupers und des Grenzdolomits an.

Im vorliegenden Baugrundgutachtens? werden zur Situation vor Ort folgende Aussagen ge-
troffen:

Schicht 1: Oberboden
Als Geldndedeckschicht steht ein ca. 0,2 m bis 0,5 m machtiger Oberboden an. In Abhadn-
gigkeit der Vornutzung der Flache ist dieser anthropogen umgelagert.

Schicht 2: Auffullung — nur im Bereich der Verlangerung des Rohrenweges
Unterhalb des Oberbodens steht eine Auffiillung mit Machtigkeiten von 0,3 m bis 4,3 m
an.

Schicht 3: LoRderivate
Unterhalb folgen bei LoRlehme mit Machtigkeiten von 0,4 m bis zu 0,8 m sowie LOR mit
Machtigkeiten von 0,9 m bis 3,8 m.

Schicht 4: Hanglehm
Im nérdlichsten Geltungsbereich (am Langen Graben) befinden sich unter den Auffillun-
gen (Schicht 2) Hanglehme mit einer Machtigkeit von 2,1 m.

Schicht 5: Auelehm
Im ndrdlichsten Geltungsbereich (am Langen Graben) schlieRen an die Hanglehme Au-
elehme mit einer Machtigkeit von 0,8 m an.

Schicht 6: Tonstein, zersetzt
Die Festgesteine des Unteren Keupers, in Form des Tonsteins, wurden in 8 Bohrungen bis
zur Endteufe von 4,0 m bis 5,0 m angeschnitten.

Ein ursprunglicher Boden ist im Geltungsbereich nicht mehr vorhanden. Der Boden des Gel-
tungsbereiches wurde in den vergangenen Jahrzehnten und Jahrhunderten anthropogen
durch Bebauung und die Nutzung als Kleingdrten tuberformt.

2 Ingenieurbiro fir Baugrund JACOBI GmbH. BAUGRUNDGUTACHTEN 2023
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3.2 Klima

Die Stadt Erfurt gehort zum Klimabereich Siidostdeutsche Becken und Hiigel. Die Region ist
verhdltnismalig warm und trocken. Im langjahrigen Mittel herrschen in Erfurt folgende
Klimacharakteristika vor:

Folgende Klimadaten sind fir das Gebiet charakteristisch:
- mittlere Jahresniederschlagsmenge: 540 bis 6003 mm
- mittlere Jahrestemperatur: 7,8 bis 9,3°C°C
- Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Siid bis Siidwest

Dervorhandene Gehdlzbestand auf der Boschung zur alten Bahnlinie und der Geh6lzbestand
innerhalb und am Rande der Garten ist als kleinklimatisch hochwertiger Bestand zu betrach-
ten. Diese vorhandenen Geholzstruktur hat durch die Verschattung und Kaltluftentstehung
eine hohe Bedeutung fiir das Kleinklima des Standortes und der angrenzenden Gebiete.

Entsprechend der gesamtstddtischen Klimaanalyse ,Klimagerechtes Flaichenmanagement
der Landeshauptstadt Erfurt“t befindet sich entsprechend der Planungshinweiskarte der
Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751"Wohnen am Réhrenweg"
im stadtklimatischen Einflussbereich einer Ubergangszone mit eingeschrankter Beluftung.

Dazu werden folgende Aussagen getroffen:

Die Ubergangszone umfasst Flachen verschiedener klimatischer Eigenschaf-
ten. Die Fldachen haben nur einen geringen oder gar keinen Einfluss auf andere
Siedlungsfldchen. Sie besitzen selbst keine klimatischen Defizite. Die Flachen
besitzen eine geringe Schutzbediirftigkeit. Eine Erhéhung der Oberfldchenrau-
igkeit (z.B. durch Bebauung) sowie Versiegelungen kénnen vorgenommen wer-
den. Klimatische Gutachten sind nicht erforderlich. Im stadtrelevanten Ein-
flussbereich sind in der Ubergangszone lufthygienische Emissionen zu begren-
zen um die Zusatzbelastung in der Kernstadt so gering wie méglich zu halten.
In den Bereichen mit eingeschrénkten Belliftungsfunktionen sollten Malnah-
men ergriffen werden, die die Belliftungsfunktion verbessert. Dazu sollten nach
Moglichkeit Strémungsbarrieren reduziert und Bebauungen oder Heckenpflan-
zungen stromungsparallel errichtet werden.

In den Bereichen mit eingeschrénkter Beliiftung sollte die Rauhigkeit reduziert
werden oder stromungsférdernde Bebauung oder Bepflanzung realisiert wer-
den.

3WWW.tlug-jena, Umwelt regional, Stand 06/2017
4 INKEK 2018
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Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Réhrenweg"
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Abbildung 7 Auszug Planungshinweiskarte ,Klimagerechtes Flichenmanagement der Landeshaupt-
stadt Erfurt”

Quelle: INKEK 2018, nicht malRstabsgerecht

(Rot markiert der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV751)

Entsprechend der ‘Klimafunktionskarte‘ der gesamtstadtischen Klimaanalyse befindet sich
der Geltungsbereich innerhalb einer Luftleitbahnen und einer Kaltluftbahn.
Die Flachen sind als Misch- und Ubergangsklimate ausgewiesen.
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Abbildung 8 Auszug Klimafunktionskarte ,Klimagerechtes Flichenmanagement der Landeshaupt-
stadt Erfurt”

Quelle: INKEK 2018, nicht malstabsgerecht

(Rot markiert der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV751)

Entsprechend der ‘Klimafunktionskarte‘ der gesamtstadtischen Klimaanalyse befindet sich
der Geltungsbereich innerhalb einer Luftleitbahn. Die Flachen des Geltungsbereiches sind
als Misch-und Ubergangsklimate und angrenzende Flachen als Flaichen mit einer moderaten
Uberwarmung ausgewiesen.
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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

3.3 Wasser

Oberfldchenwasser:
Oberflachengewadsser sind im Geltungsbereich und angrenzend zum Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Grundwasser:

Das Grundwasser im Geltungsbereich liegt in der hydrogeologischen Einheit (Lithofazies-
einheiten)>:
L13 L6R und LoRderivate: Loss, Losslehme, FlieRlehme und stark lehmiger Gehdn-
geschutt; wirken stark reduzierend auf die Rate der Grundwasserneubildung
bzw. verhindern die Neubildung stellenweise vollstandig.

Entsprechend der Karte ‘Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung® ist das Grundwasser vor
Eintrdgen von Schadstoffen mit dem Sickerwasser (z.B. aus Havarien durch Verkehrsunfal-
len) geschitzt, die Sickerwasserverweilzeit betragt mehrere Monate bis ca. 3 Jahre.

Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt mit 50 bis 75 mm /Jahr unter dem
Thiringer Durchschnitt von 111 mm /Jahr’.

Im Rahmen der Baugrunderkundung® wurden keine aktiven Schicht- oder Grundwasserhori-
zonte festgestellt (Rammsondierungen 5m bis 8 m unter Geldndeoberkante).

Die Hydrogeologische Ubersichtskarte (HUK 200) bzw. das landesweite Stromungsmodell
im Malstab 1:50.000 (HK 50) gibt einen berechneten Mittleren Grundwasserflurabstand von
3bis14 man.Dabei handelt essich um Schicht- sowie Kluftgrundwasser auf und im Tonstein.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwem-
mungsgebiete®.

5 TLUG Umwelt regional, Hydrologie (https://umweltinfo.thueringen.de/umweltregional/) Abruf
06/2023

®Quelle Kartendienste der TLUBN Jena Karte Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung Abruf 06/2023
7 TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (https://umweltinfo.thueringen.de/umweltregional/)
Stand 06/2023

7 TLUG Grundwasserneubildung 1971 bis 2010 (https://umweltinfo.thueringen.de/umweltregional/)
Stand 06/2023

8 Ingenieurbiiro fir Baugrund JACOBI GmbH. BAUGRUNDGUTACHTEN 2023

9 https://thueringenviewer.thueringen.de/Abruf 10/2022
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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

3.4 Potentielle Natiirliche Vegetation

Unter potenzieller natirlicher Vegetation versteht man die Vegetation, die sich als Klima-
vegetation unter derzeit herrschenden klimatischen und edaphischen Bedingungen einstel-
len wiirde, wenn der Einfluss des Menschen auf die Pflanzendecke aufhorte. Sie stellt somit
das Mal dar, mit dessen Hilfe die Standortverhaltnisse (Nahrstoff- und Wasserversorgung,
Bodenverhaltnisse, Klima etc.) und somit das biotische Potenzial eines Gebietes charakteri-
siert werden kdnnen.

Die potentielle natlrliche Vegetation im Geltungsbereich ist ein Waldgersten-Buchenwald
im Wechsel mit Labkraut-Eschen-Hainbuchenwald.'

Durch die intensive Nutzung der Flachen ist die potenziell natirliche Vegetation des Rau-
mes flachendeckend anthropogen tberpragt.

° https://thueringenviewer.thueringen.de/Abruf 06/2023
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Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Réhrenweg"

3.5 Reale Vegetation / Bestandsaufnahme

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV751 werden zum Uberwiegenden
Teil als Kleingarten genutzt. Innerhalb der Kleingdrten befinden sich Gartenlauben, Beete,
kleinere Rasenflachen, Straucher und Baume (Obstbdume). Die Trennung zwischen den
Kleingdrten erfolgt durch Zaune und zum Teil geschnittene Hecken. Die Kleingdrten sind
Uber einen in Nord - Stidrichtung verlaufenden Griinweg erschlossen.

Entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein 6ffentlicher Gehweg mit
beidseitig schmalen Rasenflachen. Die hier befindlichen vier Ebereschen sind abgdngig und
wurden im Jahr 2023 stark zurlick geschnitten.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft ein alter Bahndamm. Dieser
ist mit Laubgebiischen frischer Standorte, vorwiegend Strducher bestanden. In der Strauch-
schicht finden sich Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Brombeere, Weilldorn, Trau-
benkirsche und Rosen. Vereinzelt sind auch nicht einheimische Arten wie Bastardindigo vor-
handen. Vor allem im oberen Bereich der Dammbd&schung befinden sich auch groRere Laub-
baume (Spitzahorn, Feldahorn, Stiel-Eiche, Kirsche). Im nordwestlichen Geltungsbereich
schneidet die geplante Erschliefungsstralle diese Dammbdschung an.

Aus der Abbildung 9 und dem Bestands- und Konfliktplan ist die flachenscharfe Nutzung des
Geltungsbereiches zu entnehmen.

Abbildng 9 Aktuelles Luftbild (2022) und Grenze Geltungsberich
Kartengrundlage: Luftbild, Quelle: Grundkarte geoportal-th.de, 2022
(magentafarben markiert der Geltungsbereich)
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Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Réhrenweg"

Die folgende Fotodokumentation dokumentiert den Bestand im Geltungsbereich

ildung 10 Wegeflurstiick vom Réhrenweg her
(rot markiert Breite Wegeflurstiick der geplanten ErschlieBungsstrale)
Foto G. Weber 17.10.2021

bildung Ll Weeflurstt‘]ck Blickrichtung Rbhrnweg
(rot markiert Breite Wegeflurstiick der geplanten Erschliefungsstrale)
Foto G. Weber 17.10.2021

Abbildung 12 Wegeflurstiick von der StraRe Langer Graben her
(rot markiert Breite Wegeflurstiick der geplanten ErschlieBungsstraRe)
Foto G. Weber 17.10.2021
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Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Réhrenweg"

Abbildung 13 siidliche Grenze des Geltungsbereiches, Blickrichtung Westen
Foto G. Weber 24.06.2023

Abildung 14 ErschlieBungsweg innerhalb deGérten, Blicrichtung Norden
Foto G. Weber 11.01.2023

Abbildung 15 Erslie@ungsweg innerhalb der Géirten, Blickrichung S[]dn
Foto G. Weber 11.01.2023
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Biotoptypenkartierung

Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

Grundlage der Bestandserfassung ist eine flachendeckende Biotopkartierung gemall dem
Thiringer Kartierschliussel zur Offenland-Biotopkartierung (TLU 2001). Die Kartierung er-
folgte im August 2022. Die erfassten Biotoptypen und deren genaue Flachenverteilung im
Geltungsbereich sind der Karte 1 (Bestands- und Konfliktplan) dargestellt.

Unter Schutz stehende Pflanzenarten sind im Geltungsbereich nicht bekannt und aufgrund
der Biotopausstattung und der Vornutzung nicht zu erwarten.

Tabelle 2 Biotopbestandsiibersicht

Gartenhauser

Code | Benennung Vorkommen im Geltungsbereich
Besonderheiten

4222 mesophiles Grinland, frisch bis ma- | Im Bereich des Flurstiicks R6hrenweg.

Rig trocken
(verschiedene Brachestadien)

6224 Laubgebische frischer Standorte Im Bereich des Flurstiicks R6hrenweg und entlang
des ehemaligen Bahndammes (westlich des Gel-
tungsbereiches). Im nordwestlichen Geltungsbe-
reich schneidet die geplante ErschlieRungsstraRe
diese Dammbdschung an.

6410 Laubbaum Im Bereich des Flurstiicks Rohrenweg, entlang des
ehemaligen Bahndammes (westlich des Geltungs-
bereiches) und an der sudlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches.

6430 Obstbaum Obstbdaume im Bereich der Verldngerung des Roh-

renweges und Obstbdume innerhalb der Kleingar-
tenanlage.
Bei den Obstbaumen innerhalb der Kleingartenan-
lage wurden nur die GroReren baume erfasst. Die
Baume wurden nicht eingesessen, die Platzierung
im Lageplan erfolgte mit Hilfe der aktuellen Luftbil-
der.

9213 sonstige Strallen / versiegelte Fla- | Straen im Geltungsbereich, Rohrenweg und Erms-

chen tedter Weg.

9214 Wirtschaftsweg, unversiegelt (Griin- | ErschlieRungswege der Kleingartenanlage.

weg)

9216 Wirtschaftsweg, versiegelt (Geh- | Entlang der StraRe am Réhrenweg und in Verldange-

wege) rung der Stralle Ermstedter Weg.

9217 Garagenanlage Nordlich angrenzend und in kleinen Teilbereichen
in den Geltungsbereich ragende Garagenanlage.

9319 Sonstige gestaltete Anlagen Gebdudenahe Griinflachen an der siidlichen Grenze
des Geltungsbereiches.

9351 /| Garten in Nutzung und Gartenbra- | Im Zentrum des Geltungsbereiches.

9359 che In Nutzung und einige Parzellen in Bauvorberei-
tung brach fallend.

9351 Garten in Nutzung Gartenhduser innerhalb der Kleingarten.
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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

3.6 Fauna

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV751 befindet sich am Westlichen
Ortsrand der Ortslage von Erfurt. Das Gebiet grenzt im Norden, Osten und Siiden an bebaute
Flachen, Garagen, Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser. Im Westen grenzt ein alter,
geholzbewachsener Bahndamm an den Geltungsbereich. Der Geltungsbereich selbst wird
derzeit weitgehend von einer Kleingartenanlage eingenommen. Dadurch ist das Gelande
parzelliert, locker mit kleinen Gebdauden und Gartenhitten bebaut, von schmalen, teils ver-
siegelten Wegen durchzogen und kleingdrtnerisch genutzt. Markant sind zahlreiche altere,
locker im Gebiet verteilte Obstgeholze, welche z.T. Kleinhdhlen oder kiinstliche Nisthilfen
aufweisen.

Der westlich verlaufende gehdlzbewachsene Bahndamm stellt einen hochwertigen inner-
stadtischen Biotopverbund dar. Dieser verbindet die innerstadtischen Lebensrdaume mit der
freien Landschaft.

Im Zeitraum Januar bis Juli 2023erfolgte durch das Buro Institut fur biologische Studien Jorg
Weipert eine artenschutzrechtliche Beurteilung fiir das Bauvorhaben. Diese erfolgte auf der
Grundlage von Literaturauswertungen und einer Potenzialabschatzung nach durchgefiihr-
ten Gelandekontrollen. Es erfolgte eine planungsraumbezogene artenschutzrechtliche Beur-
teilung aller nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie der europdi-
schen Vogelarten. Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung welche mit der
Abschichtung (siehe Anlage 1 und Punkt 4.3 der artenschutzrechtliche Beurteilung) erfolgte
ergaben sich folgende Befunde und Malknahmen:

Tabelle 3 Faunistische planungsraumbezogene Potenzialabschatzung "

Artengruppen | Aussagen der Artenschutzrechtlichen Beur- | MaBnahme
teilung
Sdugetiere Keine Hinweise oder Nachweise relevanter | Keine MaRnahmen not-
(ohne Fleder- | Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen- | wendig.
mause) der Habitatstrukturen sind derartige Vor-

kommen auch nicht zu erwarten.

Fledermause

11 Fledermausarten sind vor dem Hinter-
grund der Biotopausstattung und der groR3-
raumigen Verbreitung in Thiringen als gele-
gentlich hier jagende oder/und durchzie-
hende Arten potenziell im Planungsraum zu
erwarten.

Tempordre Einzel- oder Sommerquartiere ge-
bdudebewohnender Fledermausarten sind
in den vorhandenen Gartenhduschen und -
hitten sowie in Kleinhdhlen von Obstgehdl-
zen nicht auszuschlieBen. Winterquartiere
sind sicher auszuschlieRen.

Zur Vermeidung von Ver-
botstatbestdnden nach §
44 Abs.1 BNatSchG wur-
den folgende Malinah-
men ausgewiesen:

V2: Baumkontrolle vor
Fallung

V3: Gebidudekontrolle
vor Abrifd

A3/CEF: Quartierkasten
Fledermause (8
Stiick)

Lurche

Keine Hinweise oder Nachweise relevanter
Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen-
der Habitatstrukturen sind derartige Vor-
kommen auch nicht zu erwarten.

Keine MaRnahmen not-
wendig

" Artenschutzrechtliche Beurteilung fiir das Bauvorhaben, Biiro Institut fiir biologische Studien Jorg

Weipert
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Grinordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751

"Wohnen am Rohrenweg"

Artengruppen | Aussagen der Artenschutzrechtlichen Beur- | MaRnahme
teilung

Reptilien Eine 2021 im nordlich benachbarten Rdder- | Zur Vermeidung von Ver-
weg durchgefihrte 14-tagige Fangeimerun- | botstatbestanden nach §
tersuchung (WEIPERT 2022) erbrachte dort | 44 Abs.1 BNatSchG wur-
den Nachweis eines reproduzierenden Vor- | den folgende MaRnah-
kommens der nach BNatSchG streng ge- | men ausgewiesen:
schitzten Zauneidechse (Lacerta agilis ,
streng geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr.14 | V1: Zeitliche Beschran-
BNatSchG und FFH-Art Anhang IV). Da die kung fir die Beseiti-
hier zu betrachtende Kleingartenanlage tiber gung der Vegetation
den alten Bahndamm auf der Westseite mit im Rahmen der Bau-
dem Zauneidechsen-Vorkommen am Réder- feldfreimachung
weg verbunden ist und grofldchig fur die
Zauneidechse geeignete Lebensraumquali- | V4:Abfangen und Umsie-
tat aufweist, ist auch hier sicher mit dem deln Zauneidechse
Vorkommen der Art zu rechnen.

A1/CEF: Schaffung Ersatz-
lebensraum fir Zau-
neidechse

FureinVorkommen weiterer Reptilien liegen
keine Hinweise oder Nachweise relevanter
Artenvorkommen vor.
Weichtiere Keine Hinweise oder Nachweise relevanter | Keine MaRnahmen not-
(Schnecken Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen- | wendig.
Muscheln) der Habitatstrukturen sind derartige Vor-
kommen auch nicht zu erwarten.
Libellen Keine Hinweise oder Nachweise relevanter | Keine MaRnahmen not-
Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen- | wendig.
der Habitatstrukturen sind derartige Vor-
kommen auch nicht zu erwarten.
Schmetter- Keine Hinweise oder Nachweise relevanter | Keine MaRnahmen not-
linge Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen- | wendig.
der Habitatstrukturen sind derartige Vor-
kommen auch nicht zu erwarten.
Kafer Keine Hinweise oder Nachweise relevanter | Keine MaRnahmen not-
Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen- | wendig.
der Habitatstrukturen sind derartige Vor-
kommen auch nicht zu erwarten.
Farn- und BlU- | Keine Hinweise oder Nachweise relevanter | Keine MaRnahmen not-
tenpflanzen, Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen- | wendig.
inklusiv Farne | der Habitatstrukturen sind derartige Vor-
und Flechten kommen auch nicht zu erwarten.
Fisch, Rund- | Keine Hinweise oder Nachweise relevanter | Keine MaRRnahmen not-
mauler und | Artenvorkommen. Auf Grund der von fehlen- | wendig.

Flusskrebse

der Habitatstrukturen sind derartige Vor-
kommen auch nicht zu erwarten.

Vogel

Die 2023 durchgefuhrte Potenzialabschat-
zung vor dem Hintergrund der Habitataus-
stattung des Planungsraumes erbrachte ein
Gesamtartenpotenzial von 53 Vogelarten
darunter 10 regelmadRige und finf

Zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach §
44 Abs.1 BNatSchG wur-
den folgende Malinah-
men ausgewiesen:
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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

Artengruppen | Aussagen der Artenschutzrechtlichen Beur- | MaRnahme
teilung

unregelmalige Brutvogelarten im unmittel-
baren Planungsraum, zwei Brutvogelarten V1. Zeitliche Beschradn-

der unmittelbaren Umgebung sowie 27 Nah- kung fur die Beseiti-
rungsgadste und wenigstens neun Durchziig- gung der Vegetation
ler/Wintergaste. im Rahmen der Bau-
Bei den Brutvogelarten innerhalb des Pla- feldfreimachung

nungsraumes handelt es sich durchweg um
Arten, welche in Thuringen weit verbreitete | V2: Baumkontrolle vor
und derzeit nicht bestandsbedroht sind. Fallung

V3: Gebaudekontrolle
vor Abril§

A2/CEF: Vogel-Nisthilfen
fur Halbhohlen- und
Hohlenbriter (15
Stiick)

Im Ergebnis der vertiefenden Prifung ist festzustellen, dass zur Abwendung von Stoérungs-
oder Tétungstatbestanden die artenschutzrechtlich veranlasste MaBnahmen V1 bis V4 und
A1/CEF bis A3/CEF zwingend erforderlich sind.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass bei Umsetzung der vorgesehenen Malknahme
Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen.

Weitere Aussagen zum Artenschutz sind der Artenschutzrechtliche Beurteilung zum B-Plan
BRV751 ,Wohnen am Réhrenweg® in Erfurt zu entnehmen.

Durch die Nahe zur freien Landschaft und zum angrenzenden Bahndamm (Biotopverbund)
als hochwertiger innerstadtischer Lebensraum und den notwendigen Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen sind MaBnahmen zur Eindam-
mung der Lichtverschmutzung notwendig. Daher wurde erganzend die MaRnahme V5 (Au-
Renbeleuchtung mit Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe) ausgewiesen.

3.7 Landschafts-/ Ortsbild / Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich befindet sich am Rande des Stadtgebietes von Erfurt und ist anthropo-
gen Uberpragt.

Das Landschafts-/ Ortsbild wird im Geltungsbereich von den zum Teil brach liegenden Klein-
garten bestimmt. Die Flachen sind eingezaunt und auf Grund ihrer Hanglage und angren-
zenden Flachennutzung (Bebauung, Gehdlzbewuchs) nur aus dem Nahbereich einsehbar.
Landschaftsbild bestimmend sind die angrenzenden Flachennutzungen, insbesondere die
Wohnbebauung, die Garagenanlage und die Gehdlzstrukturen auf dem ehemaligen Bahn-
damm.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind mit einem Zaun versehen und kdnnen nur durch die
verbliebenen Kleingartennutzern zur Erholung genutzt werden.
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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

4.0 Konfliktanalyse

4.1 Allgemeine Planungsziele und Beschreibung der Baumalnahme
4.1.1 Allgemeine Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Réhrenweg" werden fol-
gende Planungsziele angestrebt:

e Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohn-
gebduden in Form von Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau

e Sicherung einer quartiersvertraglichen Bebauung durch maRstabliche Baustruktu-
ren

e Sicherung der notwendigen Flachen fur den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage

e Sicherung einer hohen Freiraumqualitdt

e verkehrliche Anbindung des Rohrenwegs an den Langen Graben

4.1.2 Beschreibung der BaumaRnahme

Das Vorhaben hat die Entwicklung eines neuen durchgriinten Wohnquartiers mit einem
weit gefdcherten Mix an Wohn-Typologien zum Ziel. Insgesamt sind 60 Wohneinheiten ge-
plant, die sich auf verschiedene Wohnungs-Typologien mit unterschiedlichen Wohnungs-
grolRen verteilen.

Ziel ist es ein dichtes stadtisches Quartier mit den Qualitaten der GARTENSTADT zu schaf-
fen, das im Rahmen eines autofreien Quartiers eine Mischung aus Reihenhaus- und Ge-
schosswohnungsbau umsetzt. Dabei wird eine typologische Vielfalt in der Architektur und
in den Frei- bzw. Grinrdumen angestrebt, um Familienwohnen in der Stadt als Alternative
zu Einfamilienhaus-Siedlungen vor der Stadt zu ermoglichen.

Das stddtebauliche Konzept sieht eine ruhige und angemessene stddtebauliche Bebauungs-
struktur in West-/ Ostausrichtung vor, die ein hohes Mald an stadt- und naturrdumlichen
Qualitdten erzeugt. Die Baukdrper schlieRen an die Typologien und KornungsgrolRe des
Quartiers an und fuhren die stadtebauliche Struktur fort. Eine Orientierung der Baukdrper
und eine Hohenstaffelung generiert ,Weite’, Durchblicke und Sichtbeziehungen und sorgt
fir Besonnung und Optimierung der Belichtung und Reduzierung des Luftwiderstandes im
Quartier.

Am unten liegenden Rohrenweg ist eine 3-4 Geschossigkeit mit Sockelgeschoss (Talhduser -
Mehrgeschosswohnungsbau) im Hang vorgesehen, bei dem das oberste Geschoss mit durch-
gesteckten Dachterrassen versehen ist, die eine Durchldssigkeit schaffen. Die Reihenhaus-
Typologien der Gartenhduser und Hanghduser gehen von einer 2-3 Geschossigkeit mit So-
ckelgeschoss im Hang aus, Splitlevel sind hier zulassig.

Ein zentral angeordneter Quartiersplatz schafft eine gemeinsame Mitte fir alte und neue
Bewohner.

ErschlieBungskonzept: Geplant wird ein autofreies Quartier miteiner differenzierten Anbin-
dung Uber Fuss- und Radwege an das umgebende Quartier.

RUHENDER VERKEHR: Der ruhende Verkehr (KFZ) wird in einer talseitig erschlossenen
Parkgarage im Hang untergebracht, die fuRlaufig auch Giber einen zentralen Zugang auf dem
Quartiersplatz zu erreichen ist.

ABFALLWIRTSCHAFT: Fir das gesamte Quartier ist ein gemeinschaftlicher zum Réhrenweg
ebenerdiger Millraum im Bereich zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern vorgesehen.
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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

4.2 Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiter
Tabelle 4 Bestandsaufnahme /Bewertung, Prognosen und Maknahmen

Schutzgut

Konfliktbeschreibung

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von Beeintrachti-
gungen

Geologie,
Boden, Was-
ser

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrund-
lage von Mensch, Tier und Pflanze. Es be-
sitzt Filtereigenschaften, die in engem
Zusammenhang mit dem Grundwasser-
haushalt stehen. Grundlage der Bewer-
tung fiir die Funktionsfahigkeit des Bo-
dens im Naturhaushalt sind die Auspra-
gung eines naturnahen Bodenprofils,
anthropogene Einfliisse sowie Entwick-
lungsmoglichkeiten der oberen Boden-
horizonte.

Der Boden im Geltungsbereich war und
ist anthropogen lberformt / verandert,
siehe Punkt 3.1.

Durch die Versiegelung kommt es zu ei-
nem Verlust von bodentyp- und boden-
artspezifischen Speicher-, Filter- Regler-
und Lebensraumfunktionen sowie zu ei-
nem verstdrkten Abfluss von Nieder-
schlagswasser und zu einer Beeintrach-
tigung bzw. Verringerung der Grund-
wasserneubildung.

Die Beeintrdachtigungen der Schutzgi-
ter Boden und Wasser (Grundwasser)
sind als erheblich zu bewerten.

Oberflachengewdsser sind durch die
Planung nicht betroffen.

Die geplante Versiegelung ist im aktuell
vorhandenen Mischgebiet unter Beach-
tung der umgebenden Bebauung bereits
jetzt moglich.

Neuversiegelung nurim Rahmen der zuldssigen
Flachenversiegelung

Zur Minderung und Vermeidung negativer Aus-
wirkungen durch die BaumaBnahme folgende
MaRnahmen ausgewiesen:

o Der GroRteil der Dachflachen wird mit einer
Dachbegriinung versehen und somit der
Durchgrinungsgrad des Geltungsbereiches
erhdht und das Regenwasser zuriickgehalten.

o Durch die Anlage der Dachbegriinung erfolgt
eine Reduzierung bzw. Verzdgerung des Re-
genwasserabflusses

« Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen

o Anpflanzung flachiger Gehdlzstrukturen

Durch die Anlage der Griinflachen und der
Dachbegriinungsflachen werden die Speicher-,
Regler- und Lebensraumfunktionen des Bodens
teilweise wiederhergestellt und verbessert, da-
mit verbundenen ist eine Verbesserung des Bo-
dengefiiges und der Wasseraufnahme des Bo-
dens

Klima

Entsprechend der gesamtstddtischen
Klimaanalyse ,Klimagerechtes Fldachen-
management der Landeshauptstadt Er-
furt“? befindet sich entsprechend der
Planungshinweiskarte der Geltungsbe-
reiche des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan BRV751 "Wohnen am Réhren-
weg" im stadtklimatischen Einflussbe-
reich einer Ubergangszone mit einge-
schrankter Beltftung. Siehe Punkt 3.2.

Durch die geplante BaumaRnahme er-
folgt eine Neuversiegelung durch Ge-
baude, Wege und die Zufahrtsstrale in-
nerhalb des Geltungsbereiches und ein
Verlust von Geholzstrukturen innerhalb
der Garten. Dadurch wird eine

Im Bebauungsplanverfahren werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensa-
tion der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima / Luft ausgewiesen:

 Eingriinung des Geltungsbereiches (MaRnah-
men Al bis A3)

» Dachbegriinung und dadurch Schaffung von
Verdunstungs- und Infiltrationsflachen ohne
Uberwdrmungstendenz

e Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen -
Beschattung

» Wandbegriinung an Fassenden ohne Fenstern

e Beschrankung der Verwendung luftverunrei-
nigender Stoffe (Verbot zur Verwendung flis-
siger und fester Brennstoffe)

2 INKEK 2018
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Schutzgut

Konfliktbeschreibung

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von Beeintrachti-
gungen

Uberwdrmungstendenz innerhalb des
Geltungsbereiches geschaffen.

Auf Grund der Lage der Baumalknahme,
der moderaten Neuversiegelung und der
vorgesehenen Begriinung wird eine
weitrdumige Beeintrdchtigung des
stadtischen Klimas jedoch ausgeschlos-
sen.

Die hohere verkehrliche Frequentierung
im Gebiet, wird aufgrund des zu erwar-
tenden geringen Verkehrsaufkommens
als nicht relevant bzw. unerheblich ein-
geschatzt.

Durch die geplanten MaRnahmen werden die
negativen Beeintrachtigungen des Kleinklimas
durch die Versiegelung (Uberwdrmung) inner-
halb des Geltungsbereiches vermieden und
kompensiert.

Tiere / Pflan-
zen /Biologi-
sche Vielfalt

Durch die BaumaRnahme wird der Ge-
bietscharakter verdndert. Durch die ge-
plante Bebauung werden die Flachen
der teilweise brach liegenden Kleingar-
tenanlage komplett Giberformt und zum
Teil bebaut. Die vorhandenen Lebens-
raume gehen somit verloren.

Baubedingt treten vortibergehende vi-
suelle Storreize, Verlarmungen und Er-
schiitterungen auf, die sich auch auf die
angrenzenden Lebensraume erstecken.

Anlagebedingt kommt es zu Verlusten
von Lebensraumbestandteilen, durch die
Bebauung im Geltungsbereich. Damit ver
bunden ist der Verlust und die Beein-
trachtigung von Lebensraumen.

Weitere Ausfiihrungen dazu sind der Ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung zum B-
Plan BRV751 ,Wohnen am Rohrenweg*
und dem Punkt 3.6 zu entnehmen.

Zur Minderung und Vermeidung negativer Aus-

wirkungen durch die BaumaRnahme folgende

MaRnahmen ausgewiesen:

e V1Zeitliche Beschrdankung der Baufeldfreima-

chung,

V2 Baumkontrolle vor Fallungen

V3 Gebdudekontrolle vor Abriss

V4 Abfangen und Umsiedeln Zauneidechse

A1/CEF Ausgleich fur den durch die Baumal-

nahme in Anspruch genommenen und damit

entfallenden Lebensraum von Zauneidechse

o A2/CEF Vogel-Nisthilfen fiir Halbhoéhlen- und
Hohlenbriter (15 Stiick)

e A3/CEF: Quartierkasten Fledermause (8 Stiick)

 V5Insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung)

Zur zum Erhalt bestehender und zur Schaffung

neuer Lebensraume im Geltungsbereich wur-

den folgende MaRnahmen ausgewiesen:

« Eingriinung des Geltungsbereiches (MaBnah-
men Al bis A3)

« Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen

Es wird eingeschdtzt, dass durch die vorge-
sehenen Begriinungs- und Vermeidungs-
maRnahmen, unter Beriicksichtigung der
Vorbelastungen (Innerstadtische kleingar-
tenanlage), keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut verblei-
ben.

Landschafts-
/ Ortsbild /
Erholungs-
nutzung

Die vorliibergehenden visuellen Sto-
rungen wahrend der Bauphase sind

auf Grund der beschrankten Bauzeit
keine dauerhafte erhebliche Beein-

trachtigung.

Durch die BaumaRnahme wird das
Landschafts-/ Ortsbild im Geltungs-
bereich neugestaltet und die Fl3-
chen fiir die Erholungsnutzung er-
schlossen.

Die Gehdlzkulisse entlang des

Im Bebauungsplanverfahren werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Landschaftsbild ausge-
wiesen:

 Gestaltung der Baukdrper: Das Vorhabenge-
biet hat aufgrund der Topografie und der Ab-
schirmung durch hoher gelegene Wohnbebau-
ungen und den westlich begrenzenden Damm
der ehemaligen Gleisstrecke keine Fernwir-
kung auf das Stadtbild.
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Schutzgut

Konfliktbeschreibung

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zur Kompensation von Beeintrachti-
gungen

ehemaligen Bahndammes bleibt er-
halten.

« Eingriinung des Geltungsbereiches (MaRnah-
men Al bis A3)

« Dach-und Fassadenbegriinung

« Pflanzung von hochstdammigen Laubbdumen

o Erhalt des Gehdlzbestandes entlang der ehe-
maligen Bahntrasse

e Durch die geplante Bebauung wird die Flache
fir die Erholungsnutzung erschlossen, dies
tragt zu einer Verbesserung der Erholungs-
nutzung im Stadtteil bei.

Schutzge-
biete

Das Vorhaben betrifft flachenmaRig
keine gemalRk §§ 23 -30 des Bundesnatur-
schutzgesetz ausgewiesene Schutzge-
biete, keine ergdnzenden nach § 15 des
Thiringer Naturschutzgesetz ausgewie-
sene Schutzgebiete und keine Gebiete
des Natura-2000-Netzes.

Die ndchstgelegenen Natura 2000
Schutzgebiete, das Vogelschutz-gebiet
»~Muschelkalkgebiet stdostlich Erfurt
und das FFH Gebiet “Steiger - Willroder
Forst - Werningslebener Wald“, befin-
densich inca. 2,0 km Entfernung.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes BRV751 befin-
det sich kein Wasserschutzgebiet.?

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befin-
den sich keine zu beachtenden Schutzgebiete.

BThiringenviewer 06/2023
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5.0 Begriinungssatzung/Baumschutzsatzung/Flachenermittlung

5.1Begrinungssatzung

Die MaRlnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV751 wurden in Anlehnung an
den Vorgaben der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt entwickelt.
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Abbildung 16 Lage der Griinflachen im Geltungsbereich
Grin dargestellt = private Grinfldachen

Gelb dargestellt = 6ffentliche Grinflachen
Rot schraffiert= Flurstiicke der Stadt Erfurt

Private Griunflachen

Entsprechend der Begriinungssatzung (§4 Abs.1.1) sind je 100 gm gadrtnerisch genutzter oder
als Grinflache angelegter Flache 1Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.
Abweichend von der Begriinungssatzung wird festgesetzt auf je 200 gqm gartnerisch genutz-
ter oder als Griinanlagen angelegter Flache 1 Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm
zu pflanzen.
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV751sind nach der Umset-
zung der geplanten Bebauung ca. 2600 gm private Grinflache vorhanden. Dementsprechend
werden entsprechend der vorgenannten Festlegung 13 Baumstandorte notwendig.

Im Bereich des VE-Planes werden keine oberirdischen Stellpldtze vorgesehen. Die Forderung
aus § 4 Abs. 3 der Begrinungssatzung (je 4 Stellplatze Pflanzung eines Baumes 1. Ordnung
mit 18/20 cm Stammumfang zu) muss daher nicht beachtet werden

Im Rahmen der Umsetzung der MaRnahme Alund A2 werden 20 % der nicht Uberbauten oder
unterbauten Grundsticksflachen mit standortgerechten Gehdlzen und Stauden bepflanzt.
Die Flachen der MaRnahme A3 (ca. 600 gm) werden flachig mit einheimischen Strauchern
bepflanzt. Damit wird der Forderung aus § 4 Abs. 1.1 Satz 2 (Bepflanzung von 20 % der priva-
ten Grinflachen mit Gehdlzen) entsprochen.

Alle Standpldtze fur Mill —und Abfallbehalter werden innerhalb des Gebaudes eingeordnet,
damit wird der Forderung aus § 4 Abs. 2 entsprochen.

Die nicht Uberbauten Flachen Uber Tiefgaragen, ausgenommen Zufahrten und Zugange, wer-
den begrint. Somit wird der Forderung aus § 4 Abs. 5 entsprochen.

Offentliche Grinflachen
Die Begriinungssatzung gilt entsprechend §1 (Geltungsbereich) nicht fiir 6ffentlichen Griin-
flachen.

5.2 Baumschutzsatzung

Im Zuge der Erfassung der fiir die Planung relevanten Baume wurden 18 Baume erfasst, siehe
Bestands- und Konfliktplan des Griinordnungsplanes. Einer dieser Bdume steht angrenzend
zum Geltungsbereich auf der westlich des Geltungsbereiches liegenden Bdschung der alten
Bahnlinie. Dieser Baum wurden mit erfasst um eventuelle Auswirkungen der BaumaRnahme
auf diesen Baum abzuschatzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches miissen 11 Baume gefallt werden:

e DieBaume Nr.2 bis 8 (Obstbdume - Kirschen) stehen auf dem 6ffentlichen Flurstiick
(82/5) des Rohrenweges und mussen fur die Herstellung der ZufahrtsstraRRe gefallt
werden.

e Die Bdume Nr. 15 und 16 (Laubbdume) stehen auf dem o6ffentlichen Flurstiick (82/5)
des Rohrenweges und mussen fur die Herstellung der Zufahrtsstralle gefdllt werden.

e Der Baum 18 (Laubbaum) steht auf dem 6ffentlichen Flurstiick (80/8) und muss fur
den Bau des Trafos gefallt werden.

e Die Bdume Nr.7 und 8 (Laubbdume) stehen auf dem 6ffentlichen Flursttick (21/5) der
alten Bahnanlage und missen fur die Herstellung der Zufahrtsstrae gefallt werden.

e Der Baum Nr. 13 (Laubbaum) steht im zukiinftigen Baufeld (privates Grundstick
1160/21) und muss flr die geplante ErschlieRungsstrale gefallt werden.

e DieBdume10,11,12 und 14 steht auf dem 6ffentlichen Flurstiick (21/8), sind abgadngig
und missen auf Grund der Stellungnahme des GFA Erfurt gefadllt werden.

Innerhalb des Flurstlicks 1160/21 stehen weitere Obstbdume. Diese sind im Bestands- und

Konfliktplan dargestellt, wurden jedoch, da sie nicht nach Baumschutzsatzung geschutzt
sind, nicht genauer erfasst.
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Entsprechend der Festlegungen der Ersatzleistungen der Baumschutzsatzung von Erfurt
sind damit 11 Baumpflanzung mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu tatigen, im
Einzelnen siehe nachfolgende Tabelle.

Dabei sind 10 Baume der 6ffentlichen Erschliefung und 1 Baum der Erschliefung des priva-
ten Grundsticks zuzuordnen. Dementsprechend wurde die Ersatzbaumpflanzung den priva-
ten und den offentlichen Flurstiicken des Geltungsbereiches zugeordnet.

Mit diesen Pflanzungen kdnnen die Auflagen aus der Baumschutzsatzung entsprochen wer-
den.

Tabelle 5 Baumbestand

Stamm- K Ersatz-
Baumart Umfang | onc Anmerkungen, Hinweise Pz
. | D(m) ungen
Nr. inm
Bergahorn, Acer pseudoplata- 10
1|nus 0,79 2-stammig 1
2 | Kirsche, Prunus avium 0,94 10
3 | Kirsche, Prunus avium 0,82 10
4 | Kirsche, Prunus avium 0,79 8
5 | Kirsche, Prunus avium 0,47 8
6 | Kirsche, Prunus avium 0,47 8
7 | Stieleiche, Quercus robur 0,63 14 1
8 | Spitzahorn, Acer platanoides 0,79 12 1
9 | Spitzahorn, Acer platanoides 0,91 10
3 Absterbend, Krone zu 50 % Tot-
10 | Eberesche, Sorbus aucuparia 0,63 holz 1
3 Absterbend, Krone zu 50 % Tot-
11 | Eberesche, Sorbus aucuparia 0,63 holz 1
12 | Paulownia tomentosa 0,38 5 1
3 Absterbend, Krone zu 50 % Tot-
13 | Eberesche, Sorbus aucuparia 0,63 holz 1
3 Absterbend, Krone zu 50 % Tot-
14 | Eberesche, Sorbus aucuparia 0,63 holz 1
Edeleberesche,Sorbus aucupa- 5
15 | ria 'Edulis’ 0,63 1
Korkenzieherweide Salix 5
16 | matsudana 'Tortuosa’, 0,63 1
3 Baum wurde im Sommer 2023
massiv, unfachmanisch einge-
17 | Hainbuche, Carpinus betulus 0,55 kirzt
18 | Eberesche, Sorbus aucuparia 0,53 . 1
11

Fallung der Baume — im Bereich der 6ffentlichen Flurstiicke

Fallung der Baume —im Bereich des privaten Flurstiicks

Erhalt der Baume

Erhalt der Bdiume. Baume angrenzend zum Geltungsbereich, jedoch im
Betrachtungsraum der BaumaRnahme

4 Bei mehrstammigen Baumen Stammumfang des starksten Stammes
5 Ermittlung entsprechend Baumschutzsatzung Erfurt
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5.3 Fldchenermittlung und Bilanzierung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt, daher
ist eine ist eine Eingriffsermittlung im Sinne des Kapitel 3 des BNatSchG in Verbindung mit
dem Thiringer Bilanzierungsmodell nicht erforderlich.

6.0 Griinordnerische Maknahmen

6.1 Alternativen /MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchti-
gungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan BRV751 konzentriert die bauliche Entwicklung Er-
furts auf einen nachzunutzenden, bereits verkehrlich und technisch infrastrukturell er-
schlossenen Standort am Rande der Ortslage der Landeshauptstadt Erfurt.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan vermeidet damit die mogliche Alternative der Er-
schlieBung und Aufsiedlung neuer Flachen auRerhalb der Siedlungsflachen mit ihren nega-
tiven Folgen. Diese Nachverdichtung entspricht den Zielen des BauGB § 1a Abs. 2.

Die Bebauung entspricht weiterhin den Zielen und Vorgaben der ibergeordneten und regi-
onalen Planungen, siehe Punkt 2.0.

Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung
des Gebietes wurden untersucht, siehe Tabelle 8.

Tabelle 6 Priifung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen

Standort / Prifung von .. Ergebnis der Prifung
1 Dachflachen, Priifung ob eine Alle Flachdacher, auRer den Terrassen der Tal-
Dachbegriinung erfolgen kann. hduser, werden mit einer Dachbegriinung ver-

sehen und somit der Durchgriinungsgrad des
Geltungsbereiches weit moglichst erhalten.

2 Uberdeckung der Tiefgarage Zur Ermdéglichung einer Bepflanzung mit GroR-
strauchen erfolgt die Uberdeckung der Tiefga-
ragen mit mind. 0,60 m vegetationsfahigen
Substratschicht.

Im Bereich der Baumstandorte erfolgt eine Mo-
dellierung mit einer Uberdeckung von 100 cm.

3 Umgang mit anfallendem Re- Sammlung und Ableitung des anfallenden Re-
genwasser genwassers der Verkehrsflachen des Geltungs-
bereiches.

Eine Versickerung vor Ort ist entsprechend des
Baugrundgutachtens nicht moglich.

Es erfolgt eine Sammlung des Regenwassers im
Bereich der Dachflachen, der Tiefgarage und
Uber eine Zisterne und eine gedrosselte ablei-

tung.
4 | Prifung der Einordnung einer Einordnung einer Fassadenbegriinung an sechs
Fassadenbegriinung Giebelseiten der Bebauung.

Die Ergebnisse der Prifung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen wurden in das MaRnahmenkonzept des Grinordnungsplanes aufgenommen.
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Tabelle 7 Vermeidungs- und Minderungsmanahmen

Nr.

MaRnahme

Begriinung / Hinweise

'

Zeitliche Beschrankung fur die
Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung (Be-
seitigung der Vegetation und
der Bodenoberflache) darf
zwingend nur aullerhalb der
Brutzeiten im Zeitraum vom 1.
August bis 28. Februar jeden
Jahres erfolgen. Vor Beginn der
Baufeldfreimachung ist MaR-
nahme V4 durchzufihren.

Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Ve-
getation und der Bodenoberflache) erfolgt entspre-
chend § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 artenschutzrecht-
lich veranlasst zwingend nur auBerhalb der Brut-
zeiten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar. Diese
MaRnahme dient dem Schutz der europdischen Vo-
gelarten, welche als Geblisch-, Baum- oder Hohlen-
briter im Planungsraum aktuell potentiell Brutre-
viere besiedeln. Die Beschrankung des Baubeginns
aufden o.g. Zeitraum stellt sicher, dass Verbotstat-
bestdande nach § 44, Abs.1Nr.1bis 3 (Zerstérung von
Gelegen oder Totung von Jungvogeln, erhebliche
Storung wahrend der Fortpflanzungszeit oder Zer-
storung/Beschadigung von Fortpflanzungsstatten
der europaischen Vogelarten nicht eintreten kon-
nen.

Die VermeidungsmaRBnahme V1gilt analog auch fir
jene Arten, fir die zwar zum Zeitpunkt der Bearbei-
tung keine Nachweise im UG vorlagen, welche den
Planungsraum jedoch spater (vor Baubeginn) dau-
erhaft oder temporadr besiedelt haben.

V2

Baumkontrolle vor Fallung
(Schutz Vogel und Fleder-
mause)

Die zu fallenden Baume/Ge-
holze sind unmittelbar (1-3
Tage) vor dem Fallen/Roden auf
vorhandene besetzte Nester,
Horste und Hoéhlen zu begut-
achten (Kontrolle). Bei Funden
ist das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

Bei Funden besetzter Niststdtten, Horst- und Hoh-
lenbdume oder besetzter Fledermausquartiere ist
eine Fallung erst nach ungestortem Verlassen der-
selben moglich. Besetzte Niststatten, Hohlen und
Horste sind der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
der Stadtverwaltung Erfurt mitzuteilen und das
weitere Vorgehen mit der uNB abzustimmen.

V3

Gebaudekontrolle vor Abriss-
beginn (Schutz Vogel, Fleder-
mause)

Zum Abriss vorgesehene Ge-
baude sind unmittelbar (1-3
Tage) vor Abrissbeginn auf vor-
handene besetzte Niststatten
(Vogel) und Quartiere (Fleder-
mause) zu begutachten (Kon-
trolle). Besetzte Niststiatten o-
der besetzter Fledermausquar-
tiere sind der unteren Natur-
schutzbehorde der Stadtver-
waltung Erfurt mitzuteilen und
das weitere Vorgehen mit der
unteren Naturschutzbehdrde

abzustimmen.

Zum Abriss oder Teilrlickbau vorgesehene Gebdude
werden unmittelbar (1-3 Tage) vor Abrissbeginn auf
vorhandene besetzte Niststatten (Vogel) und Quar-
tiere (Fledermduse) begutachtet (Kontrolle). Bei
Funden besetzter Niststatten oder besetzter Fle-
dermausquartiere ist ein Abriss erst nach ungestor-
tem Verlassen derselben moglich. Besetzte Nist-
statten oder besetzter Fledermausquartiere sind
der uNB der Stadtverwaltung Erfurt mitzuteilen
und das weitere Vorgehen mit der uNB abzustim-
men.
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Nr. MaRnahme Begriinung / Hinweise
Va4 Abfangen und Umsiedeln Zau-

neidechse (Schutz Zau-

neidechse)

Zur Vermeidung von Toétungs-
und Stérungstatbestanden be-
zlglich der Zauneidechse, sind
die Reptilien mittels mobilen
Fangzauns und einer ausrei-
chenden Anzahl Fangeimern
abzufangen und in geeignete
Lebensraume umzusiedeln.
Zeitraum ab 01.09. uber einen
Zeitraumvon mindestens 14 Ta-
gen. Nach dem Abfangen ver-
bleibt der Bauzaun an der MaR-
nahmengrenze um ein erneu-
tes einwandern der Tiere zu
verhindern.

V5 Firdie AuBenbeleuchtung sind | Minimierung des Falleneffektes fir nachtaktive In-
nurLeuchtmittel mit warmwei- | sekten.

ser Lichtfarbe, unter 3.000 Kel-
vinund nach unten gerichteten
Lichtquellen zuldssig. Dadurch
wird der Falleneffekt fur
Nachtinsekten minimiert.

Al/CEF | Es ist ein Ersatzlebensraum fir | In Abstimmung mit dem UNA Erfurt
Zauneidechsen in einer Grolie
von 0,30 ha einzurichten, in
welchem die eingefangenen
Reptilien unter groRtmoglicher
Schonung verbracht werden.

A2/CEF | Es sind, an geeigneten Anbrin- | Beispiele

gungsorten im nahen Umfeld | Anbringung im Umfeld der Wandbegriinung oder
des Planungsraumes, 15 Nist-|in benachbarten Baumen

kasten fur Hohlen- und Halb-
hohlenbriter vorzusehen. Eine ||
jahrliche Reinigung der Nist-
kasten ist zu gewahrleisten.
Die Nisthilfen sind dauerhaft
vorzuhalten und ihre Standorte
mit der unteren Naturschutz-
behorde der Stadtverwaltung | &8
abzustimmen. ‘

“
"
%
* - \ | /

3 = ,. ‘ \ //

o N iy

i N | BT

Gr@raumm’sthéhleGR, Dreiloch
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Nr. MaRnahme Begriinung / Hinweise

Nisthohle 2M, FO 26mm

A3/CEF | Es sind an geeigneten Anbrin-
gungsorten 4 Fledermausquar-
tierevorzusehen. Eine jahrliche
Reinigung der Fledermaus-
quartiere ist zu gewadhrleisten.
Die Fledermausquartiere sind
dauerhaft vorzuhaltenundihre
Standorte mit der unteren Na-
turschutzbehdrde der Stadtver-
waltung abzustimmen.

Beispiele
=

‘ 1FS im Umfeld der Wandbegri-
nung oder in benachbarten Baumen

1W('l)rzurAnbringung am Gebdude
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Nr.

MaRnahme

Begriinung / Hinweise

TWI zum Einbau in Wéride
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Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am Rohrenweg"

6.2 Begriinungsmafnahmen

Die im Folgenden aufgelisteten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
im MaRnahmenplan des Griinordnungsplanes und im Freiflachenplan des VE-Planes darge-
stellt und erfuillen sowohl Anforderungen des Artenschutzes als auch gestalterische Aufga-

ben.

Tabelle 8 BegriinungsmaRBnahmen

Nr.6 | MaBnahme Begriinung / Erldute- | Ermdchtigung
rung
7.1 Die Dachflichen der Baufelder BF1.1, | Schaffung von Le- § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB
BF1.3, BF3.1, BF3.3, BF3.5, BF4.2, bensrdumen
BF4.3, BF6.2 und BF6.3 sind mit ei-
ner Substratdicke von mindestens Verbesserung.des
0,15 m vollflachig zu begriinen und Landschaftsbildes
dauerhaft zu erhalten. Die Dachfla- Rickhaltung von
chen der Baufelder BF7 und BF8 Niederschlagswas-
sind zu mindestens 65 % zu begri- | ger
nen und dauerhaft zu erhalten.
Davon ausgenommen sind Flachen |Verbesserung Klein-
fur technische Anlagen und Kies- klima innerhalb von
streifen im Randbereich der Attika | Innerstadtischen
bis zu einer Breite von maximal Flachen
0,50 m.
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind nur als aufgestan-
derte Konstruktionen in einer tech-
nischen Ausfihrung zulassig, die
die Ausbildung eines extensiven
Grindachs zuldsst.
7.2 |Die Tiefgarage ist im Bereich der|Schaffung vonwur- |§9 Abs.1Nr.20 BauGB
MaRBnahme Al mit einer mindestens | zelraum zur dauer-
0,60 m starken, vegetationsfahigen | haften Begriinung
Substrat-schicht zu Uberdecken. Im | des Geltungsberei-
Bereich der festgesetzten anzu-|ches.
pflanzenden Baume muss die Sub-
stratschicht mindestens 1,00 m be-
tragen.
7.3 | Fir alle neu zu pflanzenden Baume | Schaffung von Wur- | § 9 Abs.1Nr. 20 BauGB
ist dauerhaft ein durchwurzelbarer | zelraum und damit
Raum von mindestens 18,00 m3 bei | langfristige Siche-
einer Breite von mindestens 2,50 m | rung des neu zu
zu gewadhrleisten. Die Wurzelberei- | pflanzenden Baum-
che sind durch geeignete Malinah- | bestandes.
men dauerhaft luft- und wasser-|Die 10 Baume ent-
durchldssig zu erhalten. lang des stdlich ver-
laufenden

® Die Nummerierung entspricht der Nummerierung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes
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Nr.16

MaRnahme

Begriinung / Erldute-
rung

Ermachtigung

Grundstiickes wei-
sen einen Pflanzab-
stand von 7,4 m un-
tereinander auf,
zum Gehweg, wie
der aktuell vorhan-
dene Baumbestand
einen Abstand von
1,00 m. Nach Norden
befinden sich an-
grenzend Grunfla-
chen. Bei einen an-
genommenen Wur-
zelraumvon 5,5m in
der Breite und einer
Tiefe von 1,00 m ste-
hen jedem Baum
Uiber 40 m®* Wurzel-
raum zur Verfligung.

7.4

Die Wurzelbereiche der zur Erhal-
tung festgesetzten Bdume sind von
Versiegelung  freizuhalten und
durch geeignete MaRnahmen vor
Verdichtung zu schitzen. Dabei
muss der Abstand von neuversiegel-
ten Flachen zum Stammmittelpunkt
mindestens 2,50 m betragen.

Langfristige Siche-
rung des zu erhal-
tenden Baumbestan-
des.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.5

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
sind Oberflachenbefestigungen mit
versickerungsfahigen Materialien
auszubilden.

§ 9 Abs.1Nr. 20 BauGB

1.1

Die festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen Al
und A2 sind vollflachig zu begri-
nen. Mindestens 20 % der nicht
uberbauten oder unterbauten
Grundstiicksflachen, soweit sie
nicht fur Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen ausgebaut sind, sind
mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden anzulegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Schaffung von Le-
bensraumen

Verbesserung des
Landschaftsbildes

Ruckhaltung von
Niederschlagswas-
ser

Verbesserung des
Kleinklimas inner-
halb von innerstad-
tischen Flachen.

Die Schaffung von
Grunstrukturen ent-
spricht der Notwen-
digkeit der Eingri-
nung des Gebietes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Nr.6 | MaBnahme Begriinung / Erldute- | Ermdchtigung

rung

1.2 |Innerhalb der festgesetzten Flachen | Schaffung von Le- § 9 Abs.1Nr. 25a BauGB
zum Anpflanzen von Baumen, bensrdumen
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen A3 sind flachig einheimi- Verbesserung_des

- Landschaftsbildes
sche Straucher zu pflanzen, dauer-
haffc zu erh;lten und bei Abgang Rickhaltung von
gleichwertig zu ersetzen. Niederschlagswas-
Pflanzqualitat: Strauch, Hohe 60- | gy
100cm.
Es sind mindestens 0,75 Ge- Verbesserung des
holze/m2 zu pflanzen. Kleinklimas inner-
Artenliste Straucher: halb von innerstad-
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus | tischen Flachen.
sanguinea (Roter Hartrlggel), Co- Stabilisierung des
rylus avellana (Hasel), Ligustrum Bi

: . jotopverbundes

vulgare (Liguster), Lonicera xy- entlang des alten
losteum (Rote Heckenkirsche), Salix | gahndammes
caprea (Sal-Weide), Ribes uva-crispa
(Stachelbeere), Rosa canina (Hunds-
rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose),
Rubus fruticosus (Brombeere),
Rubus idaeus (Himbeere), Sam-
bucus nigra (Schwarzer Holunder)
sowie weitere einheimische Strau-
cher.
Rasenfldchen sind nicht zuldssig.

1.3 |Die im Allgemeinen Wohngebiet | Schaffung von Le- § 9 Abs.1Nr. 25a BauGB
WA zeichnerisch festgesetzten 14 |bensrdumen
Baumstandorte sind als Laubbdaume
in der Mindestqualitat Hochstamm Verbesserung.des
StU 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft Landschaftsbildes
zu er.halten und bei Abgang gleich- Die Schaffung von
wertig zu ersetzen. Grinstrukturen ent-
Mogliche Baumarten: spricht der Notwen-
Acer campreste Elsrijk’, Malus digkeit der Eingrii-
,Evereste’, Sorbus aria ,Magnifica‘| nung des Gebietes.
sowie Arten entsprechend den Emp-
fehlungen des Erfurter Stadt- | Verbesserungdes
grinkonzept (SiKEF-BUGA-2021 Be-| Kleinklimas inner-
trachtungsraum 20), h‘alb von lrlnerstad—
Die festgesetzten Baumstandorte tischen Fldchen.
kénnen geringfligig verschoben wer- Stabilisierung des
den. Biotopverbundes

entlang der sudli-
chen Grenze des Gel-
tungsbereiches.

11.4 | Die im Bereich der Stralenverkehrs- | Schaffung von Le- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

flache besonderer

bensrdumen
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Nr.16

MaRnahme

Begriinung / Erldute-
rung

Ermachtigung

Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung FuBweg zeichnerisch
festgesetzten 10 Baumstandorte
sind als Laubbdume in der Mindest-
qualitdt Hochstamm StU 16-18 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Mogliche Baumarten:

Arten entsprechend den Empfehlun-
gen des Erfurter Stadtgriinkonzept
(SiKEF-BUGA-2021 Betrachtungs-
raum 20),

Die festgesetzten Baumstandorte
kdnnen in ihrer Lage um 2,00 m ver-
schoben werden.

Verbesserung des
Landschaftsbildes

Die Schaffung von
Griunstrukturen ent-
spricht der Notwen-
digkeit der Eingru-
nung des Gebietes.

Verbesserung des
Kleinklimas inner-
halb von innerstad-
tischen Flachen.

Stabilisierung des
Biotopverbundes
entlang der sudli-
chen Grenze des Gel-
tungsbereiches.

1.5

Im Allgemeinen Wohngebiet WA
sind 3 Ostfassaden im Bereich der
geschlossenen Aulenwdnde mit
selbstklimmenden, schlingenden o-
der rankenden Pflanzen zu begri-
nen. Die Wandbegrinung ist dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die Wurzelbereiche der Pflanzen
sind durch geeignete Malknahmen
dauerhaft luft- und wasserdurchlas-
sig zu erhalten.

Der durchwurzelbare Bodenraum
muss mindestens 3,0 m? betragen.

Schaffung von Le-
bensrdumen

Verbesserung des
Landschaftsbildes

Die Schaffung von
Grunstrukturen ent-
spricht der Notwen-
digkeit der Eingru-
nung des Gebietes.

Verbesserung des
Kleinklimas inner-
halb von innerstad-
tischen Flachen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

11.6

Im Bereich der festgesetzten Flache
flr Nebenanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Pflanztrog sind selbst-
klimmenden, schlingenden oder
rankenden Pflanzen zur Begriinung
der angrenzenden Fassaden zu
pflanzen und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

Schaffung von Le-
bensraumen

Verbesserung des
Landschaftsbildes

Die Schaffung von
Grunstrukturen ent-
spricht der Notwen-
digkeit der Eingri-
nung des Gebietes.

Verbesserung des
Kleinklimas inner-
halb von innerstad-
tischen Flachen.

§ 9 Abs.1Nr. 25a BauGB
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Nr.6 | MaBnahme Begriinung / Erldute- | Ermdchtigung
rung
1.7 | Der zeichnerisch zum Erhalt festge- | Schutz und Siche- § 9 Abs.1Nr. 25b BauGB

setzte Baum ist vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mit Bau-
men gemadl Festsetzung 10.4 zu er-
setzen. Dabei kann der Standort der
Baume bei Neupflanzungen inner-
halb des Plangebiets verschoben
werden.

rung des vorhande-
nen Gehdlzbestan-
des.

6.3 Umsetzung der MaBnahmen,

Die Umsetzung der BegrinungsmaRRnahmen erfolgt in zeitlicher Nahe zu den Tief- und Hoch-
bauarbeiten.
Empfehlung: Bei der Umsetzung der Malknahmen sollten wdhrend der Bodenvorbereitung
und Pflanzarbeiten folgende DIN-Vorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft beriick-
sichtigt werden:

DIN 18915 Bodenvorbereitung

DIN 18916 Pflanzarbeiten

DIN 18917 Rasen- und Saatarbeiten
DIN 18920 Vegetationsschutz

ZTV Baumpflege 2017

R SBB Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaR-

nahmen

Nach Abschluss der Pflanzungen sind eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine zwei-
jahrige Entwicklungspflege durchzufihren.
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8.0 Anlagen
8.1Grunordnungsplan / Bestands- und Konfliktplan

8.2 Griinordnungsplan / MaBnahmenplan
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