Bebauungsplans SCH718 "Am Knotenberg" Teilgebiet A, DS 1384/21

Zusammenfassende Erklarung

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist nach § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und liber die Griinde, aus denen
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten gewdhlt wurde. Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Abwagungser-
gebnis zur Beriicksichtigung der Umweltbelange sowie der sonstigen relevanten Stellungnahmen aus
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde durch den Stadtrat bestatigt.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung

Fir den Bereich 6stlich und westlich der Strale Am Knotenberg sowie nordlich der Strale Im Brithl im
Ortsteil Schmira soll gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg"
aufgestellt werden. Mit dem Bebauungsplans SCH718 "Am Knotenberg" Teilgebiet A sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von ca. 40 Wohngebduden als Einzel- und Dop-
pelhduser, geschaffen werden. Die betrachteten Flachen sind Teil des westlichen Ortsrandes Schmira
und befinden sich dstlich und westlich der StraBe Am Knotenberg. Diese beabsichtigte Entwicklung
kann zu nachteiligen bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen v.a. auf die Schutzgiter
Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Flidche, Boden, Wasser (Grundwasser), Klima/ Luft und Land-
schaftsbild fuhren.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der vorliegenden Umweltgutachten, wie artenschutzrechtli-
che Prifung, Umweltbericht und Griinordnungsplan sowie Geruchsimmissionsprognose; Regenwas-
serkonzeption; Schallimmissionsprognose und weiterer vorsorglicher Malnahmen im Bebauungs-
plan kdnnen die meisten Umweltwirkungen minimiert werden, so dass erhebliche Umweltwirkungen
auszuschlieRen sind.

Dievon der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2019 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. Im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung wurden die Arten verfligbarer umweltbezogener Informationen bekanntgemacht.
Durch das Planverfahren werden die nachfolgenden Schutzgiiter mageblich beriihrt:

1.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit / Larmschutz

Das Plangebiet ist vorbelastet durch Verkehrslarm den Verkehrslarm der Eisenacher Stralke sowie Ge-
werbeldrm, der durch bestehende gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Planungsgebietes ein-
schlieBlich des siidlich angrenzenden, landwirtschaftlichen Betriebs verursacht wird.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die schallschutztechnischen Belange im
Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes SCH718 ,Am Knoten-
berg” in Erfurt beurteilt, notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt und die Beurteilungs-
grundlagen fir die schalltechnische Planung abgeleitet. Im Bebauungsplan wurden dementspre-
chend die erforderlichen Festsetzungen zur Konfliktbewdltigung getroffen. Die Schallddmm-MaRe
R*w, res sind an den AulRenbauteilen der Gebdude gemdf DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in den
festgesetzten Larmpegelbereichen Il, Illa, lllb und IV zu gewahrleisten.



Bebauungsplans SCH718 "Am Knotenberg" Teilgebiet A, DS 1384/21

1.2 Schutzgut Artenschutz und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird gegenwadrtig 6stlich der StralRe Am Knotenberg Giberwiegend als landwirtschaft-
liche Nutzflache ackerbaulich genutzt. Lediglich im nordlichen Teil ist im Nahbereich zur Einmiin-
dung in die Eisenacher StralRe (K 16) bereits eine Wohnbebauung vorhanden; diese Grundstiicke sind
jedoch nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Die Flachen westlich der Stralle
Am Knotenbergsind gepragt durch einzelne ein-bis zweigeschossige Wohnhduser, Wochenendhaduser
sowie die baulichen Anlagen einer ehemaligen Gartnerei, die ebenfalls fiir das Wohnen genutzt wer-
den. Das aufgelassene Geldnde einer Gartnerei ist derzeit von Hochstauden, Pionier- und Obstgehdl-
zen bestanden. Die hochstaudenreichen Griinlandanteile werden aktuell beweidet oder gemaht, sind
abschnittsweise aber auch ungenutzt. Der derzeit vorhandene Gehdlzbestand umfasst Weide, Birke,
Pflaume, Apfel, Kiefer, Fichte, Kirsche sowie WeiRdorn, Schlehe und Heckenrose. Altere Gehélze sind
insbesondere im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung prasent. Dort befinden sich teilweise auch
kiinstliche Nisthilfen fir Héhlenbriter.

Fir die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung durchgefithrt. Um Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG auszuschlieRen, war fiir den Planungs-
raum eine artenschutzrechtliche Prifung vorzunehmen, in der die Relevanz als Lebensraum fiir euro-
parechtlich geschiitzte Arten sowie national besonders / streng geschiitzte Arten durch einen Sach-
verstandigen untersucht wurde. Im Ergebnis wurden MaRlnahmen ermittelt; die durch den Erschlie-
Bungstrager im Planvollzug zu beriicksichtigen sind:

« Erhaltvon Gehdlzen (16 Baumen) innerhalb des Geltungsbereiches,

« Zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung von Vegetation und der Bodenoberflache im Rahmen
der Baufeldfreimachung/ Erschliefung,

« Baumkontrolle vor Fallung,

« dauerhafte Umwandlung einer Ackerfldche in einer GréRe von 17.000 m? in der Gemarkung
Frienstedt in Griinland sowie die Bepflanzung entlang der randlich vorhandenen FlieRgewasser/
Graben mit gewdsserbegleitenden Gehdlzen,

« Abfangender Zauneidechse mittels Fangzaun und Umsetzung in benachbarte, geeignete Habitate
sowie Vorhaltung des Fangzaunes liber die Bauzeit, um ein erneutes Einwandern von Zauneidech-
sen in den Geltungsbereich wahrend der Bauzeit zu verhindern,

« Abfangund Umsiedlung bei nachgewiesenen Feldhamstervorkommen (Kartierung im Vorfeld not-
wendig) auf benachbarte geeignete Habitate/ feldhamsterfreundlich bewirtschaftete Flachen so-
wie Vergramung des Feldhamsters durch entsprechende Flachenbehandlung zur Verhinderung der
Einwanderung der Tiere unmittelbar bzw. zu Beginn der Bauzeit,

« Anbringungvon 6 Nisthilfen fiir Végel und 2 Fledermauskasten,

« dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer Ackerfldche in einer Gréle von 12.765 m?
in der Gemarkung Schmira,

« Im nordlichen Teil des Plangebietes angrenzend an die Eisenacher StralRe wird eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft hergestellt.

Eswird eingeschatzt, dass durch die vorgesehenen MaRnahmen das Lebensraumangebot fiir die Flora
und Fauna im Planungsraum nicht verschlechtert wird und damit die biologische Vielfalt gewahrleis-
tet wird.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich in einem stadtebaulichen Vertrag (Nr.: 60 E - 1133/21) ge-
maRk § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Umsetzung der MaBnahmen.
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1.3. Schutzgut Klima/ Luft

Klima

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans SCH718 "Am Knotenberg" liegt entsprechend des Klimagut-
achtens in der nérdlichen Halfte in der Klimaschutzzone 2. Ordnung und in der siidlichen Halfte in
der Klimaschutzzone 1. Ordnung innerhalb des stadtklimatischen Einflussbereichs. Der siidliche Teil
des Plangebietes hat die groRte Bedeutung fiir die Sammlung und den Transport von Frisch- und Kalt-
luft sowie flr die Be- und Entliiftung der Stadt Erfurt. Durch die Tallage Erfurts treten sehr hdufig
Inversionen auf, die sich oft erst am Nachmittag auflésen. Entsprechend des Klimagutachtens ist das
an 120 Tagen im Jahr der Fall. Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass im statistischen
Mittel an 30 Tagen im Jahr die Inversionen nicht abgebaut werden und damit ganztdgig anhalten.
Eine Folge der reduzierten Luftaustauschbedingungen sind zu hohe Luftschadstoffbelastungen.

Der Ausschluss von vollversiegelnden Oberflichenmaterialien auf den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen dient der Dampfung des Regenwasserabflusses sowie der klimadkologischen Aus-
gleichsfunktion und entspricht dem Ubergeordneten Planungsziel einer geringen Versiegelung der
Flachen im Planungs-gebiet. Die Dachflachen von Gebduden einschliellich der Dachfldchen von Ga-
ragen sind vollstandig als extensiv oder intensiv begriinte Dacher auszubilden. Die festgesetzte ex-
tensive bzw. intensive Dachbegriinung dient der Verbesserung des Mikroklimas durch die Ruckhal-
tung des Regenwassers, dadurch wird die Aufheizung der versiegelten Flachen reduziert und die Ver-
dunstungsleistung erhoht.

Lufthygiene
In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befindet sich siidlich auf den Flurstiicken 74 und 84, Flur

3 der Gemarkung Schmira eine Tierhaltungsanlage. Im Ergebnis der Ausbreitungsrechnung (Ge-
ruchsimmissionsprognose) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans SCH718 ,Am Knotenberg*“
auf Flachen mit der héchsten Geruchsbelastung eine beldstigungsrelevante KenngréRe von 7 % prog-
nostiziert. Der von der Stadt Erfurt festgelegte Immissionswert von 0,10 (10 %) fiir Wohn- und Misch-
gebiete wird fir die geplanten Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Knoten-
berg“ eingehalten. Erhebliche Geruchsbeldstigungen sind flr den Bereich des Plangebiets nicht zu
erwarten.

In Anbetracht der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet wird aus klimadkologischen und lufthy-
gienischen Griinden ein Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen festgesetzt. Dieses Ver-
wendungsverbot schlieRt den Betrieb offener Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein.
Das Verwendungsverbot fir feste und flissige Brennstoffe dient der Minimierung der Freisetzung
von Luftschadstoffen.

1.4. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet am westlichen Ortsrand Schmiras besteht 6stlich der Strale Am Knotenberg aus einer
Ackerflache sowie westlich der StraRe Am Knotenberg aus den brachgefallenen, z.T. bereits stark ver-
buschten Betriebsfladchen einer ehemaligen Gartnerei, Gartenflachen und Grabeland sowie einigen
Grundsticken mit Wohnbebauung und durchschnittlich bis reich strukturierten Hausgarten. Wah-
rend die in die westlich benachbarte Feldflur hinaus filhrende und die sidliche Begrenzung des Plan-
gebietes bildende StraRe Im Brithl baumbestanden ist, stellt sich die im Norden an die Eisenacher
Stralle angebundene StraBe Am Knotenberg baumlos dar.

Neben den wenigen, durch die verschiedenen Sukzessionsstadien im Bereich der Betriebsflachen der
ehemaligen Gartnerei gepragten naturraumtypischen Einzelelementen weist das Plangebiet nahezu
ausnahmslos anthropogen tiberformten Strukturen auf.
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Mit den vorhandenen baulichen Nutzungen westlich der Strale Am Knotenberg hat sich der Sied-
lungskdrper Schmiras bereits in der Vergangenheit extensiv in nordwestliche Richtung entwickelt.
Insgesamt wird daher die Landschaftsbildqualitat des Plangebietes in Bezug auf seine Eigenart als
Landschaftsraum, seiner Lage, der geringen bis teilweise gering-mittelwertigen Vielfalt, Schénheit
und Eigenart als gering- bis mittelwertig bzw. von geringer bis mittlerer Bedeutung eingestuft.

Mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes werden die bereits in der Vergangenheit west-
lich der StralRe Am Knotenberg vereinzelt entstandenen Wohnhauser ergdnzt und deutlicher als bis-
her als Siedlungserweiterung wahrnehmbar sein. Insbesondere im Bereich der bisherigen Ackerfla-
chen ostlich der StraRe Am Knotenberg wird diese aufgrund ihrer exponierten Lage und der in der
Planung implizierten Erweiterbarkeit in dstliche Richtung die rdumliche Wahrnehmung des Gebietes
als Teil der Dorflandschaft Schmira pragen. Dabei ist jedoch aufgrund der, in den Baugebieten festge-
setzten GRZ (0,2 bzw. 0,3) und der GFZ (0,4 bzw. 06) der engen Begrenzung der iiberbaubaren Flachen
im Zusammenhang mit der ausschlieRlichen Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern, einer ma-
ximal zuldssigen Zweigeschossigkeit sowie der verbindlichen Festsetzung zu begriinender Flachda-
cherund zu pflanzender Biume gewahrleistet, dass eine der Ortlichkeit sowie dem dérflichen Umfeld
in Schmira angemessene Siedlungsstruktur entsteht, die von einem hohen Freiflachenanteil und ei-
nem hohen Durchgriinungsgrad gekennzeichnet sein wird. Das Landschaft/ Ortsbild wird durch die
geplanten Baumaknahmen neu gestaltet.

1.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Anlagen. Aus der Umgebung des Plan-
gebietes sind bereits archdologische Fundstellen (jungsteinzeitliche Siedlungsstellen) bekannt. Es
muss daher im Geltungsbereich mit dem Auftreten weiterer archdologischer Bodenfunde gerechnet
werden. Ergdnzend erfolgen baubegleitend MaRnahmen zur Sicherung ggf. archdologisch relevanter
Bodenfunde.

Im 6stlichen Planungsraum befindet sich eine 1,3 Hektar groRe Ackerflache mit hoher bis mittlerer
Ertragsfahigkeit. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt ein dauerhafter Verlust von land-
wirtschaftlicher Nutzflache durch Bebauung und Flachennutzung. Die Uberformung/ Versiegelung
der Freifldchen mit den entsprechenden dkologischen Auswirkungen wird durch die Ausweisung 6f-
fentlicher und privater Griinfldchen, externe AusgleichsmaBnahmen, Dachbegriinungsmalnahmen
und Regenriickhaltesysteme kompensiert. sowie ggf. ergdnzende ArtenschutzmaRnahmen.

Fazit:

Die planbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter wurden in der Umweltprifung dem Bestand
gegenilibergestellt und bewertet. Die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Am Knotenberg" SCH718, Teilgebiet A wirken sich insgesamt positiv auf den Natur-
haushalt und das Mikroklima im Gebiet aus. Die getroffenen Festsetzungen sowie die hohe Wertig-
keit und Nachhaltigkeit der festgelegten MaRnahmen berlcksichtigen die Belange von Natur und
Landschaft ausreichend. Der ErschlieBungstrager hat sich im stadtebaulichen Vertrag (Nr.: 60 E -
1133/21, ErschlieBungsvertrag) gemaR § 11 Abs. T Nr. 1 BauGB zur ErschlieRung zur Umsetzung der
festgelegten MaRnahmen verpflichtet.

2. Begrindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten
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Die Prifung von Planungsalternativen am Standort erfolgte mittels einer stadtebaulichen Rahmen-
planung fur den Ortsteil Schmira. Im Ergebnis der planerischen Untersuchung kann fiir Schmira eine
Entwicklung von ca. 21 ha Flache nérdlich und westlich des Ortskernes als vertraglich eingeschatzt
werden. Dies schlielt die Entwicklung eines Wohngebietes auf den Fldchen 6stlich und westlich der
Stralle Am Knotenberg ein, die Entwicklung der Fldchen im Geltungsbereich fiir ein Wohngebiet wird
ausdriicklich empfohlen.

Dader Antragsteller fiir diesen Bebauungsplan im Besitz der Fldchen im Geltungsbereich ist, scheiden
andere Flachen im Stadtgebiet aus.

Fazit:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes SCH718 ,Am Knotenberg*, Teilgebiet A, werden Neuversie-
gelungen fir ErschlieRung und Bebauung in einem Umfang von insgesamt ca. 1,4 ha zugelassen.
Dadurch werden die Schutzglter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Klima/ Luft und Landschafts-
bild beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen werden durch die vorgesehenen Vermeidungsmalnah-
men vermieden oder kdnnen vor Ort durch die vorgesehenen Begriinungs- und ArtenschutzmaRnah-
men ausgeglichen werden.

Fir die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind zusatzlich zu den auch
als AusgleichsmaRnahmen wirksamen Dachbegriinungen Maknahmen im Plangebiet sowie Aus-
gleichsmalknahmen auRerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Nach der Umsetzung aller MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation von Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiiter verbleiben keine nachteiligen Umweltauswirkungen.



