TEIL D: HINWEISE (Fortsetzung)

Straucher aus:
- Cornus sanguinea (Hartriegel)

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. 4. vom :30A0...2¢. ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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\ \ \ \ \ \ o= i 7.3 Dachflaichen von Gebauden einschliellich der Dachfla- 19. Geldnderegulierungen
\ \ A \ \ x | (sar S I § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB : Ao : , : - )

‘ .\ | \ chen von Garagen sind vollstandig als extensiv oder inten- chen, durchmischten, standortgerechten heimischen B&u- e s s ) "

| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 19.1  Der natirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grund- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
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Gemarkung S

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundfla-
chenzahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und durch die Héhe der baulichen Anlagen fest-
gesetzt.

2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere H6he der Stra-

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebau-
ungsplanes neu errichtet oder veréndert werden, durfen
keine flissigen oder festen Brennstoffe verbrannt werden.
Das Verwendungsverbot schlieRt explizit den Betrieb offe-

10.7 Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und vor schadigen-
den Einfliissen, insbesondere Verdichtung des Wurzelrau-
mes und Stammschaden zu schiitzen. Bei Abgang sind
diese Baume durch standortgerechte Laubbdume gem.

das vorhandene Geldnde anzupassen.

19.3 Werden Bdschungen vorgesehen, so sind diese so auszu-
fuhren, dass sie eine Neigung von 1:3 nicht Gberschreiten.
Sie sind gegen Bodenerosion durch eine Bepflanzung zu

Dartber hinaus ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft als externe AusgleichsmaRnahme 2 die
Ackerflache Flurstiick 306/159 in der Flur 1 der Gemar-
kung Schmira auf Dauer feldhamstergerecht zu bewirt-
schaften:

" . i Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein. '

z.B.GRZ 0,3 Grundfidchenzahl GRZ als Hochstmalt (Beispiel) Renverkehrsflache, die der Gebaudemitte am nachsten i.V.m.§ 18 Abs. 1 BauNVO el | . Pflanzenliste 10.4 zu ersetzen. Der Standort kann um s - Eingeschrénkte Fruchtfolge:

z.B.GFZ 0,6 Geschossflachenzahl GFZ als Héchstmal (Beispiel) liegt. Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehéhe bei Flach- Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen § 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB max. 5 m verschoben werden. Die Wurzelbereiche der TEIL D: HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER) Wintergetreide, Sommergetreide, Leguminosen

2B. || Zsihikiar Vollgesehiosss, dts Hochslmalt (Beispiel) dachern ist die Oberkante der Attika. Es wird eine Geb&u- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch geeignete - Verzicht auf das Ausbringen von Jauche, Gillle und Ro-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

)
A nur Einzelhduser zulassig

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

deh6he von 7,50 m bei Flachdéchern als Hochstmal fest-
gesetzt.

Obere Bezugspunkte bei Satteldachern sind die Traufhdhe
und die Firsthéhe. Es wird eine Traufhdhe von 7,00 m und
eine Firsthdhe von 10,00 m jeweils als Hochstmal festge-
setzt. Die Trauthdhe ist hierbei die Héhenlage der Schnitt-
kante der AuRenwand mit der Dachhaut. Die Firsthohe ist

Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile ist bis zu einer Breite von maximal 5,0 m
und einer Tiefe von maximal 1,5 m flr Windfange, Trep-
penh&user sowie Balkone ausnahmsweise zul&ssig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

GemalR der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpe-
gelbereiche sind zum Schutz vor AuRRenlarm die resultie-
renden Schallddmm-MaRe R'yres an den AulRenbauteilen
der Gebaude gemaR DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
einzuhalten:

tungen in Geb&uden der Larmpegelbereich IV und llla lie-
gen, sind zusétzlich mit schallgedammten Liftungseinrich-
tungen auszuriisten. Diese schallgedammten Liftungsein-
richtungen missen die Beliiftung des schutzwirdigen
Raumes ohne die Offnung des Fensters gewahrleisten.

MaRnahmen vor Verdichtung zu schiitzen und auf einer
Flsche von mindestens 8 m? von Versiegelung freizuhalten.

11. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die externen AusgleichsmafRnahmen 1 und 2 auf den von
der Stadt Erfurt bereitgestellten Flachen werden den Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des

TEIL C: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

1.  Den Festsetzungen zugrunde liegende Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften
(DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen werden, wo
nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die
o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Be-
griindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Be-

schen Funde und Befunde dem Thiringischen Landesamt
far Denkmalpflege und Archdologie (TLDA), Bereich Bo-
dendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverziglich mitzuteilen. Eventuelle Fundstellen sind
bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des TLDA, Bereich Bo-

dentiziden

- maximale Tiefe der Bodenbearbeitung: 25 cm

- keine Bewasserung

- Stoppelruhe: nach der Ernte bis zum 10. Oktober bzw.
im Falle von Wintergerste als Folgefrucht bis zum 10.
September keine Bodenbearbeitung
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/ \  \ Nr. Festsetzung Erméchtigung siv begriinte Dacher mit einer Mindestsubstratdicke von 10 Vn;eegi SérbiESr:é t(Z)chil:uIJenigt:;mlJ:_I:gs?:a ?\Zii r/:iusscf:gerslt:r: C?clﬁti;t;- satzlich zu erhalten. Geléndeverénderungen sind nur zu- _ Corylus avellana (Haselnuss)
: u\ o \\ cm auszubilden. v ’ } l&ssi it sie im Z h it der Erstell i
/ 33/2 \ : \ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : - 5 ' RS, AN Si) UH CHSSEmCINRR mi.Qes ShSciing - Crataegus monogyna (WeiRdorn)
\ Hlnter\ dern h BauGB. BauNVO und Pl v 1. Art der baulichen Nutzung § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Wurzelbereiche der zum Erhalt festgesetzten Baume ;Zh;en C];;::ZLZ:, g:rn:ghn'jginzirg:ieh;iZV()Z:_a\:‘e?NZE%Z?; der Geb&ude zwingend erforderlich sind. Abgrabungen - Ligustrum vulgare (Liguster) _.RECHTSVERBlNDUCH
\ ‘ nach bausb, bau un anz In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaR § 4 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung zu -y d:r Einzéugnun B gen Die Griinian dﬂgigh en der sind unzulassig. - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
\ \ Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssi- schiitzen und auf einer Flache von mindestens 8 m2 von i 9 gen. ) 19.2 Um sich ergebende Hohenunterschiede zwischen Grund- - Prunus spinosa (Schlehe
\ \ Art DER BAULICHEN NUTZUNG . : RRB sind als extensive Rasenansaat mittels standortab- . . B ( )
\ gen Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen nicht zu- Versiegelung freizuhalten. gestimmier Sastgumisehung anzslegen. Die vedilcibends stlick und Verkehrsflache ausgleichen zu kénnen, ist die - Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Vi
| | | \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) assig Verwendungsverbot bestimmter § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB Fliiche, aulterhalb der RRB, sind als extensive Wiesen an- Erdanfilllung zur Anlage von Terrassen und Eingangsbe Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball) ~ ﬁ{%);:@ﬁ’m/; “
// VX it 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB == ff zulegen reichen bis zur OK Erdgeschossfullboden bis max. 0,5 m 6.2 Exteme AusgleichsmaRinahme 2: 'f/’:f;»,;;f(f{{,-f- s |
e WA Aligemeine Wohngebiete (WA 1 und 2 sh. Textfestsetzungen) luftverunreinigender Stofie ' Hohe zuléssig. Diese sind in Form von Bdschungen an , N ~/

e~ =

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

> w0Bd

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts

; _ = = e : , g g - auf 2% der feldhamsterfreundlich bewirtschafteten Ge-
s : .. . Rgeblicher | Larm- | Aufenthaltsraume, Ubernach- | Biirordume : bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht aul : .
Q3 nur Einzel- und Doppelh&user zulassig die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Xlaeegnefar'ﬁ,pf- p:sr;r:l- turlljgesa?éu;;rinuBeherbergungs- erf. Riyes Eiﬁa ?ﬁ:rfjsl?;(s:;sugzgldanhe;e s bereitgehalten wird. 2 S treideflachen ist das Getreide streifenweise bis zum 15. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
2.3 Die Sockelhthe der Geb&ude ist der Abstand zwischen § 18Abs. 1 BauNVO gelin dB (A) |bereich statten und &hnliches in dB(A) Externe Ausgleichsmalonanme 1. Februar des Folgejahres stehenzula s . . o .
‘ % Baugrenze StlraBenoberkante i e estohr ont Bl o Pl § of. Runus in dB(A) Baushaite Vrahdling von AckerBchsn |n Srinlina 2. Archiologische Bodenfunde B e S%hjlagkarte zulassen 5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
; A 3 R dhia urid der Oedents Eitbodsn Bidassdicss & Roh- 56 - 60 ] 30 30 und Bepflanzung entlang der randlich vorhandenen FlieR- Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von archiologi- . in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung
‘\ \ T oen FUR HEETANLAGEN, GARAGENIUND STELLPLATZE bau. Als unterer Bezugspunkt gilt diegmittlere Héhe der G1-55 e lib 22 =0 gewasser/Graben mit gewasserbegleitenden Geholzen in schen Funden und Befunden (Scherben, Knochen Metagll- 7. Bodenaushub und Bodenverunreinigungen
1 NN (§ ~9_1?\‘3?_ 1 Nr. 4 BauGB) Stra.Benverkehrsﬂéche, die der Gebaudemitte am nachs- 66 - 70 V| . .4(; I 35 der Gemarkung Frienstedt, Flur 1, Flurstticke 564/94 tiw., gegensténde, Steinwerkzeuge, auffallige Haufungen von Werc.ien.bei Erdbauma[&nahmer.l schadstoffkontamirli(-:trte
\ T Ungrnaung s Fschn o Nebaraiagen,Garagn 1o 5 Sotrs o T 150 - b (] (o T o i S, et S, Vo)
! ! Stellplatze — _ . : . € i » 231,232, 233, . g ; ; Bodendenkmale im Sinne des § 2, Abs. 7 ThirDSchG ge- ' 86 Eauslibsianz
e - P _ ) ) ) '9 _ men (Schlafzimmer und Kinderzimmer) in der Stdfassade 217, 610/219, 611/221, 612/223, 613/225, 614/227, 615/229. rechnet werden. 3 ‘ oder Aufflllungen angetroffen, so ist das Umwelt- und Na- . . .
. Zweckbestimmung: (S;tellplatze, lébgrdac?tte Stellplatze, 3. Bauweise und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB anzuordnen. Externe AusgleichsmaRnahme 2: Es besteht die Pflicht gemaR § 16 TharDSchG die bei turschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weite- Es W|rdt peichel:lgtt,l dass dledFlurstUcke mi:j ihtr)en Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
aragen und Carports s . " ; Grfti Raumen : . : ) : : : geometriscnen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
: v ) iiberbaubare Grundstiicksflachen Zur Nachtzeit genutzten schutzbedlrftigen Rau Dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer Bau- oder Abbrucharbsiten zutage fretenden archologi- re Vorgehensweise abzustimmen. i g
Mt Zweckbestimmung: Miilltonnenibergabeplatz (Schlafzimmer und Kinderzimmer), deren Laftungseinrich- Ackerfléche, Gemarkung Schmira Flur 1 FI.Stk. 306/159. g g dem Stand vom 18.08.2021 tibereinstimmen.

Erfurt, den 18.08.2021

3 ; Nr. Festsetzun Erméchtigun dendenkmalpflege abzusichern und die Funde im Zusam-
StraRenbegrenzungslinie Stellplatze mit ihren Einfahrten Der Betrieb der Luftungseinrichtungen darf nicht zu einer } g ik menhang impBogen i BT, gez. Pense
) 4.1 Hochbauliche Nebenanlagen, Garagen und Carports sind § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Unterschreitung des gesamten erforderlichen resultieren- AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs. 1ThurBO 5 e Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. R. Pense, Offentiich besteliter Vermessungsingenieur
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache sowie ~§ 23 Abs. 5 BauNVO flo Sehalldamiiislos dor Ak anbaulsile Hifficn. 12. Dicher e = o 4 VERFAHRENSVERMERKE Markt 11, 99310 Amstadt, Tel. 03628/61960, Fax 03628/619666

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

innerhalb der Flachen fiir, Garagen und Stellplétze zul&s-
sig. Ausgenommen hiervon sind Spielanlagen.

AulRerhalb der Gebaude angeordnete gerduschrelevante
Aggregate wie Luftwdrmepumpen sind vollstdndig einzu-

121 In den WA 1 und WA 2 sind Déacher auf Hauptgebduden § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiurBO
und Garagen/Carports als Satteldadcher und als Flachda-

Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der
Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie recht-

zum Bebauungsplan SCH718 ,,Am Knotenberg“, Teil A

i ; 1 . . . 4.2 AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche innerhalb hausen und hinsichtlich ihrer Schallleistungspegel und ——— z:eitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieR- 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 22.05.2019 mit Beschluss Nr. 0119/19, ortsiiblich bekannt ge- Stand ALK v exsossmesmmmsamss
a y ¥ 4 Ziiepidestimmung: Landaiie ehE oy der riickwartigen Grundstiicksbereiche ist je Baugrund- Aufstellungsorte so zu wahlen, dass an der Grenze zu be- A ) - , , lich der Erkundungsdaten und der Lagepléne der Bohrun- et i Anatablati: G LandesBE S HiSeEaE Bt N 1 v 21,08, 2018, o B
GFZ 0,6 \ : s j e B S e S 12.2 Dachaufbauten auf Flachd&achern sind nur zur Solarener- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO genislhd e Baslonschsn Anchiv des Fralaatos THAfin- i _ p urt Nr. 11 vom 21.06. , den Beschluss
\ RE Zweckbesti - Radiah d FuRq3 stiick e'ne_hOChb.aU"Che Net_).enanlage gen;. § j4 Abs- 1 Gy TA L3 . Maximal r? peg 37gdB A gienutzung, zur Belichtung des darunter liegenden Ge- MR d Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes SCH718 ,Am Knotenberg* gefasst, den Vor- Planverfasser: Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
\\ iy 4 weckbestimmung: Radfahrer und FuRganger BauNVO bis zu einer Grundzﬂa;c:e von 1dO m ﬁzulzssr:g.v Y ——— :l;hfggeii:"eitet arm einen Maximalwert von (A) schisass sewis Zirlschuisehsn Verssngung ZHlEssi. § 88 Abs. 1 Nr. 1 Thir80 g libergeben. entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begrindung gebilligt und die Durchfihrung : T E P E Tol. +499561 G 70R5D
61/12 | 4.3 Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt von der &ffentliche Ver- s. 1 Nr. au .

\
\
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Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

kehrsflache aus in einer maximalen Breite von 4 m zulas-
sig.
4.4 Zufahrten zu den Baugrundstiicken &stlich der Strafle Am

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

12.3 Dachaufbauten bei Satteldachern sind auf beiden Dach-
seiten zusammengerechnet bis zur Hélfte der Firstlange,
jedoch nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung 235 ° § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

4. Ubernahmeplitze fiir Abfallbehilter

Innerhalb der festgesetzten Ubernahmeplatze sind die Ab-
fallbehalter temporar nur am Abholtag zum Zweck der

der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 21.06.2019, ist vom 01.07.2019 bis

= |andschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
= stadtebau- Tel. +49 361 26208670

= architektur  info@planungsbuero-tepe.de

| 61714 | : . ElA Sl i R A ) o . ) Y T = zulassig. Millibergabe aufzustellen. zum 02.08.2019 durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindun Amt fiir St i
Fl ur 3 \\ \.\ - Zweckbestllmmung. Flachen fur die Riickhaltung und Versicke Knotenberg sind ausschlieRlich von den éffentlichen Ver- mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen 154 Fultesl Siid Zusrehgiabet und Sohlsppgaiben. Aflagen durchgefiihrt worden. g g Wm ir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Voo e rung von Niederschlagswasser kehrsflachen der PlanstraRen A, B, C und D zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB zur Solarenergienutzung auf Satteldachem sind auf bis zu 5.  ArtenschutzmafRnahmen - e - ) . o | arsbergstrale 3, 99092 Erfurt
e il PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND 5. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die nicht Uberbauten oder unterbauten Grundstiicksfla- 40% der Dachfldche zulassig. Gauben dirfen friihestens § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 (1) - Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind

Py

S |

12 m BTC{

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Wohngeb&u-
de hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

6. Gebiete, in denen bei der Errichtung bau-
licher Anlagen MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschéaden

§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢) BauGB

chen, soweit sie nicht fir Terrassen, Stellplatze, Garagen,
Zufahrten und Zuwegungen ausgebaut sind, vollstéandig zu
begriinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 200 m? nichtiiberbaubarer Grundstticks-
flache ist mindestens 1 Obsthochstamm oder Laubbaum
2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16
cm zu pflanzen. Baume nach Festsetzung Nr. 10.4 und

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

zwei Pfannenreihen unterhalb des Firstes bzw. oberhalb
der Traufe ansetzen.

12.5 Zwerchhauser sind an den Traufseiten von Satteldachern § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
bis zu einer Breite von maximal 3,50 m bzw. bis zur Halfte
der Gebaudelange zulassig.

13. Fassaden

BNatSchG sind folgende Vermeidungs- und Ausgleichs-/
Ersatzmalinahmen durchzufiihren:

a) Vermeidungsmafinahmen

MaRnahme V1/saP:

Keine Beseitigung von Vegetation und der Bodenoberfia-
che im Rahmen der Baufeldfreimachung/ErschlieRung
(Schutz Vogel/Fledermause) in der Zeit vom 1.3. bis 30.9..

gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2019 zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 17.03.2021 mit Beschluss Nr. 2195/20 den Entwurf des Be-

bauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbe-

WA 2 § 9 (1) Nr. 20 BauGB getroffen werden miissen 10.7 werden dabei angerechnet. Die AuBenwénde von Doppelhdusern und sonstigen Ge- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO Ma@nahme V2/saP: zogener Informationen verfiigbar sind, sind gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amts-
) Die Dachflachen von Geb&uden sind so zu entwéssern, Mindestens 20% der nach Festsetzung 10.1 zu begriinen- § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB bauden, die eine bauliche Einheit bilden, sind hinsichtlich Baumkontrolle vor Fallung (Schutz Végel/Fledermause) blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom 16.04.2021 ortstiblich bekannt gemacht wor-
GRZ0,3 Anpflanzen von Bédumen § 9 (1) Nr. 25a) BauGB dass die daraus anfallende Wassermenge durch geeig- den Flache sind mit Strauchern der folgenden Pflanzenlis- Material und Farbe einheitlich auszubilden. MaRnahme V3/saP: deti
o nete MalRnahmen bei Einleitung in die éffentlichen Ent- te in einer Pflanzdichte von 1 Strauch/1,5 m? zu bepflan- Abfangen der im westlichen Teil des Planungsraumes le-

Erhalten von Badumen § 9 (1) Nr. 25b) BauGB

Il ZEICHNERISCHE HINWEISE UND
DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

_________ Parzellierungsvorschlag

Hoéhenlinien gem. DGM mit Héhenangabe in m 4. NHN

e o Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkten

wasserungseinrichtungen einen Abflussbeiwert von 0,3
nicht Gberschreitet.

bepflanzten Flachen (50% der Flachen) sind als extensive
Wiesenflachen aus autochthonem Saatgut herzustellen.
B&aume sind als Heister und Straucher in folgender Pflanz-
qualitdt zu verwenden: mindestens 2 x verpflanzt, H6he
60-100 cm.
Béume aus:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

Straucher aus:
- Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
- Cornus mas (Kornelkirsche)
- Cornus sanguinea (Hartriegel)

zen.
- Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

deststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Die Stand-
orte kdnnen geringfligig verschoben werden.
Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden:
- Am Knotenberg:
Acer freemanii ‘Celzam’ (Rot-Ahorn)
- entlang Ostl. Plangebietsgrenze:
Acer campestre ‘Elsrijk‘ (Feldahorn ‘Elsrijk’)
- Acer campestre (Feldahorn)
- Acer buergerianum (Dreispitziger Ahorn)

- Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m® bei einer
Breite von mindestens 2,00 m und einer Tiefe von mind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

14. Garagen und Stellpldtze

14.1 Sind Flachen fiir Garagen festgesetzt, so kdnnen diese § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
auch als Carports oder Stellplatze ausgefiihrt werden. Be-

16. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter

Stellplatze fiur bewegliche Abfallbehalter sind in die Ge- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
baude zu integrieren oder in geeigneter Weise zu umpflan-

zen und vor Einsicht aus dem o&ffentlichen Raum abzu-

schirmen.

17. Einfriedungen
17.1 An den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten nicht § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

ortgerechten Gehdlzen zulassig.
17.2 Einfriedungen an den der o&ffentlichen Verkehrsflaiche ab- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
gewandten nicht Gberbaubaren Flachen sind nur in Form

benden Zauneidechsen ab dem 10.8. vor Baubeginn min-
destens 2 Wochen lang mittels Fangzaun und Umsetzung

satz von Lebensstatten) an geeigneten Orten

MaRnahme A3/saP/CEF:

Ersatzlebensraum Feldhamster: dauerhafte feldhamster-
gerechte Bewirtschaftung der Ackerflache Flurstiick 306/
159 in der Flur 1 der Gemarkung Schmira

6. Externe AusgleichsmafRnahmen
6.1  Externe AusgleichsmalRnahme 1:

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind

231, 232, 233, 319 tiw., 320 tlw., 607/213, 608/215, 609/
217, 610/219, 611/221, 612/223, 613/225, 614/227, 615/
229 auf Dauer in Griinland umzuwandeln und entlang der
randlich vorhandenen FlieRgewasser/Graben mit gewas-

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung sowie die wesentlichen be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB in der Zeit vom 26.04.2021 bis zum 28.05.2021 éffentlich ausgelegen.

beschlossen.

Erfurt, den .....2.9..04T, 2024

Landeshauptstadt Erfu

A.Horn
Oberbiirgermeister

_ o Flurgrenze - Prunus padus (Trauben-Kirsche) - Maliis sylvestiis. (Holzzplely u.berbau“baren F_l.échen sind Einfriedungen nur in Form von als externe Agsgleichsmarsnahme 1"Ackerﬂéchen in der Der Bebauung§plan eirlschlieglich de.r Textfestsetzung wurd erF@f}' m s. 3 ThurKO
- Pyrus pyraster (Wildbime) - Pyrus pyraster (Wildbime) hintergrinten Zaunen aus Metall oder Holz bis zu einer Gemarkung Frienstedt, Flur 1, Flurstiicke 564/94 tlw., 125 der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom .44.©9.4Y%.. vorgelggt. Die Satzung wurde
i : Héhe von 1,2 m Gber der Oberkante der angrenzenden Er- tiw., 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 211 tiw., 230 nicht beanstandet.
= b Eb h - 3 3 H ’ 3 El ’ [l ] "y y
s Flur 1 i il =B P (S Scrtius asephs [Ebarasei) schlieBungsstrale und/oder Laubholzhecken aus stand-

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Bebauungsplan SCH718
»Am Knotenberg“, Teilgebiet A

S O e ——— 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Cornus mas (Kornelkirsche) eSS in benachbarte, geeignete Habitate sowie Vorhaltung des _
‘\ T SONSTIGE PLANZEICHEN g MaBn-ahmen 2R SERIEE, ZHN BHeGS LNH 2T ] - Cornus sanguinea (Hartriegel) ngcht?alrte Garagen/Carports. sind in Hohe und Aussehep Fangzaunes (ber die Bauzeit, um ein erneutes Einwan- 7. Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
a 4’ 2.B. 284,20 geplante Héhenlage der Verkehrsflichen in m tiber NHN Entwicklung von Natur und Landschaft - Corylus avellana (Haselnuss) einheitlich zu gestalten. Es sind max. 2 Garagen nebenei- dern von Zauneidechsen in den Planungsraum wahrend gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.04.2021 zur Stellungnahme aufgefor-
§ 9 (3) BauGB 7.1 Oberflachenbefestigungen auf den nicht Uberbaubaren - Crataegus monogyna (WeiRdorn) nander zuldssig. Die gemeinsame Breite darf 6,0 m nicht der Bauzeit zu verhindern. dert worden.
I : Grundstiicksflachen sind nicht mit vollversiegelnden Ober- - Ligustrum vulgare (Liguster) Uberschreiten. MaRnahme V4/saP: 8. Erneute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 4a Abs. 3 E r fu rt
' WA 2 . : g;e?;)eBdaeus Grgumllchen Geltungsbereiches des B.-Planes flachenmaterialien wie z. B. Asphalt, Verbundpflaster aus- - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 14.2 Im Geltungsbereic':h des Beb?uungsplans sind fi]f die !—1er- § 88 Abs. 1 Nr."7 i.V. mit Kontrolle auf Feldhamstervorkommen und ggf. Abfangen/ BauGB erfolgte mithchreiben = 0% peyiovey Gergég gy g r Bau§GBawerdé ’
N o ) zubilden, so dass ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht tber- - Prunus spinosa (Schlehe) stellung notwendiger SteIIPIatze und Garag"en im Sinne § 49 Abs. 1 ThurBO Umsiedeln des Feldhamsters vor Baubeginn durch die Anderung des Bebauungsplanentwurfes die Grundzilge der Plafung nlcibe: LANDESHAUPTSTADT
’ AR 000 e o - SlenCalichgt K Lzng SEnMBEN R, - Rhamnus frangula (Faulbaum) des § 49 Abs. 1 Saiz 1 TharBO nur 2 Stelpiétze jo Wohn- b) Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmenmaRnahmen: riihrt. Daher wird die Einholung der Stellungnahmen auf die von den Anderungen Betrof- THURINGEN
5 , e _ _ e gen Betrof
‘, § 1 (4) BauNVO, § 16 (5) BauNVO 7.2 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - Rosa canina (Hundsrose) einheit zulassig. M hme A1/saP/CEF: o e itat Stadtverwaltung
\ von Natur und Landschaft sind anteilig zu 50% als frei- - Sambucus nigra (Holunder) 15. Anlaagen zur Nutzung regenerativer Energien Anbringen von Vogel-Nisthilfen (6 Stiick) (Ersatz von Nist-
\ z.B. s - s - f' "4 . e
= i COR e e RS S A wachsende ~Hecken standortgerechter Baum-  und - Viburnum opulus (Schneeball) Bei Agagen fur die Solagrene?giegewinnung auf F?achdé- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO sialien) anIEEnl AT D Bk ! dD:rr:t:agtr::);gﬂsT:ﬁuimn .#5,...25%%@; g beechios: i e
Straucharten gem. nachfolgender Pflanzenliste in einem Als zu pflanzende Baume sind gemaR Planzeichnung § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB : alts : : MaRnahm P/CEF: A0geg gnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan
i ie ni o ; chern bildet die Hohe der Anlage den einzuhaltenden Min- ; . geméR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThurKO als Satzung
f—2z.B.24,00—+F Bemaliung in Meter Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m herzustellen. Die nicht Laubbdume II. Ordnung als Hochstamm mit einem Min- AR Al fit SETaibi e o e Anbringen von Fledermaus-Quartierkésten (2 Stiick) (Er- L

494/65 Flursticksnummer - Corylus avellana (Haselnuss) 1,50 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch YA ERLGIGTAR LSt ZCBan ats Metall,.!-lolz oder"La_ubhoIz- serbegleitenden, autochthonen Gehdlzen dreireihig in ei-
- Crataegus monogyna (Weidorn) g;eeignete MaRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurch- heglon aus standorigevestien OshOlzen Zuldssig. Ge- nem Pflanzraster von 1,00 m x 2,00 m zu bepflanzen. _
/ Bestandsgebaude mit Hausnummer - Ligustrum vulgare (Liguster) |assig zu erhalten. schlossene Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze sind Baume sind als Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe - = Eselsgraben: -
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) unzulassig. 100-125 cm und Stréucher, verpflanzt, mit Ballen, Hohe

- Rhamnus frangula (Faulbaum)
- Rosa canina (Hundsrose)

- Sambucus nigra (Holunder)

- Viburnum opulus (Schneeball)

Die Flachen fur Abwasserbeseitigung Regenriickhaltebe-
cken (RRB) sind als naturnahe Regenriickhaltebecken
(RRB) anzulegen. Die Flachen sind zu 80 % als extensi-
ves Grinland und zu 20% als artenreiche Gehdlz-Rah-
menpflanzung (Baume und Feldgehdlze) anzulegen. Die
Rahmenpflanzung ist mindestens zu 15% aus artenrei-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

18. Vorgarten
Vorgartenflachen, die nicht fur Stellplatze und ihre Einfahr- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
ten sowie fir Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter
genutzt werden, sind vollstédndig zu begriinen und/oder zu
bepflanzen.

60-100 cm zu verwenden.

B&ume aus:
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Quercus petraea (Traubeneiche)
- Quercus robur (Stieleiche)
- Salix caprea (Salweide)

Ausfg‘l rtigung:
\\&L//\‘—' (Siegel) ;
\A«ﬁérn Erfurt, den l 0/(]: 2024

Oberbiirgermeister
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MaRstab: 1:1.000 Datum: 22.10.2021 ’ Planausschnitt unmaRstéblich Amt fiir Stadtentwicklung und Stadfplanung




