i § . . . . Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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| . : 25 ; nungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV 4 ¥ i 2 WUFEERIGER AT VORI RBERIBNGAS, shlaie
? 177,02 77 177.92 17 © 177.44 177,762 Pla , gs ) ich tzung Gemarkung Erfurt-Nord, Flur 64, Flurstick 419 (ante'“g) /2.300 m von mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. 11.1. Die Gestaltung der Fassaden ist gemaR den zeichnerisch i i i
177,515 | Zeichnerische Festsetzungen ) s i " T L g g 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 09.03.2017 mit Beschluss Nr. 0004/17, ortsiiblich bekannt gemacht im
. - o ; 51 Entsiegelung alter Parkplatz und Bepflanzung mit Baumen und Strauchern Fur die neu zu pflanzende Fassadenbegriinung ist je festgesetzten Ansichten im Teil A3 in folgenden Materialien Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom 21.04.2017, den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
177, IO Ve Ll 177.8% Art der baulichen Nutzung _ _ - - Pﬂanze: ein. durchwurzelbarer Raum von mindeatens auszuflliiran: schluss gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriin-
17} %712 raL T sl 178.52. 177935, (§ 12 BauGB) 3,00 m* 2u gewabrielstan. Die Wurzelbereiche sind' durch Das Material der Gassen- und Platzfassaden und der Bo- dung gebilligt und die Durchftihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
o[22 \ 779.21 7 “frrdzz] | e, - . ‘ ‘ geeignete Maltnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlas- denbelag der Gassen und des Quartiersplatzes ist bis auf
16069 7 17 ; ' 17875, BI78.64 BG | Baugebiet BG: Wohnen und Dienstleistungen sig zu erhalten. die Eingangsbereiche in gleicher Materialanmutung auszu- 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
m © 1 Bl 4 ceoe ; 2 780.05 ., ® 179,91 455 — T ' 17820, MaR :;" b’la::'cqeg N'-étZB'-"”gw o — 5.4. Die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume sind auf ei- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB beige bis rot und Format von Klinkern, Eternitplatten in der liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefthrt worden.
o e s i 180,02 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § au ) ner Flache von mindestens 6,00 m? von Versiegelung frei- Farbe betongrau oder Holzverschalung in hellem Holzton, 3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 4
= (¥ N Negao2 L 'r 28({)  Zahl der Vollgeschosse, zwingend zuhalten und durch geeignete Mafinahmen vor Verdichtung wie z.B. Lérche. Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.04.2017 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
o0 i D S 18057 A AE. ] T eeg _ 180,10 ; P . o R
L o D me T AR w00 _ TeGee N Bauwelss, Baulisien, Baugrenzen zu schitzen Alle anderen Fassaden sind in sinem anderen Material, 2,8. Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
Sy ! D\ S @ 1z (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: § 22 und § 23 BauNVO) als Putzfassade, in einem einheitlichen Weilton und mit )
. -f‘f-'" i _ m & -:. e T ol SCCORL S : : ' 55. Alle befestigten Flachen sind mit versickerungsfahigem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ausnahme der beiden Gebaude direkt an der Tallinner 4. Der Stadtrat Erfurt hat am 13.12.2023 mit Beschluss Nr. 1380/23 den Entwurf des vorhabenbezoge-
Y SO i UG B\ o\ o o X N mw S mse=  Baulinie Pflaster oder Plattenbelag auszubilden, ausgenommen da- Strae mit Rankgeristen fur eine Fassadenbegriinung aus- nen Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und die offentliche Auslegung gem.
761.29 T 18070 eP 0 R T g % S x XN von sind die mit Geh-, Fahr- Leitungsrechte belasteten Fla- zubilden. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
P : - 180.60, P A o o8 78037 78043 X, == Baugrenze ' : ; N
Rt ; il W R e ) . ) chen. Die ?egrnnparan befestigten Belag.e sinc mit einem In den Erdgeschossen sind die Fassadenbereiche fur die 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentli-
- 18109 o P NN g1 '1'3” D Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der Fugenanteil von mindestens 46 % auszubilden. Tiefgaragenein- und -ausfahrt, die Eingénge, Treppenh&u- chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
447 18142 iR g9 oo . _m\; e QP &"SCELUSSS,I aﬁ??{?%’gﬂ%‘g? an die Verkehrsfiachen . ser, Mullrdume, Fahrradwerkstatt sowie Fahrradabstellraum in der Zeit vom 29.01.2024 bis zum 28.03.2024 sffentlich ausgelegen.
: 1809099 X A aa_\__\: 035 % - - 5.6. Niederschlagswasser, welches auf Straen, Platzflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in kontrastierender Farb- und Materialgebung zu realisieren.
v : " _{' | Do i 16060 |: ffentliche Stralt xehrsflach Wegen und Déchern anfallt, ist norddstlich auBerhalb des 6. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
r D 757.51 b R ' cllentiche SimBeqveckRirsiNcae Plangebiets zu versickern. 11.2.  Der Anteil der Fenster an der jeweiligen Fassadenflache formationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
gy S 2 181,07 hoX _ muss mindestens 25 % betragen. Erfurt Nr. 1 vom 17.01.2024 und am 14.02.2024 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 3 orts-
g e 10092 W Straflenbegrenzungsiinie 5.7. Innerhalb der festgesetzten Flichen fir MaBnahmen zum  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB tblich bekannt gemacht worden.
- 7 _ Y7 Ein- und Ausfahrtbereich Schutz, zur Pflege und zur Enrlcklyng von Natur und L.and' 11.3. Zusat.zliche Sichts._chutzelemente an den Absturzsicherun- 7. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4
o / & A 3 R BT o v S TRV SO FEo\ . ! _ schaft [Externe Ma[&nahmgﬂ Istdie Vorhan,de"e Versiege- gen sind unzuléssig. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.02.2024 zur Stellungnahme aufgefordert worden.
o X sl AT, ARt L CABITRES) " ALY LE Noo e 99 181,07 lung riickzubauen und eine Pflanzung mit B&umen und
S 4 , it oo S \ P4 ] S _ AR Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir Manahmen
A S % NG SN NG R e j g zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 11.4.  Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien und 8. Ereute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolg-
. . RN w ANE R . fg;q _ i Q- 18100 N\ TN iy (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau GB) Flache der externen Malnahme 1: Gemarkung Erfurt-Nord, -elemente sind unzuldssig. Ausgenommen davon sind te mit Schreiben vom gem. § 4a Abs.3 S. 4 BauGB werden durch die Apderyng Fies Ent-
srasnr @@ 0 5162 i xS '& Y AN "9" NG ot 110 yps Flur 84, Flurstiick 419 (anteilig), Flachengrée 2.300 m?. Fenster. wurfes des Bebauungsplanes die Grundzlge der Planung nicht beriihrt. Daher wird die Einholung
- N 7 e 18009 N N 7 e e V% % @ - D Umgrenzung von Fléchen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und der Stellungnahme auf die von der Anderung Betroffenen beschrankt.
RSt e RN T o ENAC LA g : \\- AR zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ _
& X b, 8 18113 Wl £ U Elach - - S 6 Geh-. Fahr- und Leitunasrecht D —— 9. Der Stadtrat Erfurt hat am & .44. Z# mit Beschluss Nr. 460 6/2¢ nach Prifung der abgegebenen
; ey A el i Lo, ~T : D ' 9 men, m 3 - r- u s. r. au 3 {
ot 29 0 e B Wa 4 N % L . 181.24 g . E g ur?:jgs:gzggggnvggpﬂaﬁzm;::‘@ gpAggﬁnN\:f:rz%a) LéauGB) Hens ’ 9 S 12 Décher Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
161.20 Q. S R '_\ AR T w0 AC - . Anpflanzen von B&umen 6.1. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GFL 1) 12.1.  Es sind nur Flachdacher zuldssig.
A ,,r;-.yé' AT ke s 01012 P12 s rocg 121 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) wird zugunsten der Aligemeinheit, der Radfahrer, der FuR-
P i X wmany O ¢ £ Thh SN o) .8A1]l Bezeichnung der Anpflanzfiache génlger. und f(Jr‘dle VGTSOFQUT_\EISN'#QGT fﬂfﬂge‘setﬂ- _ 12.2. Anlaggn fur erneuerbare Er!erglen sind nur.als Standerifon
oY - AP NG N N e NNy L NN e e e P Es ist im Bereich der Quartiersgassen in einer Breite von struktionen Uber der extensiven Dachbegriinung zuléssig.
&K 6145 g Sl SR AT i e, T N\ e P VA Um%renzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur mindestens 3,50 m und maximal 5,00 m zwischen den Ge-
Gemarkung A < N R s\ : N R - R N \\_ e "R A E::E die Erhaltung von Baumegl, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bauden auszufithren.
Gi teb Kili = . *ﬂ'@ _--@-ruif ey (’ i s, - PRson 1 NL 250 Beusc) 13. Anordnung und Gestaltung von Werbeanla- § 97 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
ISpersieden-nKiiani S < --_m_a_.,'_'ﬂf‘. 1215598\ 180,60, ‘ 6.2. Zu Gunsten des Flurstiicks 456 der Flur 4, Gemarkung Gis- gen iV.m. § 12 Abs. 3 BauGB
Elur 4 &* A~ 41 ! it - 18141 E Bezeichnung der Erhaltungsflache persleben-Kiliani werden festgesetzt:
el S ESSE, REa 161, t .
- "rg@% & 28 e ) ) |- e Geh- und Fahrrecht 1 (GF 1) fur die Versorgungstréger 13.1. Werbeanlagen sind nur in einer maximalen GréRe der Wer- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung wurde gemafn
T~ R 8% ramees 1614 Sonstige Planzeichen : q;“ 4 & /. der Gaststétte beanlage von 0,20 m? zulassig. § 21 Abs. 3 ThirkO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom A48 44. 2 vorgelegt. Die Satzung
_— ,..»-/*‘7? - 1IDA | r== Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, oberirdische Stellplatze ' e T ' ) Sie diirfen keine Gliederungselemente der Fassade tiberla- wurde nicht beanstandet.
_— - O ' o148 s 3 und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen Externe MalRnahme M1 M 1:1.000 . bot best] | gern und missen in Lage, Farbe, Proportion, Gliederung
T 456 16757 74148 , ' - (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) ‘ Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei- § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB und Plastizitét aufeinander sowie auf die Gestaltung der o o . . _ _
* o” O ™ nigender Stoffe Fassad : i undl gkt o Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebau-
‘ o PP i ¢ 187, Zweckbestimmung: assade abgestimmt sein und sich dieser in lhrer Gestal- ungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
& : 1817, —] Tiefgarage 71. In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorha- Whg unterrdnen; schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
/ g . 8 benbezogenen Bebauungsplanes neu errichtet oder veran- : ;
; 161,30 181,60 St PKW-Stellplatze Teil B: Textliche Festsetzungen Eniwrnraliitsdtiverilas bt i 13.2.  Die Anordnung von Werbganlagen darf nur im Erdgeschoss Auatertigung
e o 5 | " Abs. 1 und 3 B art werden; durfen keine festen oder flissigen Brerinsto erfolgen. Werbeanlagen sind an Tiren und Toren unzulds-
R : C  Camort Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB und verbrannt werden. Das Verwendungsverbot schlieBt den s
/./ @ ~ 15 181.75¢ _ § 12 Abs. 3a BauGB Betrieb offener Kamine gemaf § 2 Nr. 12 der 1. BimschV -
S i - :
/" PR E priveter Spislpiag Ll 13.3.  Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Schrift- Erfyit;den i
// 4 ,;: _ ) T Egigeg‘lfmﬁgh--zf%hf- (‘.__‘;'éc)l Laffifigsrechit2u belastends FIscHs Nr. Festsetzung Erméchtigung ::;dAILesLIl:;::asri\:::; nazlzi:sli:il;llchter, als Leuchtkasten sowie | : 7
: Hlan s. 1Nr. 21 Bau 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ' g # lerdeshgdptstadt Erfurt
/ Turihal 4&5\ 25 s ) 0. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche § 12 Abs. 3a BauGB 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen S e .2 R A. Horn
y ,..o" o 2.40 ,[EFT| mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfthrung sich der Vorha-  L.V.m. § 9 Abs. 2 u. 4 BauGB Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- Ot penre GV _
- 448 “lan (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) : 9 '9 ¥t Fd desimmissi hutz tz _ el o/ Oberburgermeister
/ i &2 A —— bentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. ssimmissionsschuizgesetzes 14. Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten § 97 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO JADT &8
181.90 &° . cvvvy  Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum _ Grundstiicke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB i g
aaal lsc'“.‘tz."m scnég|chantzUm}ngtemvrvtlrk{téngirLlsm1S:I1nez‘c‘1%s Bgnac;es- 8.1. Die Fahrbahnoberfléche der festgesetzten Tiefgaragenein- Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
¢’ mmissionsschutzgesetzes / Carports .1TNr. au "y o . T
457 i ) - 15230 B0 . chd | 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und -ausfahrt ist in Asphalt oder in einer vergleichbaren 14.1.  Die Oberflachen der Quartiersgassen und des Quartiers- hauptstadt Erfurt Nr. 2. vom AS.0A.ZSortstiblich bekannt gemacht.
N el N - et - g’g’Kgs"?ﬁggﬂg’g‘,’“en Geitungabersiche des Bebauungspians Oberflache herzustellen. platzes sind in Farbe und Struktur wie die jeweils angren- Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
78221 Lbacelli @ \®' 1.1, Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bau- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Abdeckungen lder Flberfahrbaren Reg?nrqnnen im Ein- zenden Fassaden auszufihren,
@ o ° #10 ,  BemaRung in Meter gebietsfliche BG ,Wohnen und Dienstleitungen" sind fol- i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB und Ausfahrisbereich sind larmarm auszubilden.
182.30 SES 9 . Die Tiefgaragentore sind nach dem Stand der Larmminde- . : :
#1810  Festgesetzte geplante Gelandehshen in Meter &. NHN gende Nutzungen zuléssig: ) _ _ . 14.2.  Mit Ausnahme der norddstlichen Wohnungen im Haus 10
<< v gep ' - Wohnungen rungstechmk larmarm auszufihren und fur automatische sind die Freiflichen vor den Erdgeschosswohnungen auf
:{:700 maximale Geb&udehdhen in Meter G. NHN (Teil A3) - Die der Versorgung des Gebiets dienende Raume fir Badistung auszulegen; der Nordwest- und Siidostseite der Hauser als Mietergérten
d ; . . Dienstleistungsgewerbe nur im Erdgeschoss des Ge- mit einer maximalen Tiefe von 7,25 m zu gestalten.
“ﬁ geplante Oberkanten FertigfuRboden in Meter (1. NHN (Teil A3) b e‘iu:ises lHausg 3gmit einernmaxirnalengFlséche - insg: 8.2 Der Carport ist an der Siidost-, Stidwest- und Nordwestseite ?
449 i mit schalldichten und geschlossenen Wénden zu schlieRen - ; 1 :
= tchnari : : : sh samt 200 m2 ) ; 2 14.3. in den Mietergérten sind anschiiefend an die Fassade ma-
- 458 Il Zeichnanseneiitweiss und Planzeluhenishne Festtatzungsctiaaider - Eine Selbsthilfe-Fahrradwerkstatt nur im Erdgeschoss und Zlf :be:dach;;. Dc:e Sertenv:an::‘lt\;ngtdla;ﬂsaDhach r:tls- ximal 2,50 m tiefe Terrassen in der Breite der zugehérigen
e . sen mindestens {ber die gesamte -Stellflache gehen, :
vorhandene Bebauung des Gebadudes Haus 1 mit einer maximalen Flache von sihe: spezifiche Masss fon mindestens 10 kg/m? i aben Wohnung zuléssig. Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit inren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
50 m2 . . . .
_ o ; i = . geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
440/1 183.5 < 1820, 197 vorhandene Baume - Ein der Versorgung des Gebiets dienender Quartierstreff un.d el bewerisfes: Schalidmm M_Iaﬂ‘ vorn; R => 25 d,B " dem Stand vom 08.08.2023 tibereinstimmen.
’ > o mit maximal 200 m? Flache nur im Erdgeschoss des Ge- teichen, Das Dach muss volfichigivon. uriten und'dis [r. 15.  Gestaltung der Standplitze fiir bewegliche Ab-  § 97 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
83 - vorhandene Flurstucksgrenzen baiidas Haiis. 5 nenflachen der drei Seitenwande ab einer Hshe von 1 Meter fallbehilter iV.m. § 12 Abs. 3 BauGB
?‘3 . . V¥, . .
468 vorhandene Flurstiicksbezeichnung - Ein der Versorgung des Gebiets dienendes Café mit ma- dber .dem Bod?n absorblgrend verkleld‘et werden, Das Ab- Erfurt, den 03.09.2024
76342 0 S 10 50 <ia%  Hohenlsge des Gelandas in Metsr o NHN ximal 200 m? Flache nur im Erdgeschoss des Gebaudes Sorptionsmaistial muas:elnel Absorpt:onsgrs.ld Alpha van 15.1. Dauerhafte Standpléatze fur bewegliche Abfallbehélter sind
d Haus 8 0,8 haben, z.B. Tektalan TK, 75 mm, oder gleichwertig in die Gebaude zu integrieren.
#aus 1 Bezeichnung der Gebaudeteile gemal Vorhaben- und Erschliefungsplan
2. Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9. Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strﬁu!- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gez. Fleischer
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
2.1. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bau- § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Bindungen fir Bepﬂanzur_?gen und fiir die Er- Teil C: Hinweise Dipl.-Ing. (FH) Stephan Fleischer, ObVI
pl.-Ing. ( P .
: . gebietsfliche BG ,Wohnen und Dienstleistungen” ist eine haltung von Baumen, Strauchern und sonsti- (ohne Festsetzungscharakter)
Teil A3: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 97 Abs. 1 Nr. 1 TharBO Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 einzuhakten. gen Bepflanzungen . Archsslosicche Bodenfund
_ . rchdologische Bodenfunde
M 1:250 22 Die festgesetzte Grundfléichenzahl im Baugebiet BG ,Woh-  § 19 Abs. 4 BauNVO 9.1. Im Plangebiet sind insgesamt 52 Baume gem4® Pflanzen-  §8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der Geltungsbereich befindet sich in einem archéologischen Relevanzgebiet. Es ist davon Rechtsgrundlagen
nen und Dienstleistungen* darf durch die in § 19 Abs. 4 liste Laubbéume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbe-
198,45 OK Gebsude BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,65 Abgang gleuchwenlg 2u erseizen, - funde zerstért werden. Deshalb miissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal- 1. Baugesetzbuch (BauGB)
197,90 OK Gebsude M, V.4 (berschritten werden. Pflanzenliste Laubbdume in der Pflanzqualitat: rechtlich erlaubt werden. 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
! | I d ' ]? Hochstamm 16-18 cm, mindestens 2x verpflanzt Voraussetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
.! | | | | [m [W [W [m ﬂ 2.3. Die in den zeichnerischen Festsetzungen Teil A3 festge-  § 9 Abs. 3 BauGB, Mdgliche Baumarten: mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie tber ggf. notwendige 3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO)
{440 0K Oalituste ﬂ [m m [m [m . setzten Oberkanten baulicher Anlagen in Meter iber NHN  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Acer campestre (Feld-Ahorn), Alnus x spaethii (Spaeths arch#ologische Untersuchungen. Die Kosten solcher Untersuchungen und/oder das Vorha- 4. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
T E _ = =T o s - I ' kann ausnahmsweise durch technisch bedingte Aufbauten,  i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO Erle), Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbime), Celtis ben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
_ TE [ m W m] W: m ﬂ W m wie stabférmige Antennen- und Blitzschutzanlagen, Anla- australis (Stdlicher Zurgelbaum), Fraxinus ornus (Blumen- des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 Satz 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
1210 0K Gebiuce ! ! — gl p—— : e gen fur erneuerbare Energien um maximal 0,60 m Gber- Esche), Ginkgo biloba (Ginkgo), Ostrya virginiana (Virgini- Zur Beriicksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der
L - e T = % | f = m [m W [m m schritten werden. sche Hopfenbuche), Populus x berolinensis (Beriiner Kosten wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thuringischen Landesamt fiir Denk- In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gilltigen Fassung.
[:w W [m m _ w m WJ ml [ : = = Pappel), Uimus 'Rebona’ und Baumarten entsprechend der malpflege und Archéologie empfohlen.
o - 7? e e 5T T Empfehlungen des Erfurter Stadtgriinkonzept (SiKEF- Die Anzeige- und sonstigen Pflichten nach § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz geltend er-
g -f - Dﬂ | I | ' E' m] W:[ m; m , " T BUGA-2021 Betrachtungsraum 5A). anzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17
y m W W W WJ [w [m m m lﬂl w l | J | [ Il I ’ gt?l::f:flljalz:ahr: nd nicht fberbaubare Grund- RRhe T2 BB $hﬂringer Denkmalschutzgegsetz wird ergénzend hinge?viesen ’ ; Planverfasser: Dr. Walther + Walther, Frele Architekten und Stadtplaner
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A ' Haus 5 Haus 2 Reihen auszufiihren: der Pflanzenliste nach Festsetzung Nr. 9.1. zu pfianzen, 2.  Auffilliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Stdwestansicht / Ansicht Quartiersgasse Btk Srmangis al:u;es::; L e i 2 100 gl 9.3.  Im Bereich der als GFL 1 - Quartiersplatz festgesetzten Fla-  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Stadt Erfurt zu informieren tind dle welters Vorgshenswelse abzustimmen.
heitlicher Flucht verschoben werden. ' che sind mindestens 3 Laubbaume gemaR der Pflanzenliste Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal begleiten
nach Festsetzung Nr. 9.1. zu pflanzen, dauerhaft zu erhal- zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bautiberwachung, mit erforderlicher Fachkennt-
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I g W i i o | tigen Bepflanzungen festgesetzien Flache A1 sind mindes- 3. Einsichtnahme von Vorschriften Wohnanlage Tallinner StralRe
m F —_r ! tens 3 Laubbaume gemaR der Pflanzenliste nach Festset- Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.4. kénnen dort
m ml W—‘ m‘ mr l ﬂ ’W m ’W ‘m {2140 0K Gabiude 3.3. Mit Ausnahme der Gebaudefassaden an den Quartiersgas-  § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zung Nr. 9.1. 2u pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab- eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die ffentliche
J e — ey ' - ! — sen ist ein Uberschreiten von Baugrenzen und Baulinien gang gleichwertig zu ersetzen. Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
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OK FF T T T T T H ] i ragen gen, P S 9.6. Im Plangebiet sind insgesamt 76 Baume dauerhaft zu erhal- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 4. Bodenaufschliisse
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L i Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieflich der
aus Haus 4 4.1. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf der § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO _ _
Haus 6 fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen fr Spielplatze so- 8.7. Innarralsbder Zl:dm Erhalt r:e:ttgase}tzhte:'tl Flach:n ,(Et:m-d die § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen sind der Thiringer Landesamt fiir Um-
Nordostansicht / Ansicht Park wie innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulés- sf::;:nn Die:tlé-‘i:‘;iciana:?r:dawaﬁ:e?\::l ZeernB::ar:eiter:I:iczhli welt, Bergbau und Naturschutz zu ibergeben.
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Faghrradstellplétze sind auch auf der nicht tiberbaubaren cder nur aulterhalb des:\Wurzeaumes der vorhandenen
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T = [ = . =, 42. Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-  § 12 Abs.6 BauNVO schnitivertrégliche Krauter durchzufohren. Es iet autochtho- etwaigen Habitatstrukturen im Rahmen der Baufeldfreimachung / ErschlieBung (Schutz Vé- LANDESHAUPTST D
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A = — - L R — b o A . | setzten Flachen fur die Tiefgarage zuldssig. ach- und Hugelland) zu verwenden. Vermeidungsmafnahme V2: Baumkontrolle vor Fallung Stadtverwaltung
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4 = - | _- — T i - —] — El S—— R ——— ' . Oberirdische Garagen sind unzul4ssig. VermeidungsmaRnahme V3: Minimierung Falleneffekt
e J w m J m—l m. w m Lﬂ ]:W {m {m m w m E m mj m_/ m_l w m m . Fur die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe, unter 2.200 Kel-
J | f. N e __|L] l— L L [ : | | .1 . _, 43.  Auf derfestgesetzten Fldche zur Errichtung eines Carports Pauordnungsrechtllche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB vin und nach unten gerichteten Lichtquellen zuldssig Dadurch wird der Falleneffekt fur
OK FF ' ok [l OK FF ist der Carport direkt an der Grundstticksgrenze mit einer i.V.m. § 97 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Nachtinsekten minimiert.
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Haus 9 H 8 Haus 6 Nr. Festsetzung Erméchtigung Als Ausgleich fir verloren gehende Niststatten von Halbhéhlenbritern ist an geeigneten An-
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schaft ' Es sind an geeigneten Anbringungsorten vier Fledermausquartiere als Ersatz fiir verloren ge- b
10.1. Abweichungen von den Zeichnerisch festgesetzten Ansich- hende potenzie"e Fledermausquanlere Vomusehen.
W 51.  Die Dachflachen der Gebaude sind dauerhaft mit Grasern  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ten der“G‘_’baf‘deR'”;Ba”QZb'e‘ SC IR X SRR
4~ J_V , 198,45 OK Gebéude L8230 0K Gebaude und Stauden zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv tungen s'."d m ; a rnen o 'E:o:? gen Tsts.etzhungz\ au:-
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\ ! g m:‘ m m_’ ' m L : m m] W m m Ordnungswidrig im Sinne des § 94 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO handelt, werden aufgrund von § 97
b m e |l w1 = i] - L& : ,L | =ik — | — 59 Die Tiefgarage ist mit einer mindestens 0,60 m starken, im § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB T.hUrBO erlasse:?en ortlichen Bauvorschriften in die.sem Bel?auungsplan zuwider handelt. Auf
OK FFU j /I’J“l\ FF . Ll—‘—DkFF = / Bereich der Baumpflanzungen mindestens 1,00 m, vegeta- die BuBgeldbestimmung des § 94 Abs. 3 ThurBO wird verwiesen.
& L f | | 48245 T -l_ | W ’ [ tionsfahigen Tragschicht zu Gberdecken und zu begriinen.
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