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Ansicht Siidwest

Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 und § 12 BauGB, BauNVO u. PlanZV

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend
OKmax Oberkante Geb&ude als Hochstmal in Metern (iber NHN
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
RS Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

s Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

"""""" B Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Sessasiianss von Baumen, Stréuchern u. sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ . Baum Altbestand / Baum Ausgleichspflanzung (5 Stk. Sorbus domestica, 4xv,
STU 20-25), Erhaltung

Sonstige Planzeichen

LR RN

zB. BF_1 Bezeichnung Baufeld

.......................

: ‘ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

STP Zweckbestimmung: Stellplatz PKW

Multi Zweckbestimmung: multifunktional nutzbare Nebenanlage
(u.a. fiir Stellplatze fir Lastenrader)

M Zweckbestimmung: Flache fiir Abfallbehéalter

Bilimgabéude

ooy et Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
L aurschtz

Griinde erforderlich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
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Fanr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der ,Stiftung Naturschutz" sowie der
Ver- und Entsorgungstrager

Gges Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die ega-Besucher

Gean Gehrecht zu Gunsten der ega

i i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

22010, MaBlinie, MaRzah! in Meter
z.B. 259,80 . . .
— Héhenangaben Gebaude in Meter (.NHN in den Ansichten im Teil A2

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Erfurt-Nord, Fl. 67 Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer
—_— g g

\Q’”s Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

_.J Bestandsgebaude

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB):

Teil A2 Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 1 ThiirBO, Ansichten, M 1:200
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Teil B: Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr.
1.

1.1.

22

23

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

Festsetzung
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten lberbauba-

ren Grundstiicksflache ist ein Bilrogebdude der Stiftung Natur-

schutz mit folgenden Nutzungen zuléssig:

- Verwaltung (Hauptgeschéfisstelle der Stiftung Naturschutz Thi-
ringen)

- Anlagen fiir kulturelle Zwecke mit dem Schwerpunkt der Um-
weltbildung (Schulungsrdume und Besucherinformation)

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

- die Grolke der zuldssigen Grundfldchen der baulichen Anlagen
und

- die Zahl der Vollgeschosse (zwingend).

Dabei entspricht die GroRe der zuléssigen Grundfldchen der bauli-

chen Anlagen, der durch Baulinien festgesetzten (berbaubaren

Grundstiicksflache.

Die Oberkante Gebaude (OK) wird festgelegt als der héchste Punkt
des Gebaudes / Gebaudeteils.

Die im Baufeld 1 festgesetzte Oberkante der baulichen Anlage darf
ausnahmsweise durch technisch bedingte Aufbauten u. aufgestan-
derte Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bis zu einer Hohe
von max. 1,00 m auf max. 50 % der Flache Uberschritten werden.
Die Bauteile der technischen Gebaudeausriistung und aufgestan-
derte Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie mussen mindes-
tens 1,50 m von den Gebaudekanten zuriickgesetzt angeordnet
werden, stabférmige Bauteile wie Blitzschutzanlagen sind davon
ausgenommen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind aufterhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflachen und der dafiir gekennzeichneten Fla-
chen unzulassig.

Hochbauliche Nebenanlagen gemalk § 14 Abs. 1, Stellplatze fir
bewegliche Abfallbehélter sowie Fahrradstellplatze sind auferhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der fir die je-
weilige Zweckbestimmung festgesetzten Flache zulassig.

Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
Multi“ ist eine allseitig offene Uberdachung mit einer maximalen
Grofte von 50 m? zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft

Die Dachflachen der Baufelder 1 und 2 (BF_1 und BF_2) sind min-
destens zu 50% mit einer Substratdicke von mindestens 6 cm ex-
tensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
,Multi* ist im Falle einer offenen Uberdachung mit einer maximalen
Gréfe von 50 m? die gesamte Dachflache vollflachig mit einer Sub-
stratdicke von mindestens 6 cm extensiv zu begriinen.
Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungspla-
nes neu errichtet oder verandert werden, dirfen keine flissigen
und festen Brennstoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot
schlielt explizit den Betrieb offener Kamine gem. § 2 Nr. 12 der 1.
BimSchV ein.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

In den mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sowie innerhalb
der privaten Grinfliche sind die vorhandenen Griinflachen und
Pflanzungen (davon mind, 30 GroRstrducher und mind. 230m?
Strauchpflanzungen) zu erhalten und fachgerecht zu pflegen (Ver-
meidungsmalnahme V1).

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baumbe-
stande (17" Alt-Bestand und 5* Ausgleichspflanzungen) sind dau-
erhaft zu erhalten und vor schadigenden Einfllissen zu schitzen.
Bei Abgang der Baume sind diese durch heimische, standorige-
rechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung zu ersetzen (V1).

Ermachtigung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 12 Abs.3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
§ 12 Abs.6 BauNVO

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.23a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der ThurBO

Nr.
7.

74

8.2

8.3

10.
10.1

10.2

11.
11.1

Festsetzung
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festsetzun-
gen Teil A.2 auszufithren. Abweichungen sind im Rahmen der
sonsfigen Festsetzungen ausnahmsweise zuléssig, soweit die ge-
stalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt werden.
Werbeanlagen

Die Anordnung von Werbeanlagen ist wie folgt zulassig:

- direkt am Gebaude im Erdgeschossbereich (Mauerwerk) als
Schriftziige mit Einzelbuchstaben ohne Grundplatte, mit einer
Hdohe von max. 0,6 m auszubilden.

- als freistehendes Schild mit einer Hohe von max. 2 m und einer
Breite von max. 0,8 m.

Werbeanlagen miissen in Farbe, Proportion, Gliederung und Plasti-

zitat aufeinander sowie auf die Fassadengestaltung abgestimmt

sein und sich dieser in ihrer Gestaltung unterordnen.

Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Schrift- und

lLeuchtbander, als Blinklichter sowie als Leuchtkasten sind unzuléssig.

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind mit einer Laub-

strauchhecke zu umpflanzen oder in die bauliche Hauptanlage zu

integrieren.

Einfriedungen

Auf dem Flurstiick 63/6 ist im Bereich der folgenden Grundstiicks-
grenzen eine Einfriedung in Form von eingegriinten Zaunen mit ei-
ner maximalen Hohe von 2,0 m mit lebenden Laubholzhecken aus
standortgerechten Gehdlzen zu errichten:

sldliche Grundstiicksgrenze zu Flurstiick 63/5

westliche Grundstlicksgrenze zu Flurstick 199/3 (Gothaer Str.)
nérdliche Grundstiicksgrenze zu Flurstiick 63/7

Im Bereich zwischen dem Gebaude und der dstlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 63/6 sind Einfriedungen unzul&ssig.
Stellplatze

Im Geltungsbereich ist die Errichtung von max. 8 PKW-Stellplatzen zu-

|assig.

Erméchtigung

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§88 Abs.1Nr. 1, 2,4 ThirBO

§ 12 Abs. 3 Safz 2 BauGB

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO
§ 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO

§ 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO
§ 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO

§ 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO
§ 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO

§ 88 Abs.1 Nr.7 ThirBO
i.V.m.§ 49 Abs.1 ThirBO

Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des ega-Parks, Kulturdenkmal ,historische Park- u. Gar-
tenanlage” gern. § 2 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 2 Ziffer 4 ThiirDSchG.

Die Ausfilhrungen aller geplanten MaRnahmen sind im Detail mit den Denkmalbehdrden abzu-
stimmen und bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Rechtsgrundlage: Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, 562), zu-
letzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735)

Teil D: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Archaologie

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archéologischen Relevanzgebiet. Bei Erdarbeiten
muss mit dem Aufitreten von Bodenfunden und Befunden (Scherben, Knochen, Metallgegen-
stande, Steinwerkzeuge, auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mau-
erreste) — Bodendenkmale im Sinne des § 2, Abs. 7 ThiirDSchG — gerechnet werden.

Dem Thiiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie (TDLA), Bereich Boden-
denkmalpflege sind spatestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten Angaben der bauausfiih-
renden Firma und des Baubeginns schriftlich mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung
der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Geman § 16 ThiirDSchG sind bei Bau- und Abbrucharbeiten zutage tretende archaologische
Funde und Befunde dem TLDA, Bereich Bodendenkmalpflege unverziiglich mitzuteilen. Fund-
stellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des TDLA abzusichern, die Funde im Zusammen-
hang im Boden zu belassen.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach§ 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des§ 17 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) in der Fassung vom 14.04.2004
(GVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes V. 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735)

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz spatestens zwei Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Schichten-
verzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind dem
Geologischen Archiv des Freistaates Thiringen spatestens drei Monate nach Abschluss der Un-
tersuchungen unaufgefordertzu libergeben.

Rechtsgrundlagen: ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermitt-
lung, Sicherung und dffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung
geologischer Daten zur Erfiillung &ffentlicher Aufgaben” (GeologiedatengesetzGeolDG) i.V.m.
der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zusténdigkeitsverordnung” (ThurBGZustVO).

Artenschutz

Vermeidungsmafnahme V2: Notwendige Rodungsmaflnahmen sind aulerhalb von Brut- und
Aufzuchtzeiten der Avifauna, im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. j.J. durchzufiihren. Vor den
Rodungen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs- und Ruhestitten durchzufiihren, bei Betroffenheit
sind geeignete vorgezogene Ausgleichmafinahmen festzulegen.

VermeidungsmaRnahme V3: Im Bereich der ost-, stid- und westorientierten Fassaden des Ge-
baudes sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde 6 Fledermauskasten, 2 Kasten
fiir Halbhdhlenbriiter sowie 3 Sperlings-Koloniekasten einzuordnen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemé&fR § 3 Abs. 2 BauGB die &ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemal § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
BRV750 "Stiftung Naturschutz"

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 06.10.2021 mit Beschluss Nr. 0477/21, ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 29.10.2021, den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrundung
gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 29.10.2021, ist vom 08.1 1.2021 bis zum 10.12.2021 durch &ffentli-
che Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 29.10.2021 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4 Der Stadtrat Erfurt hat am 28.09.2022 mit Beschluss Nr.0668/22 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
furt Nr. 20 vom 26.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 07.11.2022 bis zum 09.12.2022 dffentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 26.10.2022 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am 3.2, 202¢mit Beschluss Nr. A+94) 22 nach Priifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwégung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemai § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThiirkO als Satzu

Erfurt, den
0 2 Mai 2024
-~ <
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung whﬂéﬂﬂgﬁ Abs. 3

ThiirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom 4 5.02.24vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Planverfasser: quaas-stadtplaner
Marktstrale 14 (Hof), 99423 Weimar

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Warsbergstrafte 3, 99092 Erfurt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhailts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKQ)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassund.

Kartengrundlage:
Amtlicher Lageplan Gemarkung Erfurt-Nord, Gemeinde Erfurt
Lagebezug: ETRS89 / UTM, Hohenbezug: NHN, gemessen: 01/2020

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 03/2021 {ibereinstimmen.

Erfurt, den

Dipl.-Ing. (FH) A. Wittwer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dittelstedter Grenze 3, 99099 Erfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV750
"Stiftung Naturschutz"

Erfurt &

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Erfurt, den al 05.1%

A.Bausewein
Oberblirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr.44 vom @4.06 2%ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den ZZ?-C?“ \

Oberbirgermeister

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
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